NAJEMNi SMLOUVA

¢islo smlouvy IMOS Brno, a.s.: 9843-23055-091
¢islo smlouvy Metrostav DIZ s.r.o.: 24015072/BRN

uzavrena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist
mezi:

Pronajimatelem:

Masarykova univerzita

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo nam. 617/9, 601 77 Brno

zastoupena Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., €. 0.: 85636621/0100
Masarykova univerzita je vefejnou vysokou Skolou zfizenou zakonem

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel)

Najemcem:
Spole¢nost ,IMOS + Metrostav + PS BRNO + IDPS - BioPharma Hub"

Vedouci spole¢nik: IMOS Brno, a.s.
se sidlem Olomoucka 704/174, Cernovice, 627 00 Brno
IC: 25322257, DIC: CZ25322257
Zapis v obchodnim rejstfiku: B 2211 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastoupen: Ing. Robertem Suchankem, pfedsedou predstavenstva
kterou je opravnén zastupovat: Ing. Jifi David, feditel zavodu Brno — pozemni stavby
(zkracené ,zavod Brno — PS*), povéfeny od 1. 4. 2019
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. 0.: 63706641/0100

Spolecnik: Metrostav DIZ s.r.o.

se sidlem Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

IC: 25021915, DIC: CZ25021915

Zapis v obchodnim rejstfiku: C 93177 vedena u Méstského soudu v Praze

Zastoupen: Ing. Karlem Volfem, pfedsedou sboru jednatel(, a Ing. TomaSem Erhardem, jednatelem
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. U.: 115-2529270237/0100

Spolecnik: PS BRNO, s.r.o.

se sidlem Videriska 153/119b, Dolni HerSpice, 619 00 Brno

IC: 25506820, DIC: CZ25506820

Zapis v obchodnim rejstfiku: C 28578 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastoupen: Ing. Michalem MatyaSem, jednatelem

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., €. u.: 19-8646230207/0100
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Spole¢nik: IDPS s.r.o.

se sidlem Purkyriova 648/125, Medlanky, 612 00 Brno

IC: 47537205, DIC: CZ47537205

Zapis v obchodnim rejstiiku: C 102593 vedena u Krajského soudu v Brné
Zastoupen: Ing. Tomasem Nosskem, jednatelem

Bankovni spojeni: CSOB a.s., &. 0.: 281482340/0300

na strané druhé jako najemce (dale jen ,Najemce®)

takto:

UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel a Najemce uzavreli dne 26. 9. 2023 Smlouvu o dilo, jejimz predmétem je zavazek
Najemce jako zhotovitele dodat Pronajimateli jako objednateli dilo - soubor zavazk( Zhotovitele
k provedeni praci, dodavek a sluzeb, zejména provedeni projekénich, ptipravnych, vyrobnich,
stavebnich a technologickych doddvek a montdaznich praci nutnych k ptipravé provedeni Stavby
BioPharma Hub MU, k jejimu fadnému provedeni, pfedani Objednateli, jakoZ i k jeji kolaudaci
(dale jen ,,Dilo“).

Najemce za ucelem zhotoveni vySe uvedeného dila uzaviel Smlouvu o spolecnosti s tim,
Ze vedoucim spolecnikem je spolecnost IMOS Brno, a.s., kterd je zmocnénd plnou moci k jednani
za Spolecnost a tato smlouva je uzavirdna za ucelem realizace verejné zakdzky, kterym dodani
dila je.

PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkd p. ¢. 1331/28, 1331/78,
1331/319, 1331/320, 1334/6, 1338/10, 1338/17, 1338/21 a 1338/25, vse v katastralnim Gzemi
Bohunice, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 929 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (ddle jen
,Pozemky“). Pozemky jsou zakresleny v kopii katastralni mapy, ktera tvofi ptilohu ¢. [1] této
smlouvy.

Cast Pozemk o vyméie 1 910 m?, ktera je predmétem pronajmu, je vymezena v pfiloze &. 2 této
smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu).

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva Najemci do uzivani Pfedmét najmu a Najemce jej
do uzivani pfijima a zavazuje se za jeho uzivani platit ndjemné dle této smlouvy.

UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu za Ucelem skladovani stavebniho materidlu Stavby
BioPharma Hub MU podle podminek sjednanych v této smlouvé.

DOBA NAJMU

Najem se sjedndva na dobu ur€itou, a to ode dne zahajeni uZivani Pfedmétu najmu, ktery Najemce
oznami Pronajimateli v souladu s ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy, do 30. listopadu 2026.
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V.

VL.

VIL.

VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY

N&jemce se zavazuje platit za uzivani Pfedmétu najmu ndjemné ve vysi 324,- K&/m?/rok bez DPH,
tj. 27,- K&/m?/mésic bez DPH. Kndjemnému bude Gétovana dari z pfidané hodnoty v zdkonem
stanovené vysi.

PLATEBNi PODMINKY

Najemce uhradi Pronajimateli ndjem za pomérnou ¢ast prvniho mésice najemniho vztahu spolu s
najmem za druhy mésic najmu.

Platba druhého a dal$iho ndjemného jsou splatné vidy pfedem nejpozdéji do konce kalendainiho
mésice na mésic nasledujici po celou dobu trvani najemniho vztahu na zakladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem.

Najemce bude veskeré platby ndjemného platit na bankovni Géet Pronajimatele uvedeny v
hlavicce této smlouvy.

Najemné miiZe Pronajimatel kazdorocné zvysit o miru inflace vyjadienou pfirlistkem priimérného
indexu spotrebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku proti priméru 12
mésicd pfedposledniho kalendafniho roku zvetejnénou Ceskym statistickym Gradem. Tuto Gpravu
vySe ndjemného ozndmi Pronajimatel Ndjemci pisemnou formou. Uplatnénim tohoto ¢lanku této
smlouvy nemUzZe v Zadném pfipadé dojit ke snizeni ndjemného.

PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pfredmétu
najmu, informoval Ndjemce o faktickych i pravnich vaddch Pfedmétu najmu, Ze si Pfedmét najmu
prohlédl a shledal jej ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani. Najemce dale prohlasuje, Ze
nema Zadné vyhrady k stavebnétechnickému a pravnimu stavu Pfedmétu najmu. Stav Pfedmétu
najmu pred jeho prevzetim byl zdokumentovan a tato dokumentace je soucasti této smlouvy
jako pfiloha €. [3].

Najemce je opravnén Pfedmét ndjmu prevzit a zacit uzivat ke sjednanému ucelu nejdfive ode dne
ucinnosti této smlouvy, avsak ne dfive, nez bude mit ke sjednanému ucelu uziti vsechna
verejnopravni povoleni a souhlasy, které pravni predpisy s timto zplsobem uzivani spojuiji.
Najemce je povinen ozndmit zahajeni uZivani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli emailovou zprdvou
na adresu [XXXXXXXXX] nejpozdéji pfede dnem zahajeni uzivani.

Nejpozdéji k poslednimu dni ndjmu do [10:00] hod. je Ndjemce povinen predat Predmét najmu
zpét Pronajimateli vyklizeny bez poskozeni a zavad ve stavu, v jakém se nachazel pred jeho
prevzetim Pronajimatelem. O predani Predmétu ndjmu po skonéeni ndjmu bude sepsan predavaci
protokol.

Predmétem preddvaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfredmétu ndjmu v den jeho
predani a prevzeti.

Stav Predmétu najmu bude pti predani a prevzeti zdokumentovan pofizenim fotografii a/nebo
videonahravky k okamZiku jeho pfedani a prevzeti.
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VIIL.

IX.

10.

1.

2.

PODMINKY UZiVANI
Pozemky, na kterych se nachdazi Pfedmét najmu, nejsou nijak fakticky prostorové vymezeny.
Ndjemce je povinen Pozemky ptred zahdjenim uZivdni Pfedmétu najmu geodeticky zamérit
a prostorové vymezit.

Nadjemce je povinen pred zahajenim uZivani Pfedmétu ndjmu provést pasportizaci pfijezdu
a vjezdu na Pfedmét ndjmu a zajistit ochranu stavajicich konstrukci (obrubnikt, chodniku atd.).
Pokud bude k pfijezdu a vjezdu na Pfedmét ndjmu pouZivat jiné misto nez stavajici, je Najemce
povinen zajistit si souhlas vlastnika nebo spravce komunikace k takovému pfijezdu a vjezdu
na Predmét najmu. Najemce je pfi skonéeni najmu povinen uvést chodniky a obrubniky, pres které
bude na Pfedmét najmu pfijizdét a vjizdét, do plvodniho stavu.

Najemce je povinen celou plochu Pozemk( v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢. 1 oplotit a opatfit
uzamykatelnou branou.

Vymezeni Pfedmétu ndjmu probéhne pred zahajenim jeho uzivani k tomu uréenymi zabranami.

Na Pfredmét najmu je zakazano vjizdét vozidly s hmotnosti nad 3,5 t. Na Pfedmétu najmu nelze
umistit zafizeni stavenisté ani skladovat odpad, zeminu ani jakykoli jiny prasny material.

Najemce je povinen udrZzovat na pfilehlych komunikacich Cistotu, tj. uklizet necistoty zanesené
stavebni technikou.

Nadjemce ma povinnost umistit na Pfedmét ndjmu informacni tabuli, ktera bude informovat
o divodech a ucelu uziti Pfedmétu najmu, kdo za Predmét najmu odpovida s uvedenim
odpovédné osoby. Tuto informacni tabuli a jeji obsah musi Pronajimatel pred jejim umisténim
schvalit.

Najemce je povinen zajistit si pro svoji ¢innost na Pfedmétu najmu veskera potiebna verejnopravni
povoleni. Najemce odpovida za veskera poruseni verejnopravnich predpisd a za veskeré Skody,
které svoji ¢innosti zplsobi na Pfedmétu najmu a na majetku 3 osob. Pronajimatel se zavazuje
poskytnout Najemci soucinnost s vyfizenim vSech zadosti o povoleni ve formé souhlasu.

Najemce mUze prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢i uzivani tieti osobé pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen Pfedmét ndjmu uzivat v souladu s touto smlouvou tak, aby nenarusoval prava
a opravnéné zajmy okoli. Najemce zejména nesmi zatéZovat své okoli nadmérnym hlukem
a nadmérnym znecistovanim okoli Pfedmétu najmu.

UKONCENi NAJMU
Najem Pfedmétu najmu konci:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) pisemnou dohodou smluvnich stran;
c) jednostrannou pisemnou vypovédi dle této smlouvy.

Vypoveéd z ndjmu musi byt dana pisemné a dorucena druhé smluvni strané.
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Xl.

3. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédeét tuto smlouvu bez uvedeni dlvodu s vypovédni
dobou dvou (2) mésicl, kterd zacne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s vypovédni dobou dva (2) mésice, ktera zacne
bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Ndjemci v pfipadé,
Ze:
a) Najemce hrubé porusil tuto smlouvu a neprovedl napravu vadného stavu ani po pisemné
vyzvé Pronajimatele;

b) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid a pofadek na Pfedmétu najmu;
c) Najemce neprovadi fadné udrzbu a uklid Pfedmétu najmu a pfilehlych komunikaci;

d) Najemce pfenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu nebo jeho ¢&ast
do podnajmu nebo umozni jeho uzivani bez pravniho ddvodu jiné osobé.

5. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pripadé, Ze Najemce
bude déle ne? tficet (30) dnli v prodleni s uhrazenim splatného najemného. Vypovéd bude Géinna
dnem doruceni vypovédi Najemci.

SANKCE

1. V pripadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni Urok z prodleni 0,1 % denné z dluzné ¢astky.

2. Vpfipadé, Ze Ndjemce uzivd Predmét najmu k jinému ucelu nebo vrozporu s podminkami
sjednanymi v této smlouvé, je Ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den a kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti.

3. Vpfipadé, Ze Ndjemce Predmét ndjmu nepredd Pronajimateli po ukonceni ndjmu nebo jej nepfeda
vyklizeny, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢ (slovy:
sto tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti.

4. Jakymkoliv ujednanim o smluvni pokuté v této smlouvé neni dotéeno prdvo Pronajimatele
poZadovat nahradu Skody ¢i uslého zisku.

ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu a Ucinna jejim zvefejnénim v registru smluv.

2. Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu jakékoliv zmény tykajici se
jeho identifikacnich udajl, zejména zménu zapsaného ci faktického sidla, zménu pravni formy,
zmény v platcovstvi DPH a dalsi skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

3. Smluvni strany vylucuji poufZiti ustanoveni obcanského zakoniku §§ 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zpUsobem.

4. Tato smlouva mlzZe byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni protento ucCel povaZovana vyména
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e-mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost zmény
této smlouvy z dvodu nedodrzeni formy kdykoliv, i poté, co bylo zapodato s pInénim.

5. Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavicce této smlouvy s tim,
Ze kazda smluvni strana je opravnéna druhé strané pisemné sdélit jinou adresu, kam maji byt
pisemnosti dorucovany; ode dne doruceni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti
dorucovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu. Strany si sjednaly jako zpUsob
dorucovani také dorucovani prostiednictvim datovych schranek.

6. Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZnost prodlouZeni ¢i obnoveni najemniho vztahu dle
této smlouvy po jeho skonceni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze k zahajeni uzivani Pfedmétu najmu ze strany Najemce
dojde pred ucinnosti této smlouvy, budou se prava a povinnosti mezi Pronajimatelem a Najemcem
ve vztahu k Pfedmétu najmu v dobé jeho uzivani pred u¢innosti této smlouvy Fidit touto smlouvou.

8. Tato smlouva je podepsana elektronicky zaruc¢enymi elektronickymi podpisy.
9. Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha €. 1 - katastralni mapa s vyznacenim Pozemku

Pfiloha €. 2 - zaméfeni Pfedmétu najmu

Pfiloha €. 3 — fotodokumentace Pfedmétu najmu pred pfedanim do uzivani Najemci

V Brnédne. .............. VBrnédne................
podepsano elektronicky 26.03.2024 podepsano elektronicky 20.03.2024
Masarykova univerzita vedouci spolecnik a spravce spole€nosti
Mgr. Marta ValeSova, MBA, kvestorka IMOS Brno, a.s.
Pronajimatel Ing. Jifi David
Reditel zavodu Brno-PS
IMOS Brno, a.s.
Najemce 1
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podepsano elektronicky 24.03.2024
spole¢nik Metrostav DIZ s.r.o.
Ing. Karel Volf
predseda sboru jednatelt

Metrostav DIZ s.r.o.

podepséano elektronicky 22.03.2024
Ing. Tomas Erhard
jednatel

Metrostav DIZ s.r.o.

Najemce 2

podepsano elektronicky 20.03.2024
spole€nik PS Brno, s.r.o.
Ing. Michal Matyas
jednatel PS Brno, s.r.o.

Najemce 3

podepséano elektronicky 20.03.2024
spole¢nik IDPS s.r.o
Ing. Tomas Nossek
jednatel IDPS s.r.o.

Najemce 4
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Pfiloha €. 1

Katastralni mapa s vyznacenim PozemkuU

Pfiloha €. 2

Zaméfeni Pfedmétu najmu

Priloha €. 3
Fotodokumentace Pfedmétu najmu pied pfedanim do uzivani Najemci

(vyjimka z uverejnéni podle § 3 odst. 2 pism. b) zak. 340/2015 Sh.)
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