LESYCI 4
' SML-00193-2024-6

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU NESLOUZICIHO PODNIKANI
dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik®),
s ptihlédnutim k ustanoveni § 2302 a nasl. obanského zakoniku

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: [
|

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢islo uctu 285867459/0300

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné
a

Ceska republika - Katastralni ui'ad pro Stiedotesky kraj
se sidlem Pod sidli§tém 9, Praha 8 — PSC 182 12

1CO: 00213683

zastoupeny: Mgr. Ing. Stépanem Hudcem, feditelem

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZz spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o n4jmu prostoru neslouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):

L.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uplatného uzivani nebytovy prostor o vymeéie
1 351,91 m? nachézejici se v budové & p. 1902 v ulici TyrSova v Benesové. Tato budova je
soucasti pozemku p. €. st. 382/2, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro
Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov, na LV €. 32 pro katastralni uzemi BeneSov
u Prahy, obec BeneSov. Pronajimatel touto smlouvou ndjemci ptenechava do uzivani celé 3.
patro vyse specifikované budovy, tedy mistnosti: ¢. 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318,
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319, 320, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331 a 332, o celkové plose 437,89 m?,
chodbu o plose 141,63 m? kuchyitku, WC muzi, WC Zeny, Upravnu muzi, ipravnu Zeny, o
celkové plose 35,39 m?. Pronajimatel déale najemci prenechava do uzivani ¢ast druhého patra
specifikované budovy, a to kancelare ¢. 211, 212,213,214, 217,218, 219, 220, o celkové plose
200,97 m? a WC o plose 19,69 m? V piizemi specifikované budovy pak pronajimatel
pienechava ndjemci do uzivani archiv ¢. 37 o plose 89,18m? a kancelate ¢. 13, 14, 18, 19, 21,
22,23, 24,27, 28, 29 a 38, o celkové plose 198,59 m?, chodbu ¢&.16 o plose 8,07 m?, mistnost
¢.15 o plose 8,07 m*> a WC o plose 3,63 m% V prvnim suterénu specifikované budovy
pienechava pronajimatel najemci do uZivani garaz o plose 38 m?. Pronajimatel déle pfenechava
najemci do uzivani kancelare ¢. 112, 113, 122, 123, 126, 014, 020, 021, 022 a WC o celkové
plose 170,8 m?. Celkova pronajimana plocha dle pfedchozich vét tak &ini:

- kancelafské plochy 1007,25 m?,

- chodby a socialni zafizeni 209,41 m?,

- garaze, sklady a archiv 135,25 m?,

- celkem 1 351,91 m?
(vSe déle jen ,,predmét najmu).

2. Pronajimatel piedava a najemce piebira pfedmét najmu ve stavu zptsobilém k uzivani pro ucel
specifikovany v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu vyluéné za ucelem sidla a provozovani
Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Benesov.

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu, zejména neni
opravnén uzivat predmét najmu k podnikatelskym tucelim, poptf. ujednany ucel bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele podstatnym zpisobem ménit.

5. Néjemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostateCné sezndmil a ze jej
shledava ke dni uzavfeni této smlouvy zptisobilym k uzivani za ujednanym tcelem.

I1.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednavd na dobu urcitou, a to od 1. bfezna 2024 do
28. unora 2026.

I1I.
Najemné, sluzby spojené s nijmem prostoru neslouZiciho k podnikani

1. Nijemce se =zavazuje platit pronajimateli za predmét ngjmu ro¢ni ndjemné ve vysi
2 645 552 K¢ (slovy: dva miliony Sest set CtyFicet pét tisic pét set padesat dva korun
¢eskych). Najemné bude pronajimateli ndjemcem hrazeno ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkéch,
vzdy k31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim pievodem na ucet
pronajimatele ¢islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

2. 'V ptipad¢ prodleni s uhradou najemného (popf. sluzeb) se nijemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni.
Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

3. VySe uvedené najemné nezahrnuje zadné souvisejici naklady na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu dle této smlouvy. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici
sluzby spojené s uzivanim piredmétu najmu:
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- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod,

- ustfedni vytapéni pfedmétu najmu,

- ohtev vody,

- dodavky elektrické energie,

- odvoz komunalniho odpadu

(vyse uvedené sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dale spolecné jako ,,sluzby*)

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli thrady za sluzby takto:

- najemce se zavazuje platit pronajimateli za Gstfedni vytapéni pfedmétu najmu, ohfev vody,
dodavky elektrické energie a odvoz komunalniho odpadu samostatnou pausalni platbu, ve
vysi 744 188 K¢ (slovy: sedm set Ctyficet Ctyfi tisic jedno sto osmdesat osm korun ¢eskych)
bez DPH rocné,

- najemce se dale zavazuje platit pronajimateli za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
samostatnou pausalni platbu ve vysi 59 884 K¢ (slovy: padesat devét tisic osm set osmdesat
Ctyfi korun ¢eskych) bez DPH rocné.

. Uhrada za sluzby dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy bude pronajimateli hrazena

ve ctyfech splatkach, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim
prevodem na ucet pronajimatele Cislo: 285867459/0300, spolu s najemnym dle této smlouvy.
K tihraddm za sluzby bude ptipoctena dan z ptidané hodnoty v zakonné sazbé.

Smluvni strany konstatuji, ze najemné a tthrada za sluzby za obdobi od 01.01.2024 — 29.2.2024
se fidi pfedchozi najemni smlouvou ¢. SML-00264-2022-6, ze dne 15.3.2022, jejiz platnost
kon¢i dnem 29.2.2024. Najemné a tihrada za sluzby za obdobi od 1. bfezna 2024 bude hrazeno
ve vysi dle této smlouvy.

Néjemné a uhrada za sluzby budou na kazdé dalsi roky valorizovany vzdy k 1. 1. bézného roku
podle skutecn¢ dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérmého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym
statistickym ufadem. Najemné a uhrada za sluzby budou automaticky upravovany bez
pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjmu a tthrad za sluzby o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 01.01.2025.

V ptipadé zmény ekonomického prostiedi na trhu s ndjmy a v pfipadé¢ zmeny cen energii a
sluzeb se najemce zavazuje jednat s pronajimatelem o vysi najemného a thrady za sluzby.
Vesker¢ platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
bankovnim pievodem na téet pronajimatele &islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje:

a) hradit pronajimateli ndjemné a thrady za sluzby spojené s ndyjmem fadné a vcas,

b) provadét drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu spojené s obvyklym uzivanim,
vcetné pravidelného uklidu pronajatych prostor a myti oken, a to na svlij naklad,

c) bez zbyte¢ného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na
svij néklad pronajimatel, za ¢imz mu najemce je povinen umoznit ptistup do predmétu
najmu,
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d) dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni, popi. dal§i pravni piredpisy,
domovni tad a pokyny pronajimatele vztahujici se k fadnému uzivani predmétu najmu
v souladu s ujednanym ucelem,

e) po skonceni ndjmu uvést predmét najmu do pivodniho stavu, vyklidit jej a fadné vyklizeny
jej predat pronajimateli, nebude-1li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoli zmény ¢i upravy (napf.
rekonstrukce) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady spojené s
pfipadnymi zménami ¢i Gpravami jdou k tizi ndjemce bez naroku na jejich thradu, nebude-li
pisemné ujednano jinak.

3. Njjemce umozni pronajimateli pristup do predmétu najmu za doprovodu najemce za ucelem
kontroly stavu predmétu ndjmu a plnéni povinnosti najemce dle této smlouvy. Termin
prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném piedstihu.

4. Najemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce odpovida za Skody zptisobené v predmétu najmu jim nebo jinymi osobami, kterym
umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu.

6. Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit ujmu, ktera na predmétu najmu jeho ¢innosti
nebo Cinnosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve lhite 30 kalendainich dnt od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni tjmy.

7. Pronajimatel neodpovida za skody na predmétu najmu, popt. v prostorach uzivanych spolecné
s predmétem ndjmu, vzniklé z ditivodii na strané najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za
skody zpusobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na predmétu najmu,
popt. prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych, anebo za skody na vécech a predmétech
vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro piipad Skod ¢i tjem na zdravi a
Zivote.

8. Najemce bere na védomi, ze pfedmét ndjmu ani jeho vnitini vybaveni nejsou ze strany
pronajimatele pojiStény pro piipad vzniku Skody.

V.
Skonceni najmu
1. Najem dle této smlouvy skonci:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypoveédi s vypovédni dobou dle odst. 2. nebo odst. 3. tohoto c¢lanku
smlouvy; vypovédni doba v takovém piipadé €ini 6 mésici a pocind bézet ode dne
nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané,

d) pisemnou vypovéedi pronajimatele bez vypovédni doby dle odst. 3. tohoto ¢lanku smlouvy,

e) jinym zpisobem piedvidanym obecn¢ zadvaznymi pravnimi predpisy.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet zejména tehdy, jestlize:

a) predmét najmu (popi. véc Ci prostor, ve kterych se nachdzi) ma byt, odstranén/prestavovan
tak, Ze to brani dalSimu jeho uzivani,

b) najemce je v prodleni s thradou najemného ¢i ndkladd na sluzby o dobu delsi nez 30
kalendarnich dndg,

c) pfedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro ujednany tcel.
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3. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to
v piipad¢, ze najemce:

a) prenechal pfedmét najmu Ci jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

b) nezaplatil ndjemné (popfi. uhrady za sluzby) za dobu delsi nez 3 mésice,

c) uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou ¢i si neplni opakované své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji v den skonCeni najmu predmét najmu vyklidi a fadné
vyklizeny jej odevzdd pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pii fadném uZzivani a 0drzbe, nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak. O
odevzdani predmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol.

VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZka
1.  Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjednavani o této smlouveé

vzdy jednaly a postupovaly Cestné€, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi préavnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptislusnych
pravnich predpist.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zdsadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

VIIL
Zavérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze meénit ¢i doplhovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
Pokud tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
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podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1. bfezna 2024; smluvni
strany pro tyto pfipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyvéa ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1. biezna 2024.

4. Tato smlouva je vyhotovena v poctu tii stejnopisti, znichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dilkkaz ¢ehoz niZe ptipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

Mgr. Ing. Stépan Hudec
Lesniho zavodu Konopiste feditel Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky kraj

Lesy Ceské republiky, s.p. CR - Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj
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