SMLOUVA ¢ 14147

0 nijmu a pronajmu nebytovych prostor

Na zaklad¢€ § 2201-2234 zakona ¢. 89/2012 (obcanského zakoniku) a zakona €. 526/90
Sb. uzaviraji:

Firma: Duam zdravi spol. s r.o.
Adresa: Porici 11, Velké Mezirici
Zastoupena: Mgr. Jana Jaruskova
1CO: 46973460

DIC: CZ.699004108

Cislo actu: 107-9787770287/0100 Komeréni banka

/dale jen pronajimatel/

a
Firma: Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
Adresa: Vinohradska 2577/178, 130 00 Praha 3
1CO: 47114304
DIC: CZ47114304
Cislo ii¢tu:  2115202031/0710, vedeny u Ceské narodni banky
Email: info@zpmver.cz, ¢i datovou schrankou 9swaix3
/dale jen ngjemce/
tuto niajemni smlouvu:
I

Piedmét smlouvy

A/

Pronajimatel je vlastnikem budov zdravotnického stfediska a souvisejicich nemovitosti
C. p. 1256/11 na pozemku parcel ¢. 1355, 1361/3, 1362/3 a dalSich v kat. Gzemi Velké
Mezifti¢i zapsanych na Listu vlastnictvi €. 3408 pro obec Velké Mezifi¢i. Adresa nemovitosti
je Poftici 1256/11, 594 01 Velké Mezifici.

B/

Touto ngjemni smlouvou prenechava pronajimatel najemci do uzivani ¢ast predmétné
nemovitosti specifikované vySe v bodu A/ tohoto ¢lanku - mistnost o plose 14,9 m2, v pfizemi
hlavni budovy, v nové zrekonstruovanych prostorach v centralni €asti budovy. Mistnost bude
slouzit jako kancelar.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby dle specifikace uvedené ve vypoctovém listu.
Vypoctovy list tvori Prilohu €. 1 a je nedilnou souc¢ésti ndjemni smlouvy.

Ngjemce ma pravo uzivat i spolecné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro radny chod
pronajatych nebytovych prostor. Jednd se predevsim o Cekaci prostory pro klienty na chodbé



pred kancelafi (zejména pronajimatel umozni vyuzivat na chodbé jednu lavici pro klienty
najemce).

Ngjemce predmét naymu prejima do uzivani za ucelem provozovani kancelare a ucel ngjmu
muze ménit pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.

J IR
Délka najemniho vztahu

A/

Smluvni strany se dohodly na dobé€ trvani ngjemniho vztahu od 1. 4. 2024 na dobu
neurcitou.
Platnost smlouvy nastavd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, jeji uinnost
nastane od 1. 4. 2024 za predpokladu, ze bude fadné zvetejnéna v registru smluv dle zakona o
registru smluv a ¢lanku VI této smlouvy.

B/

Predmétna najemni smlouva je oboustranné vypovéditelna bez uvedeni divodu
v tiimésicni 1huté, ktera pocCne bézet prvniho dne mésice, nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel je opravnén vypoveédet smlouvu bez vypovédni doby z téchto ditvodii:

a/ najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou

b/ najemce je déle nez Ctvrtleti v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo uhrady za
poskytované sluzby

¢/ najemce se dopousti svou Cinnosti aktivity, pfi které dochézi k umyslnému poskozovani
pronajimatele

d/ najemce prenecha predmét ndjmu k uzivani treti osobe bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

Ndjemce je opravnén vypovédet smlouvu bez vypovédni doby z téchto ditvodii:
a/ neposkytuje-li pronajimatel sluzby souvisejici s ndjmem tadné a vcas

b/ stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezpusobily k ucelu najmu

111,
Stanoveni a uhrada najemného

A/

Vyse najemného je stanovena na zaklade zak. ¢. 526/90 Sb.ve znéni pozdejsich predpist
a dohodou smluvnich stran v celkové vysi 9312 Ké&/Ctvrtleti. Najemné je v souladu s § 56
odst. 4 zak. €. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.
Mimo nijemného je ndjemce povinen platit za sluzby spojené s uzivanim predmétu ngjmu
v souladu s ¢l. IV. této smlouvy a Vypoctovym listem pausalni platby a zalohy v celkové vysi
5500 K¢/¢tvrtleti véetné DPH.
Celkove je tak Castka ngjemného a sluzeb spojenych suzivanim predmétu najmu 14 812
Ké&/Etvrtleti véetné DPH.



B/

Uhrada najemného a sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu bude najemcem
provadéna vzdy na zakladé vystavené faktury se splatnosti 21 dnd od data doruCeni najemci,
ktery je uveden na faktufe. Faktura bude vystavena na zafatku daného Ctvrtleti, tedy v 1., 4.,
7. a 10. mesici kalendainiho roku.

C/

Faktura bude zasilana elektronicky na emailovou adresu: info@zpmvcr.cz, ¢ do
datové schranky s identifikatorem: O9swaix3. Né&emné bude hrazeno bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v hlavicce této smlouvy. V predmétu zpravy s
fakturou musi byt uvedeno — , Fakturace BM*“. Faktura (dafiovy doklad) musi obsahovat
nasledujici nalezitosti: Cislo faktury, pfesné oznaCeni najemce, oznaceni u¢tu, na ktery ma byt
fakturovand castka poukdzana, datum vystaveni a datum splatnosti, oznaCeni sluzby (ndjem
prostor slouzicich k podnikani) a fakturovanou cCastku. Bez téchto nalezitosti je nijemce
opravnén fakturu vratit k pfepracovani. Po doruCeni opravené faktury bézi nova lhita
splatnosti.

Kazdy uletni doklad musi kromé& nélezitosti uvedenych v tomto ¢lanku obsahovat
¢islo 000001-000/2024-07 pod kterym je Smlouva evidovana u najemce.

Faktura¢ni a dodaci adresa objednatele:

Zdravotni poji§tovna ministerstva vnitra Ceské republiky
Divize Morava, pracovisté Brno

Nové sady 1016/27, 602 00 Brno

IC: 471 14 304

D/

Smluvni strany se dohodly na tzv. infla¢ni dolozce takto:
Po uplynuti kalendafniho roku budou najem a ceny uklidu automaticky navySeny o vysi
inflace za predchozi kalendaini rok, zvefejiiovanou CSU v poloving ledna roku nasledujiciho.
Nova vySe bude tedy jiz zohlednéna na fakture za 1. Q. roku nésledujiciho. Prvni mozné
navyseni lze provést na zatatku roku 2025, a to o vy§i praimémé miry inflace zverejnéné CSU
za rok 2024,

E/
Pro piipad prodleni s thradou nijemného se najemce zavazuje hradit zakonny urok
z prodleni.

Iv.
Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
A/

Uhrada za uklid pronajatych prostor byla pro potieby této smlouvy dohodnuta na pausalni
castku dle Prilohy €. 1 - Vypoctového listu. (uklid dva dny v tydnu v rozsahu: vyneseni
odpadkového koSe, vytieni podlahy, setfeni prachu, otfeni umyvadla). Soucasti pausalni
uhrady za uklid je i cena za likvidaci odpadu, kterou bude zajistovat také pronajimatel.

B/
Uhrada za ro¢ni servis a Gdrzbu klimatizaci byla stanovena pausalni astkou ve vysi dle
Prilohy €. 1 - Vypoctového listu.



C/

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu — elektricka energie, vodné,
stocné, teplo jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této ndjemni
smlouvy. Zalohy budou hrazeny Ctvrtletné. Podrobné informace o zptsobu vyuc¢tovani zaloh
je uvedeno ve vypoctovém listu, vyucltovani probéhne nejpozdéji do konce ledna
nasledujiciho kalendainiho roku a pronajimatel je povinen sdélit vysledek vyuc¢tovani ihned
po jeho provedeni najemci. Pripadny preplatek nebo nedoplatek se smluvni strany zavazuji
vzajemné zaplatit do 14 dna od sdéleni vysledku provedeného vyuctovani dle predeslé véty.

D/ Vsechny ¢astky jsou uvedeny vcetné sazeb DPH platnych v daném faktura¢nim
obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

V.
Zvlastni ujednani

A/
Pozarni ochrana:
- pronajimatel a ndjemce se pii predani predmétu ndjmu vzajemne sezndmi se zarazenim
predmeétu ngjmu a ¢innostmi z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona ¢. 133/1985
Sb.)
- s pozarn¢€ nebezpecnymi misty,
- s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
- s umisténim ohlasovny pozaru,
- s umisténim vécnych prostredkil pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni.

B/

Bezpecnost technickych zatizeni:
pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni ukony na technickych zafizenich v predmeétu
nagymu. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zafizeni, naradi a
elektrickych spotiebicu, které jsou majetkem najemce s tim, ze tuto povinnost ma najemce.

C/
Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci:

- Pravidla pro organizaci bezpe€nosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména zakonem ¢.
262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,,ZP*) a zakonem ¢&. 309/2006 Sb. - zékon, kterym se
upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich
a o zajiSténi bezpeCnosti a ochrany zdravi pfi Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo
pracovnépravni vztahy.

- Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu prace, a o pfijatych opatienich k ochrané pted jejich pusobenim. Informace budou
predédvany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik.



VL
Uverejnéni smlouvy

A/

Smluvni strany jsou si pln€ védomy zakonné povinnosti uvetejnit dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uveftejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zédkon o registru smluv) tuto smlouvu vcetné vSech ptripadnych dohod, kterymi se tato
smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv.
Uverejnénim smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozeni elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy v otevieném a strojove Citelném formatu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5
zakona o registru smluv do registru smluv.

B/

Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv ndjemce. Notifikace o uvetfejnéni smlouvy bude zaslana
pronajimateli na e-mail. Pronajimatel je povinen zkontrolovat, ze tato smlouva véetn€ vSech
ptiloh a metadat byla fadn€ v registru smluv uvetfejnéna. V piipad€, ze pronajimatel zjisti
jakékoli neptesnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené¢ o nich pisemné informovat
najemce.

C/

Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v ptipadé uzavieni
jakychkoli dalSich dohod, kterymi se tato smlouva bude piipadné dopliiovat, ménit,
nahrazovat.

VIL
Jina ujednini

A/

Pronajimatel se zavazuje pojistit na vlastni naklady predmét ngymu, udrzovat
pronajaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a zabezpecit fadné
plnéni vSech sluzeb souvisejicich s ngjmem.

Néajemce je povinen pojistit svllj pfedmeét Cinnosti z hlediska odpovédnosti za Skodu,
kterou by mohl zpasobit pronajimateli nebo tfetim osobam.

B/

N4jemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péci radného hospodarte, zajistit drobné
opravy (mimo oprav a servisu klimatizace, pro které je hrazena samostatna pausalni castka)
v rozsahu maximalné 3000 K&/jedna oprava uvnitt objektu na vlastni naklady, dodrzovat pii
realizaci predmétu své Cinnosti vSechny obecné zavazné pravni normy, vCetné€ predpist
k ochran¢ zivotniho prostfedi 1 pozarni ochrany a informovat pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu o zavadach branicich fadnému uzivani, resp. o moznosti Skod nebo poskozeni.

Hrozi-li nebezpeci z prodleni je ndjemce povinen takovou Skodu odstranit vlastnim
nakladem a pronajimateli takto vykonané prace vyuctovat. V takovém piipadé je vSak
povinen postupovat s maximalni hospodarnosti. O vyuctovanou Castku pak pronajimatel snizi
nejblizsi vyuctovani ngjemného.



C/
Ngemce se zavazuje nepienechat predmét n&mu treti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

D/

Néjemce je opravnén oznacit predmet najmu, a to v tomto rozsahu:

- Umisténi logotypu n4jemce na okno kancelafe — polep zevnitf.

- Umisténi samolepky najemce s provozni dobou o velikosti formatu A4 na dvete
hlavniho vstupu do budovy.

- Umisténi sbérného boxu, stojanu na tiskoviny a nasténky na chodb¢ (roh vedle dveri
do provozovny).

- Pronajimatel zajisti opravu umisténi kancelafe najemce na navigacnim systému
budovy.

- Umisténi yjmenovek a oteviraci doby na dvetich do pronajimanych prostor.

E/

Jakékoliv stavebni upravy, popf. jiné zasahy do konstrukce pfedmétu najmu, je
opravnén najemce Cinit jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na svij
naklad.

F/

Ngemce se zavazuje striktn€é dodrzovat predpisy souvisejici s BOZP a predpisy
pozarni ochrany, rovnéz i pravni normy a mistni vyhlasky k odpadim. Odpovida za
nedostatky ¢i poruSeni vySe uvedenych piedpisi a norem zjisténé pronajimatelem, resp.
kontrolnimi organy v plném rozsahu, v¢etn¢ uhrady sankénich pokut.

G/

Dojde-li v prub&éhu platnosti nagjemni smlouvy k prokazatelné zméné podminek /ve
smyslu zvySeni cen energii, vody atd./, je toto duvod k odpovidajicimu zvyseni zaloh za vodu
a energie bez souhlasu ngjemce. Pronajimatel je povinen zménu podminek (cen sluzeb) dle
tohoto odstavce najemci fadné dolozit, a to zejména predlozenim dokumentd od tietich stran
(dodavatela sluzeb pronajimateli), ze kterych bude jednoznacné vyplyvat, ze doslo ke zméné
cen a v jakém rozsahu. Bez fadného dolozeni nebude zvyseni ceny sluzeb akceptovano.

H/

Po ukonceni najemniho vztahu preda najemce objekt najmu pronajimateli do 15 dnt
ve stavu obvyklého opotiebeni.

Nestanovi-li tato najemni smlouva vyslovné jinak, fidi se pravni poméry mezi
smluvnimi stranami obecn¢ zavaznymi predpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdéd ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Touto smlouvou se rusi v plném rozsahu dohodou smluvnich stran Smlouva ¢. 14004
z30. 11. 2004 o ngmu a prongjmu nebytovych prostor uzaviena mezi smluvnimi stranami.

Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji znalost obsahu smlouvy a skuteCnost, zZe
smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné vule.

CH/

V souladu s Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochran€ fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji vas informujeme, Ze vSechna data budou
pouzita pouze pro interni ucely zpracovani a evidence smluv.



J/

Najemce je sezndmen, ze Pronajimatel pfijal opatieni v souladu s Evropskym nafizenim o
ochrané osobnich tdaja (GDPR) a souvisejici dokumenty jsou zvefejnény na uvodni strance
webu www.dumzdravi.cz v zapati v ¢asti "Dokumenty GDPR", ptecetl si je a souhlasi s nimi.

Ptiloha €. 1: Vypoctovy list
Ptiloha €. 2: Pldnek pronajatych prostor

Ve Velkém Mezifiéi dne: ........ V.o...dne................

pronajimatel najemce



Ptiloha ¢. 1

Vypocltovy list

k nagjemni smlouve ¢. 14147

A/ Specifikace predmétu najmu:

1/ nebytové a ostatni plochy o plose:

kancelaf:
m2/rok
celkem za Ctvrtleti

2/ fixni platby:

149 m2 sazba: 2 500,-

2

9.312,- K¢

uklid 2x tydné (v rozsahu dle smlouvy) 1 000,- K&/Q pausal veetné DPH

fix klimatizace

1 000,- K&/Q pausal, roéni zakladni servis
klimatizace v cené v¢etné DPH

celkem za Ctvrtleti ngjem a fixni platby 11 312,- K¢é

B/ Zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

elektricka energie

vodné — sto¢né

teplo

celkem za Ctvrtleti sluzby

vyuctovani dle skutecné spotieby (na vlastnim
elektroméru)

1 000,- K&/Q zaloha - zpsob vypoCtu pro vyucétovani - 2
osoby za najemce (1 pracovnik + jedna osoba jako
klienti). Nasledné vyuctovani bude provedeno tak, ze se
celkova spotieba budovy podéli poctem osob v budove a
zjisténd cena za jednu osobu bude vynasobena dvéma
(dve osoby za najemce — viz vyse).

2 500,- K¢&/Q zaloha - zpusob vypoCtu pro vyuctovani:
pronajimana podlahova plocha vm2 x 2,80m (vyska
mistnosti) se rovnd poftu m3  vytdpénych
v pronajimanych prostorech. Cena za m3 vytapéni za
budovu dle skuteCnych nakladi za rok delenych
celkovym poctem m3. Nasledn€ je cena za m3 a pocet
metri  kubickych vramci pronajimanych prostor
vynasoben a definovana ro¢ni spotieba kancelare v K¢.

3 500,- K¢



Celkové najemné, pausalni platby a zalohy na sluzby za ¢tvrtleti ¢ini 14 812,- K¢.

Ve Velkém Mezifiéidne: ..................

pronajimatel najemce



Priloha €. 2 - Planek pronajatych prostor
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