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MUCH 22579/2024

Smlouva o najmu bytu ¢. MaP/4720/2024 - B

uzaviena podle § 2235 a nésledujicich zadkona ¢islo 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale v textu jen OZ)

nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi

ucastniky smlouvy, kterymi jsou smluvni strany této smlouvy:

Pronajimatel:

mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, PSC: 350 20
1CO: 00253979
zastoupeno: Ing. Vlastimilem Habétinkem, vedoucim odboru majetkopravniho

Méstského urfadu Cheb, na zakladé plné moci dané ptilohou¢. 1
Organiza¢niho fadu M&U Cheb, Smérnice &. 10/2014 ve znéni pozdgjsich
zmén — pracovni napli odboru majetkopravniho (dale jako
»pronajimatel*)

na strané jedné

a
Najemce:
jméno, pfijmeni: CHETES s.r.o.
ICO: 25208845
zastoupena: Ing. Michalem Poldkem, jednatelem spolecnosti

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, spisova znacka C 8677
(dale jako ,,najemce*)

na strané druhé

V ndsledujicim znéni:
Clanek 1
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu €. 2 v bytovém domé v mésté Chebu, ¢.




p. 388, v ulici 26. dubna, ¢&. o. 33, ktery je souasti pozemku parcelni Cislo stavebni 1304 v
katastralnim tzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Cheb, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mésto Cheb.

V souladu s usnesenim RM ¢.141/4/2024 ze dne 29.02.2024 pienechava pronajimatel najemci ve
vyse uvedeném domé do uzivani byt €. 2 bez snizen¢ kvality o 1+2, 1. nadzemni podlazi (dale jen
,»predmét najmu).

Byt sestava z nasledujicich mistnosti:

Ozn Nazev Celk.

mis mistnosti plo.m2
1 pokoj 1 27,40
2 pokoj 2 16,80
3 kuchyn 12,60
4 predsin 4,70
5 koupelna 2,10
6 spiz 1,50
Celkem: 65,10

Celkova podlahova plocha bytu je 65,10 m2,

Clanek 2
Prislusnici domacnosti najemce

Ke dni 0¢innosti této najemni smlouvy jsou prislusniky domacnosti najemce osoby, uvedené
v evidenénim listu najemnika, ktery se za podminek uvedenych v Clanku 5 odst. 3 stava nedilnou
ptilohou ¢Cislo 1 této najemni smlouvy. Najemce je opravnén uzivat piredmétny byt pouze
pro ucely bydleni a pro takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a zit v hygienicky vyhovujicich podminkach. To znamena,
Ze na jednoho clena domadacnosti, véetn€é ndjemce pronajimatel stanovuje minimalni hygienicky
piijatelnou obytnou plochu bytu ve vysi 8 m2% Do celkové vyméry ploch bytu pro vypocet
uvedeného hygienického minima obytné plochy bytu na jednu osobu se zapocitava jenom
podlahova plocha pokojii a nezapocitava se plocha kuchyné. Minimalni hygienicka obytna plocha
bytu nesmi byt bez souhlasu pronajimatele po celou dobu najemniho vztahu snizena.

O vyjimkach z této hygienické obytné plochy muze rozhodnout vedouci odboru SM. Najemce je
povinen, piredem si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele s pfijetim dal§ich osob do bytu a
Vv piipad€ vydaného souhlasu pronajimatele, mu pisemné oznamit veskeré zmény v poctu, jménech,
pfijmenich a datech narozeni osob, které budou Zzit s ndjemcem déle nez dva mésice, a to nejpozdéji
do sedmi kalendainich dnt ode dne, kdy ke zméné doslo. Dale je najemce rovné€z povinen
pisemné oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo pfechod ndjmu. V pisemné zadosti
a pisemném oznameni najjemce uvede jména, pfijmeni, data narozeni, statni prislusnost téchto osob
a datum zmény. V pfipadé, Ze najemce nesplni v tomto ¢lanku uvedené povinnosti ani do dvou
mésici ode dne kdy zména nastala, povazuje se to za zdvazné poruseni jeho povinnosti podle §
2272 odst. 1 OZ.

Clanek 3
Doba najmu
Doba najmu se touto ndjemni smlouvou sjednava na dobu ur¢itou do 30.04.2025.



Clanek 4
Zv1astni ujednani

1. Zadost o prodlouZeni doby najmu, uvedené v Clanku 3, musi nijemce piedat pisemné
pronajimateli cestou podatelny M&U Cheb postou nebo osobné minimalné 60 kalendainich dni
ptede dnem stanovenym pro jeji ukonéeni. Pokud pisemna Zadost o prodlouZeni doby najmu
nebude ze strany najemce ve vySe uvedené dobé pronajimateli predloZena, najemni vztah
skon¢i uplynutim sjednané doby. V odivodnénych andjemcem tadné dolozenych pripadech,
muze vedouci odboru spravy majetku akceptovat pro prodlouzeni doby najmu i Zadost najemce
podanou pisemné v dob¢ kratsi, nez je 60 kalendainich dnli pfed ukonéenim sjednané doby najmu.

2. Doba najmu sjednana toto smlouvou na dobu urc¢itou, mtize byt opakované vedoucim odboru SM,
na zdkladé¢ pisemné zadosti najemce, dorucené pronajimateli dle vySe uvedeného odst. 1,
prodluzovana pouze za predpokladu, ze v uplynulém obdobi nebyla ndjemni smlouva porusovana a
ze nebyly vznaseny opravnéné stiznosti na nekterého z uzivateld bytu, dale Ze v ramci provedené
kontrolni prohlidky bytu dle Clanku 5 odst. 1 této smlouvy pronajimatel konstatoval, Ze byt je ve
stavu zpiasobilém k fadnému uzivani nijemcem, kdy najemce v byt€ neprovedl zadné
pronajimatelem neodsouhlasené stavebné upravy a opravy a najemce pravideln€¢ na sviij naklad
provadgl touto smlouvou stanovené drobné opravy a béznou udrzbu bytu a dale najemce dolozi
pronajimateli spolu se svou zadosti o prodlouzeni sjednané doby najmu, Ze nadale splituje podminky
a kritéria uvedené v CI. II odst. 3 pism. a) — k) (mimo ustanoveni tykajicich se vybérového fizeni)
Zasad.

3. Najem zanikne také pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem nebo pisemnou
vypovedi. Najem zanikne také uplynutim doby, na kterou byl touto smlouvou sjednan. Smluvni
strany vylucuji pro sebe moznost automatického prodlouzeni ndjmu podle pravidel uvedenych
V ustanoveni § 2285 OZ.

Clinek 5
Piedani a pievzeti bytu

1. Byt uvedeny v Clanku 1, pfeda na zakladé této smlouvy najemci do uzivani pronajimatelem
povéfeny spravce domu, kterym je oddéleni realitnich transakci odboru majetkopravniho
Méstského aitadu Cheb (dale jen ,,spravce”), a t0 nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne platnosti
najemni smlouvy uvedené v Clanku 11 odst. 1. Pro styk s najemci je uréeno pracovisté spravy domu
na adrese: Méstsky tiad Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 510/9, PSC 350 02. V pripadé,
Ze najemce byt uZival na ziakladé predeSlé najemni smlouvy a byl mu jiZ spravcem piedan,
nové piredani bytu spravce provadét nebude. V tomto pripadé spravce provede do 30 dnu ode
dne podani Zadosti najemce o prodlouZeni doby najmu uréité dle Clianku 4 odst. 1 této
smlouvy kontrolni prohlidku bytu, o ¢emZ provede zapis, ktery se stane v pripadé, Ze
pronajimatel schvali prodlouZeni doby najmu, pfilohou nové nijemni smlouvy nebo dodatku
pro prodlouZeni doby urc¢ité stavajici najemni smlouvy.

2. O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem, zastoupenym spravcem, a najemcem bytu,
sepiSe predavaci protokol, ktery se jejich podpisem stava ptilohou této smlouvy. Do protokolu
se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjistény, véetné zpusobu a terminu
jejich odstranéni. V piipadé, ze byt jiz najemce uzival na zakladé piedeslé najemni smlouvy a byl jiz
spravcem predavaci protokol sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravce provadét nebude,
provede se v8ak zapis z kontrolni prohlidky bytu za podminek uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.



3. Pfi podpisu najemni smlouvy pfeda pronajimatel najemci evidencni list s vypoctem najemného
a zaloh uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (déle jen ,,evidencni list). Prvni evidenc¢ni list je
ptilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu je ndjemce povinen a zavazuje se byt pfedat nejpozd€ji ve lhiteé 14 dnil ode
dne zaniku najmu bytu ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani novym najemcem (ve stavu k jeho
fadnému nastéhovani, mimo jiné véetné toho, Ze vSechny stény véetné stropt bytu musi byt odborné
hygienicky vybilené a dale cely byt musi byt vycistén), s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pfipadné s odborn€é provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi
upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika domu. Drobné opravy a naklady spojené s
béZznou udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k
terminu pfedani bytu. Nebude-li pfedavany byt, vinou pfedavajiciho ndjemce, ve stavu zptisobilém k
fadnému uzivani novym najemcem (ve stavu k fadnému nasté¢hovani) a pokud niajemce nezajisti na
svlj naklad provedeni drobnych oprav a bézné udrzby bytu, jejichz potfeba vznikla do doby
skonceni najmu, dava najemce pronajimateli souhlas, aby opravy a udrzbu spojenou s upravou
bytu do stavu zplsobilému k fadnému uzivani a vySe uvedené drobné opravy a béznou udrzbu,
zajistil na jeho naklady. Najemce se zavazuje, ze predmétné naklady, které takto pronajimateli
vzniknou, uhradi do 15 dnti od doruéeni vyzvy (faktury) k jejich uhradé.

5. Najemce se zavazuje, ze v pripadé vSech pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav v
byté, véetné vymén zafizovacich ptedmétt budou tyto Gpravy a vymeény realizovany bezvyhradné
na naklady ndjemce a Vv jeho vlastni rezii. V piipad€ ukonceni ndjmu bytu nevznikéd v tomto piipadé
najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota predmétné véci a najemce se zfika svého
prava, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal (dle § 2294 OZ). Pii takto
provadénych upravach bytu ndjemce odpovida pronajimateli za ptipadné zpisobené Skody, které se
v piipad¢ jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za pripadné
vady, které si provadénim uprav bytu na své naklady najemce zpisobil a které je povinen najemce
na sviij naklad odstranit.

Clanek 6
N4jemné a thrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1. Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani za najemné a thrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby*) nasledovne:

a) Smluvni strany si dohodly smluvni najemné, které se sklada z najemného z podlahové
plochy ve vysi 55,00 Ké&m?mésic a nijemného za vybaveni bytu stanoveného
standardnim zpisobem v navaznosti na ptedpisy platné v den uzavieni najemni smlouvy
a uvedeného v evidencnim listu, ktery je ptilohou této smlouvy o ndjmu bytu. Najemce se
tedy zavazuje platit pronajimateli najemné z podlahové plochy ve vysi 3.581 K¢
(slovy: tii tisice pét set osmdesat jedna korun ¢eskych) a najemné za vybaveni bytu ve
vysi uvedené v evidenénim listu mésicné, a to nejpozdéji k 26. dni mésice, za ktery ma
najemné hradit.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané smluvni najemné o roéni miru
inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem vyjadienou piirtistkem pramérného
indexu spotfebitelskych cen pro dané obdobi, a to z pravidla k 1. ¢ervenci ptislusného
roku. ZvySeni smluvniho najemného je pronajimatel povinen dat najemci na védomi
nejméné 3 meésice pred provedenim zmény zplisobem obvyklym (zvefejnénim v domé,
v tisku, popfipadé pisemnym oznamenim).

€) Pronajimatel mdze po uplynuti 12 mésict trvani doby najmu, v nizZ nijemné nebylo



zvyseno, pisemné navrhnout nijemci zvyseni ndjemného v jiné vysi, nez jak je uvedeno
v Clanku 6 odst. 1 pism. b), a to az do vy3e srovnatelného najemného obvyklého v daném
misté, pokud navrzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech letech,
nebude vyssi nez dvacet procent. Bude-li nijemce s navrhem na zvysSeni najemného
souhlasit, dojde ke zvySeni ndjemného pocinaje tfetim kalendainim meésicem ode dne
doruceni navrhu. Nesd¢€li-li najemce pronajimateli pisemné do dvou meésicti od doruceni
navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve lhuté
dalsich tii mésict, aby vysi ndjemného urcil soud.

d) Vyse ceny thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu pronajimatelem najemci (ceny
sluzeb) podle této najemni smlouvy, jsou piedepisovany formou mesi¢nich zaloh tak, aby
pokryly predpokladané naklady v daném kalenddinim roce. Pronajimatel s ndjemcem
uzaviraji dohodu, ze predepisované zalohy uvedené v ptedeslé vété, budou
pronajimatelem vyuctovany vzdy jednou ro¢né, po ukonceni zuctovaciho obdobi,
nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku dle platnych, Radou mésta Chebu schvalenych
»Zasad rozuctovani ndkladi na uhrady za plnéni poskytovand ndjemcim spojenych
S uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuctovaci obdobi ...
(dale jen ,,Zasady pro rozuc¢tovani nakladi*), které tvoii jako priloha nedilnou soucast této
smlouvy. V piipad¢ vyuétovanych nedoplatkl, najemce vydava souhlas pronajimateli k
provedeni navySeni zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v takové vysi,
aby bylo zabezpeceno pokryti predpokladanych nakladi za tyto sluzby v nasledném
zuctovacim obdobi v plné vysi. Takto upraveny piedpis thrad zaloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu se najemce zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti
nového predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim bytu:

— dodavku vody,

— odvadéni odpadnich vod,

— osvétleni spolecnych prostor v domé,

— servis a odecty pomérovych meétidel a rozuctovani nakladl za sluzby spojené s uzivanim bytu
a spolec¢nych prostor domu za dané zuctovaci obdobi,

— poptipad¢ dalsi sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s najemcem z diivodu fadného zabezpeceni
uzivani bytu a spole¢nych prostor domu uzivanych najemcem.

2. Zméni-li se na stran¢ najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z divodu
zmény poctu osob uzivajicich byt, je najemce povinen oznamit to pronajimateli zptisobem
a v terminu uvedeném v Clanku 2 této najemni smlouvy.

3. Celkové mési¢ni najemné spolu se zalohami na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu
uvedené v platném evidencnim listu najemce, je najemce povinen platit pronajimateli fadné a vcas
na jeho ucet ¢. 10006-528331/0100 vedeném u Komer¢ni banky Cheb, (a to inkasem, slozenim na
ucet v bance, pfevodnim piikazem, slozenkou nebo v hotovosti v pokladné spravce, piipadné podle
pozadavku spravce v pokladng M&U Cheb) nejpozdgji se splatnosti do 26. dne kalendainiho mésice,
za ktery se plati najjemné. U vSech plateb je najemce povinen uvadet variabilni symbol ve tvaru
1038832002. V ptipadé tihrady slozenim na ucet v bance, slozenkou anebo v hotovosti v pokladné
spravce piipadné v pokladné M&U Cheb, je najemce povinen dale uvést specificky symbol platby
ve tvaru Sesti ¢isel, kde prvni dvé Cisla identifikuji mésic a dalsi Ctyfi Cisla rok, za ktery je mésicni



najem a zalohy na sluzby (nebo jejich ¢ast) hrazen.

4. V pripad¢ prodleni najemce s placenim najemného nebo zaloh na uhrady za sluzby predepsané
platnym ,,Evidencnim listem najemce™ nebo je nezaplati v plné vysi ve stanovené dob¢ jejich
splatnosti, uvedené v Clanku 6 odst. 1 a odst. 3 této ndgjemni smlouvy, je nijemce povinen zaplatit
pronajimateli urok zprodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

5. Na pozadani najemce, je spravce, provadéjici spravu domu, povinen prokazat piislusnymi
doklady spravnost vyuétovani nakladi a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a
spole¢nych prostor domu. Reklamace proti vyuétovani musi najemce uplatnit, v souladu se
»Zasadami pro rozuctovani nakladi‘ v platném znéni, pisemné u spravce nejpozdéji do stanoveného
terminu v zdsadach a uvedeného na vyuctovani. Pokud najemce nezaplati piipadny nedoplatek
vyuctovani nakladt a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a spolecnych prostor
domu do péti dnti po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit tirok z prodleni ve stejné vysi,
jaka je stanovena dle ptedchoziho odst. 4.

6. Pronajimatel najemce upozorniuje, ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen byt vyklidit az do jeho faktického ptfedani, je najemce povinen, S odkazem na
ustanoveni § 2295 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, poskytovat pronajimateli
nahradu ve vys$i ujednaného ndjemného, a to az do dne, kdy pronajimateli byt skutecné
odevzda s tim, ze spolu s ndhradou najemného je ndjemce povinen hradit i sjednané platby
za sluzby poskytované spolu s najmem bytu.

7. Pronajimatel s ndjemcem dale ujednali povinnost ndjemce refundovat pronajimateli v piipad¢, ze
se nedohodnou jinak, po dobu uzivani pronajatého bytu, kdy on nebo nékdo z uzivatell bytu nemél
sjednany trvaly pobyt ve mést¢ Cheb, mistni poplatek za provoz systému shromazd’ovani sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovdni komundlnich odpadi ve vySi sazeb stanovenych
aktualné platnou obecné zédvaznou vyhlaskou mésta Chebu za vSechny osoby uzivajici byt. VySe
refundace uvedeného mistniho poplatku bude stanovena v eviden¢nim listé.

Clanek 7
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu, jsou obecn¢ upraveny v platnych pravnich ptedpisech,
zejména v OZ, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi ob¢ansky zakonik a zvlastnich
piedpisech souvisejicich. Pokud v obdobi po uzavieni této najemni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpisi, jsou smluvni strany povinny se jimi fidit.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujedndni obsazena v této najemni smlouve
a Vv Pravidlech pro uzivani bytu a spolecnych casti a zatizeni domu (dale jen i ,,Domovni fad*), ktera
obsahuji rovnéz aktudlni prehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich predpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji pfilohou ¢. 4. Pokud v obdobi
po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisii souvisejicich s najmem bytu, fidi
se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Najemce se zavazuje, ze pronajaty byt bude uzivat pouze k bydleni. Je povinen na zéklad¢
pisemné vyzvy pronajimatele nebo jeho spravce, umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé
(povéiené osobé spravce) vykon jeho prava kontroly, zda je byt uzivan fadnym zpusobem, dale
umoznit provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni (indikaci) tepla, teplé a studené vody a
provedeni nutné udrzby domu, kdy pfistup pro provedeni této udrzby je mozny jediné z bytu
najemce. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti



bytu a patfi pronajimateli.

4. Najemce neni opravnén, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provadét jakékoliv
zmeény stavebniho ¢i dispozi¢niho charakteru v pronajatém byt¢ bez souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s ptijetim kazdé dalsi osoby do bytu dle § 2272 OZ. V ptipade,
ze najemce souhlas mésta Chebu neobdrzi a do bytu, ktery ma v pronajmu, pfijme dalsi osobu, bude
tato skutecnost povazovana za zdvazné poruseni najemni smlouvy, coz je vypovédnim divodem pro
podani vypovédi z ndjmu bytu. Toto neplati v ptipade€, jedna-li se o osobu blizkou. Stejné tak neni
tteba souhlasu pronajimatele v piipadé pfijeti ditéte, které bylo najemci, jeho manzelovi nebo
partnerovi svéteno do péce v piipade, ze splnil svou oznamovaci povinnost dle § 2272 odst. 1 OZ ve
znéni pozdéjsich predpist.

6. Najemce bere na védomi, Ze ziizeni uzivaciho préva k bytu tfetim osobdm formou podndjmu
podle § 2274 anasl. OZ je u bytl ve vlastnictvi mésta zakdzano. Tento zakaz se netyka prondjmu
byt dle Cl. VI odst. 2 pism. b) Zasad. O vyjimce z tohoto zakazu miZe rozhodnout vedouci odboru
SM, na zékladé pisemné odiivodnéné zadosti ndjemce

7. Njemce se zavazuje dle § 2257 OZ provadéet béznou udrzbu a drobné opravy bytu, jeho zafizeni
a vybaveni bytu i vymény jejich souCasti. Vymezeni pojmi béznd udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu upravuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni. Najemce se
timto zavazuje tkony spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim bytu
hradit.

8. Najemce bude uzivat spole¢né prostory a spole¢na zafizeni domu a bytu vyhradné k ucelim,
ke kterym jsou urCeny. Vchody a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné. Déle nebude
ponechédvat motorova vozidla ve vstupnich prostorach domu, na chodbéch, ve sklepich ani v jinych
prostorach domu. Dale najemce zajisti, aby pti ulozeni potravin ve spoleénych prostorach a sklepich
nebyly tyto zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavct a popf. jiné nakazy. Najemce je povinen provadét
prubézné uklid spole¢nych prostor v domé a ¢isténi chodniku, které jsou soubézné s domem podle
rozdélovniku.

9. Najemce je povinen, v piipadé, kdy vi predem o své dlouhodobé nepfitomnosti (vice nez 2
meésice) v byté spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.
Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
to bude nezbytn€¢ nutné (havarie, planované opravy v byté, odecty pomérovych méiidel atd.),
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

10. Najemce se zavazuje, v piipad¢€, Ze to pronajimatel bude pozadovat, prevést ke dni skonceni
najmu na pronajimatele vSechny smlouvy k doddvkam energii sjednané nijemcem. Jedna se o tyto
smlouvy:

- na dodéavku elektfiny
- na dodavku plynu

11. N4jemce je povinen odhlasit z trvalého pobytu na adrese touto smlouvou pronajaté¢ho bytu,
Vv piipad€, ze k nému ztratil uzivaci vztah, sebe a vSechny uzivatele bytu nejpozdé€ji do 2 mesicti od
ukoncéeni uzivaciho vztahu. V pfipadé Ze tak ndjemce neucini, souhlasi, aby odhlaseni provedl
pronajimatel.

12. Najemce je povinen neprodlené hradit spravcem predepsané naklady dle Cl. 9 odst. 2 pism. g)
této smlouvy ve spojitosti se zasilanim upominek k thradé dluhti na najemném nebo sluzbach



spojenych s uzivanim bytu, véetné dluhti plynoucich z neuhrazenych nedoplatkid vyactovani sluzeb
spojenych suzivanim bytl, vypovédi znijmu bytd a dalSich vystrah spojenych s neplnénim
povinnosti ngjemce danych uzavienou najemni smlouvou a obecné zavaznymi predpisy.

Clanek 8
Sprava domu

1. Spravu domu vykonava oddéleni realitnich transakci odboru majetkopravniho Méstského
uradu .Pracovisté spravce pro styk s najemci je uvedeno v Clanku 5 odst. 1 této smlouvy. O
ptipadné zméné spravy domu béhem doby n4jmu bude najemce pisemné informovan.

2. Spravce domu je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto najemni
smlouvou, k nasledujicim tkoniim a ¢innostem:

a) fyzicky pfedavat najemci a piebirat od najemce byt o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce;

b) uréovat vysi zaloh na thradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu, provadét jejich
vyuctovani podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat prislusné castky
vcetn¢ urokil z prodleni, pokut za prodleni s nepenézitym plnénim, a smluvnich pokut véetné
zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem;

C) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tfetich osobach uzivajicich byt spolu s nijemcem
odstranéni §kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby v byte;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci nebo tém, kdo s nim bydli, v ptipadé hrubého
porusovani dobrych mravii v domg;

e) jednat a vyftizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem a piejimat
za pronajimatele pisemnosti a podani ndjemce ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti
si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k zadosti najemce o provedeni stavebnich tuprav v byté nebo k instalaci
zafizovacich pfedmétlii a vybaveni bytu na naklady najemce vcetné vydani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) tétovat najemci ve spojitosti se zasilanim upominek k uhrad¢é dluhti na najemném nebo
sluzbach spojenych suzivanim bytu, véetné¢ dluhti plynoucich z neuhrazenych
nedoplatkll vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl, vypovédi z najmt bytd a dalSich
vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych uzavienou najemni smlouvou a
obecné zavaznymi piedpisy, naklady ve vysi stanoveném v Cl. VIII odst. 6 Zasad.

3. Spravce je dale po vydani pfislusného rozhodnuti vedoucim odboru spravy majetku Méstského
ufadu Cheb opravnén:

a) predkladat najemci k podpisu najemni smlouvu, dodatky k najemni smlouvé a zabezpecit
uzavfeni najemni smlouvy;

b) davat najemci vypovéd, souhlasit se vznikem spole¢ného najmu dohodou, souhlasit
s vyménou bytu, souhlasit s podnajmem bytu nebo jeho ¢asti;

C) uzavirat s najemci dohody o zaniku najmu bytu, davat navrh na vyklizeni bytu po skonceni
najmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypoveédni doby podané vypovédi z najmu bytu;



d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim upravam a podstatnym zménam bytu, vyzadujicim
rozhodnuti stavebniho ufadu.

Clanek 9
DalSi ujednani

1. Ngjemce se zavazuje, ze v piipad¢ provedené instalace pomérovych metidel a indikatorti v byté
nebude zddnym zplisobem manipulovat s témito pomérovymi méfidly — vodoméry na studenou
a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovaci topnych naklada (dale je ,,JRTN®). Bude-li zjisténa
nepiipustnd manipulace s vodoméry aIRTN, bude tento stav kvalifikovan podle pfislusnych
predpist a ,,Zasad pro rozactovani nakladi* jako umyslné ovliviiovani vysledkd méfeni odbéru ve
prospéch spotiebitele. Na zakladé této kvalifikace, bude najemci uc¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad
pro rozuctovani naklada* (viz. Ptiloha ¢. 4 ngjemni smlouvy).

2. Stejnym zptisobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych
Vv ,,Zéasadach pro rozuctovani naklada“.

3. Njjemce se zavazuje dodrzovat ptisny zakaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech domu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze promlceci lhita k uplatnéni prav smluvni strany bude v délce 10
let od doby, kdy mohlo byt pravo poprvé uplatnéno.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyva tato
smlouva prokazatelnym ptevzetim bytu za podminek danych touto smlouvou.

2. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze nepodepise-li ndjemce svou vinou tuto najemni smlouvu nebo
protokol o piedani a pievzeti bytu do 5 dnii ode dne, kdy byl ze strany pronajimatele nebo spravce
vyzvan k podpisu ndjemni smlouvy nebo k pfevzeti bytu, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit. V piipadé, Ze jeden z ucastnikii odstoupi od smlouvy, rusi se smlouva dnem, kdy je
oznameni o odstoupeni doruc¢eno druhému ucastnikovi smlouvy.

3. Utastnici této najemni smlouvy prohla$uji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udaja a jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

4. Ptipadné zmény ¢i dopliiky této najemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou
dodatkti a po jeho podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucasti této najemni smlouvy. K
jakymkoli Gstnim ujednanim se nepiihlizi.

5. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz jeden obdrzi ndjemce, druhy
spravce a tfeti bude uloZen v centralni evidenci ndjemnich smluv pronajimatele.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto ndjemni smlouvou neupravené se tidi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdé€jsich predpisit a dal§imi
obecné zdvaznymi piedpisy Ceské republiky v platném znéni.

7. V ptipadé dorucovani dokumentl se za fadn€¢ dorucCené povazuji téZ dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zptisobem podle zakona ¢. 300/2008 Sb., v platném
znéni, ustanoveni jinych pravnich predpisti upravujici zptisob doruceni se nepouziji. Dokument,



ktery byl doddn do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy se do datové schranky ptihlasi
osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li
se tato osoba do datové schranky ve lhite 10 dn ode dne, kdy byl dokument dodan do datové
schranky, povazuje se tento dokument za doruc¢eny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruceni
dokumentu ma stejné pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

8. Podpisem najemni smlouvy stvrzuje najemce, ze obdrzel:

Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych casti a zatizeni domu (Domovni tad).

Priloha

1. Eviden¢ni list bytu

V Chebu dne 6. 3. 2024 V Chebu dne 25. 3. 2024
Ing. Vlastimil Habétinek CHETES s.r.o.
vedouci odboru majetkopravniho Ing. Michal Polak
Méstského uradu Cheb jednatel
(pronajimatel) (ngjemce)
Potizeny tfi vytisky
Vytisk ¢islo 1 — pro najemce prevzal dne podpis

Vytisk ¢islo 2 — pro spravce
Vytisk ¢islo 3 — do centralni evidence pronajimatele



