Smlouva ¢ 2458011406

Ceské drahy, a.s.

se sidlem: Praha 1, Nabtezi L.Svobody 1222, PSC 110 15

1¢: 7

zapsany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
jejiz jménem jedna Ing. Pavel Krej¢i, reditel Odboru majetkového podnikani
Bankovni spojeni: I

kontaktni adresa pro doruc¢ovani:

Organizacni slozka: Sprava dopravni cesty Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,
jejimZ jménem jedna Ing.Zden€k Vondrak, vrchni prednosta

Bankovni spojeni: I

Variabilni symbol: 2458011406

(dale jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Jidelni a ltizkové vozy, a.s.

Sidlo: Chodovska 3/228, 141 00 Praha 4

1C o

Zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430

jejimZ jménem jedna (z plné moci) Bohumir Barta, generllini feditel spole¢nosti

Bankovni spojeni: I

(dale jen najemce)

uzaviraji dle zak.¢.116/1990 Sb. o nijmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
piedpisii tuto smlouvu:

L. Pfedmét smlouvy.

1. Pfedmétem najemni smlouvy je najem nebytovych prostor.
Predmétem n4jmu jsou nebytové prostory v obci:
Praha 7, Partyzanska &.p. 1504/24, PSC 170 00, v piizemi odbavovaci haly ZST Praha
Holesovice o vymeéte 18,7 m2.
Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000116914, ke které ma pronajimatel pravo hospodaieni.
C.parcely: 438/1 v k.izemi HoleSovice & CSU 730122

2. Specifikace nebytovych prostor se situacnim plankem je uvedena v piiloze €. 2
3. Spravcem budovy je organiza¢ni slozka pronajimatele, Sprava dopravni cesty Praha, Nadrazni
3113,150 05 Praha5.

P

IL Uéel najmu a piedmét podnikani.

1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu dle ¢€L.I této smlouvy, uréeny podle posledniho

kolaudacniho rozhodnuti jako obchodni prostor, k sjednanému ucelu:

rychlé obCerstveni — balené potraviny — rozpékani a prodej peciva Fornetti, teplych a studenych
napojt, hot dog a sezénni obcerstveni baleného charakteru a to zpisobem neohrozujicim Zivotni
prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Najemce se zavazuje predmét najmu uZzivat
vyhradné k vySe uvedenému ucelu. Najemce se zavazuje zahajit provoz k navrhovanému ucelu
najmu po dokoncenych zménach a opravach, které zajisti na vlastni naklady, az po nabyti pravni
moci nového kolauda¢niho rozhodnuti, bude-li k pfedmétnym tGpravam t¥eba.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu menit.
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3. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je:

hostinska ¢innost.

ITL. VySe najemného.

Smluvni strany sjednaly rocni ndjemné ve vysi:
zalm2 6240 K¢, tj. za 18,7m2 116 688 K& roéné + DPH v zdkonem stanovené vysi.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 116 688 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné ve

Stvrtletnich splatkach, a to vzdy do 5.dne prvniho mésice pfisluSného Ctvrtleti. Najemce se
zavazuje platit njjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
podle splatkového kalendate, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze od zahajeni platnosti této smlouvy do 31.5.2006 poskytne
pronajimatel snizené najemné ve vysi 3.120,-K&/m’/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi. Po
uplynuti této doby bude nijemné zvySeno na cEastku 6.240.-K&/m’/rok bez ohledu na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti.

Prvni splatka je splatna ke dni 15.4.2006 ve vysi 19 448 K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi.

3. Nijemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli,Ze se stal platcem DPH. V tom pfipadé se

najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovena zikonem od data, které uréi v souladu
se zdkonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné zaSle doporuenym dopisem ndjemci upravu
splatkového kalendafe ndjemného.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze

tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit. Najemné se povazuje za
uhrazené dnem jeho pfipsani na ucet pronajimatele, nebo dnem jeho slozeni hotovosti do pokladny
SDC Praha. Splatkovy kalendar bude kazdoro¢né aktualizovan v souvislosti s ipravou ceny podle
odst.6 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na pfehodnoceni ceny najmu a to v souvislosti s pfipadnou
zménou cenového piedpisu, moznym pohybem cen v pfipadé zmény atraktivity v lokalité.

5. Sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana

dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich néakladi za poslednich 12 mésici
ptedchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu vySe nijemného
je roéni mira inflace v procentech vyjadiena ptiristkem primé&rného indexu spotiebitelskych cen
(CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicti pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésici roku
tomuto roku predchazejiciho uvedeny ve vypisu ze statistického zjisfovani CSU. Uprava vyse
najemného bude ndjemci oznamena doporutenym dopisem. Zakladem pro upravu vyse nadjemného
je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za poslednich 12
mésich predchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou dpravu najemného ,jako zavazny
zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2,0dst.2 zakona ¢.526/1990 Sb.,0
cenach,ve znéni pozdéjsich predpisti. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi njjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendari. Vyse
najemného bude upravovéna vzdy od 1.ledna a do plateb bude promitana od 2.¢tvrtleti prislusného
roku, s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Upravy vyse ndjemného indexem
inflace v 1.¢tvrtleti.

6. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad ramec bé&Zné

Gdrzby jsou v€cnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. Jejich po-



volovani a zatovani je povinen najemce feSit s organizatni sloZzkou pronajimatele, kterd je
spravcem nemovitosti, ktera bude o vécném plnéni najemného tctovat.
7. Najemce nema narok na slevu najemného z dtivodi negativnich vlivi provozu Zeleznice.

IV. VySe uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru.

Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného. Najemce zajisti bez
zbyteného odkladu uzavieni jednotlivych smluv za sluzeb prostfednictvim podnajemce — JP Servis,
a.s. Smlouvy za sluzby, a to odbér elektrické energie, kde bude vySe uhrady stanovena dle pravniho
piedpisu, za vodné a sto¢né, kde bude odbér stanoven dle smér. ¢isla nebo odettem z vodoméru,
vytapéni a ohiev teplé uzitkové vody, odvod dest'ové vody, kde bude vyse stanovena dle smér. Cisel a
odvoz odpadki, kde bude ¢astka dohodnuta s firmou zajistujici tyto sluzby, predlozi podnajemce
prostiednictvim néajemce pronajimateli nejpozdéji do 14 kalendafnich dni ode dne zahajeni
provozovani prodejny rychlého oberstveni. Ndjemce se nezbavuje povinnosti zajisté€ni radné a vCasné
uhrady sluzeb. Neuzavieni pfedmétnych smluv v dohodnutém terminu z viny nijemce, event. jeji
nepfedlozeni pronajimateli mizZe byt povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu s
uzavienou smlouvou. Pronajimatel ma pravo smlouvu jednostranné vypovédét s tim, Ze vypovédni
Thiita &ini jeden kalendaini mésic. Stejné tak miize pronajimatel ucinit 1 v piipadé, Ze ndjemce neplni
svoji povinnost zajisténi fadné a véasné uhrady.

Pokud bude nijemce odebirat od externich poskytovateli dalsi sluzby, zavazuje se je fadné a véas
poskytovateliim hradit, po dobu trvani najmu.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti suzivanim nebytového prostoru poskytovateli se
najemce zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit je
neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv vterminu a nepiedlozeni smluv pronajimateli bude povazovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvu vypoveédeét v jednomesicni vypoveédni lhaté. Stejné pravo k vypoveédi ma
pronajimatel v piipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

Za ucelem zmény ucelu pfedmétu najmu na prodejnu rychlého obcerstveni balenych potravin provede
najemce stavebni Gpravy, jejichz rozsah bude smluvni stranami dohodnut a odsouhlasen v projektové
dokumentaci.

Maximalni vy$e nakladii vynaloZzenych najemcem na tyto stavebni prace nepfesahne 200 000,- K¢.
Kazda dal$i zmé&na nad ramec této Castky musi byt odsouhlasena SDC a feSena dodatkem k této
smlouve.

Vydaje vynalozené najemcem na opravy, které byly pfedem pisemné schvaleny SDC, budou vécnym
plnénim ndjemného najemce v ramci sjednanc¢ho finanéniho najemného. Technické zhodnoceni bude
najemce po celou dobu ndjemniho vztahu odepisovat. Pfi ukonleni nijemniho vztahu se smluvni
strany dohodly, 7e zéstatkova hodnota technického zhodnoceni a préavo najemce na Ghradu je déna
zlistatkovou cenou, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odpisovani nebo znaleckym posudkem.

V. Povinnosti najemce.
1. Najemce je povinen:

a) ped zapoCetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel ndjmu s prislusnym
organem statniho hygienického dozoru,

b) v pfipadé prodleni najemce s thradou nijemného a pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi stanovené
nafizeni vlady ¢€.142/1994 Sb., v platném znéni.



¢) uzivat pfedmét n4jmu ke sjednanému tc¢elu. Hodla-li najemce zménit ptedmét podnikani a ovlivni-
li tato zména podstatnych zplsobem vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyZadat si jeho pisemny souhlas,

d) provadét na vlastni ndklady béZnou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici i

drobné vymény €4sti vybaveni vnitiniho zafizeni ( kohouty, ventily,odpady,mechanizmy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani
oken a dvefi) a daldi srovnatelnou adrzbu,

€) najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

f) provadét jakékoliv stavebni upravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu dle zakona &.50/1976 Sb.,
ve znéni pozdé&jSich predpisii a zdkona ¢.266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpist, kdy nutnost
stavebnich Gprav ¢i oprav posuzuje OS spravee majetku, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat
vyty¢it veskeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni,

g) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uZzivani pfedmétu najmu z divodd udrzby

budovy nebo oprav nebo v diisledku mimofadnych udalosti, bez ndhrady jmy, ktera najemci
vznikne,

h) umoZnit zamé&stnanctim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za G¢elem kontroly jejich stavu
1) uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti

sjeho uZivanim predmétu najmu vobvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

J) udrzovat na vlastni ndklady pfedmét ndjmu v Cistots, z prilehlych chodnikii a komunikaénich ploch

odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a ¢istit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem
pisemné jinak,

k) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zdkaznik nijemce, konzumujicich zboZi prodavané

v pronajatych prostorach a zajist'ovat uklid jejich okoli, minimalné v okruhu 3 m,

1) po skonéeni doby ndjmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndjmu na vlastni naklady do pivodniho

stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

m) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu

nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni njemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho nidjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodlent,

n) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych

terminech) plynouci ze zdkonl a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti na seku ochrany Zivotniho

prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych pfedpisti, po dobu trvani ndjemniho vztahu
na predmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci udélenych formou
rozhodnuti organti statni spravy z ddvodi'poruseni vyse uvedenych predpist. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci a uhradit viechny $kody vzniklé
porusSenim téchto ustanoveni.

. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uZivani tfetim
osobam. Ve smyslu Ramcové smlouvy o vzijemné spolupraci ze dne 14.10.2004 podle &lanku 1.
odstavce 1. vSak pronajimatel souhlasi, Ze podnikatelskd &innost v pronajatych nebytovych
prostorach bude provozovana spolecnosti JP Servis, a.s. se sidlem Chodovska 3, 141 00 Praha 4,
IC: I

4. 7 hlediska poZarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ndjmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany,
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b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ ve
znéni pozdé&jsich predpisti a bude uréena odpoveédna osoba za cely predmét najmu,

¢) ndjemce bude dodrZovat viechna ustanoveni resortnich pfedpisti souvisejicich se zajisfovanim
pozarni ochrany, véetné platnych fidicich aktli vydanych v Ceskych drahach,

d) ndjemce si vybavi pfedmét ndjmu dostatenym poctem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

¢) ndjemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzb& okresu a spravci nemovitosti SDC Praha,

f) nijemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich
roz$ifeni ze stejnych pri¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zelezniéni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentaci poZzarni ochrany (napf.zména tel.¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach.

. Ndjemce se zavazuje pisemné projednat s piednostou Zzelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto

dodrzovat. Na pokyn pfednosty Zst. se najemce zavazuje pfizplisobit provoz v pfedmétu najmu
zvla§tnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou ozndmeny prednostou Zeleznicni stanice zdkaz
prodavani alkoholickych napoji apod.

. Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro

zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zelezni¢ni stanice.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

VL. Smluvni pokuta.

. Pro pfipad porueni povinnosti uvedenych v ¢l. II,, III, IV. a V. této smlouvy, vyjma ¢l. V, bodu 1.,

pism.f) a ¢l. V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 5% zroéniho
najemného, nejméné vsak 5.000,-- K¢.

. Pro pkipad poruSeni povinnosti uvedenych v él. V., bod |, pism.f) a ¢LV. bodu 3 této smlouvy

sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel uloZit i opakovang, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.

VII. Doba najmu.

Tato smlouva se uzavira od 1.4.2006 na dobu 5 let, tj. do 31.3.2011. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.
Pronajimatel je opravnén smiouvu vypovédét v tiimésiéni vypoveédni lhiat€ v pfipadech dle § 9,

odst. 2 zdkona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni. Najemce je opravnén vypoveédét smlouvu
v tiimési¢ni vypovédni 1hité v pripadech dle § 9, odst.3 zakona €. 116/1990 Sb. v platném znéni.

. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby a dodavky energii a médii

spojenych s uzivanim pfedmétu nijmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel pravo vypovédét
najemni smlouvu v jednomé&si¢ni vypovédni lhité, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

V ptipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢1.V, bude kazd¢ poruseni povazovano za
uzivani pfedmétu nadjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po piedchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci, smlouvu vypovédét




v jednomési¢ni vypovédni lhité, kterd zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi.
VIIIL. Zavérec¢na ustanoveni.

. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatkid, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendafe, které
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky,vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi prislusSnymi ustanovenimi zak.C.116/1990 Sb., o nijmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jSich predpisi. Podepsané dohody se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrZzi Ctyfi vytisky a najemce
dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a u€innost smlouvy
nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

4. Pfilohy: 1. Splatkovy kalendar

2. Situaéni planek
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Za najemce: / Za pronajimatele:

Bohumir Barta Ing.Pavel Krejci
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