MUCH 21693/2024

Smlouva o najmu bytu ¢. MaP/4698/2024 - B

O(

uzaviend podle § 2235 a nésledujicich zadkona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale v textu jen OZ)

nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi
ucastniky smlouvy, kterymi jsou smluvni strany této smlouvy:

Pronajimatel:
mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14, PSC: 350 20
1CO: 00253979
zastoupeno: Ing. Vlastimilem Habétinkem, vedoucim odboru majetkopravniho

Méstského trfadu Cheb, na zakladé pIné moci dané ptfilohou ¢&. 1
Organiza¢niho fadu M&U Cheb, Smérnice &. 10/2014 ve znéni pozdgjsich
zmén - pracovni naplit odboru majetkopravniho

(dale jako ,,pronajimatel*)

na strané jedné

a
Najemce:
organizace: Karlovarska krajska nemocnice a.s.
se sidlem: Karlovy Vary, Bezrucova 1190/19
1CO: 26365804
zastoupena: Ing. Martin Cvancara, MBA, ¢len piedstavenstva a Ing. Jan Spilar, ¢len
predstavenstva

(dale jako ,,najemce*)

na strané druhé

V ndsledujicim znéni:
Clanek 1
Predmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu €. 10 v bytovém domé v mésté Chebu, €. p.
792, v ulici K Nemocnici €. 0. 38, ktery je soucasti pozemku parcelni ¢islo stavebni 1927/1 v katastralnim




uzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté
Cheb, na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mésto Cheb.

V souladu s usnesenim RM ¢.141/4/2024 ze dne 29.02.2024 pienechava pronajimatel najemci ve vyse
uvedeném domé do uzivani byt €. 10 bez snizené kvality o 1+1, 4. nadzemni podlazi (dale jen ,,predmét
najmu‘’).

Byt sestava z nasledujicich mistnosti:

Ozn. nazev Celkem
mistnosti plo.m2
1 pokoj1 19,76

2  kuchyn 14,72

3 pfedsin 4,04

4  koupelna+ WC 3,86

Celkem: 42,38
Celkova podlahova plocha bytu je 42,38 m?.

Clanek 2
Prislu$nici domacnosti najemce

Ke dni ucinnosti této nijemni smlouvy jsou piisluSniky domacnosti najemce osoby, uvedené
v evidenénim listu najemnika, ktery se za podminek uvedenych v Clanku 5 odst. 3 stava nedilnou
ptilohou ¢islo 1 této najemni smlouvy. Najemce je opravnén uzivat predmétny byt pouze
pro ucely bydleni a pro takovy pocet osob, ktery je ptiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a zit v hygienicky vyhovujicich podminkach. To znamena,
ze na jednoho c¢lena domacnosti, véetné najemce pronajimatel stanovuje minimalni hygienicky
piijatelnou obytnou plochu bytu ve vysi 8 m2 Do celkové vyméry ploch bytu pro vypodet
uvedeného hygienického minima obytné plochy bytu na jednu osobu se zapocitava jenom
podlahova plocha pokojii a nezapocitava se plocha kuchyné. Minimalni hygienicka obytna plocha
bytu nesmi byt bez souhlasu pronajimatele po celou dobu najemniho vztahu snizena.

O vyjimkach z této hygienické obytné plochy miiZze rozhodnout vedouci odboru SM. Najemce je
povinen, piedem si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele s pfijetim dalSich osob do bytu a
v ptipadé vydaného souhlasu pronajimatele, mu pisemné oznamit veskeré zmeény v poctu, jménech,
ptijmenich a datech narozeni osob, kter¢ budou Zzit s ndjemcem déle nez dva mésice, a to nejpozdéji
do sedmi kalendainich dnt ode dne, kdy ke zméné doslo. Dale je najemce rovné€z povinen
pisemné oznamit pronajimateli uzavieni manzelstvi nebo pfechod najmu. V pisemné zadosti
a pisemném oznameni najemce uvede jména, piijmeni, data narozeni, statni pfislusnost téchto osob
a datum zmény. V pfipadé, Ze najemce nesplni v tomto ¢lanku uvedené povinnosti ani do dvou
mésicii ode dne kdy zména nastala, povaZzuje se to za zavazné poruseni jeho povinnosti podle §
2272 odst. 1 OZ.

Clanek 3
Doba najmu

Doba najmu se touto najemni smlouvou sjednava na dobu urcitou do 30.04.2025.



Clanek 4
Zv1astni ujednani

1. Zadost o prodlouZeni doby najmu, uvedené v Clanku 3, musi nijemce piedat pisemné
pronajimateli cestou podatelny M&U Cheb postou nebo osobné minimalné 60 kalendainich dni
ptede dnem stanovenym pro jeji ukonéeni. Pokud pisemna Zadost o prodlouZeni doby najmu
nebude ze strany najemce ve vySe uvedené dobé pronajimateli piredloZena, najemni vztah
skon¢i uplynutim sjednané doby. V odivodnénych andjemcem tadné dolozenych ptipadech,
muize vedouci odboru spravy majetku akceptovat pro prodlouzeni doby najmu i Zadost najemce
podanou pisemné v dobé kratsi nez je 60 kalendarnich dnti pfed ukoncenim sjednané doby najmu.

2. Doba najmu sjednana toto smlouvou na dobu urcitou, mize byt opakované vedoucim odboru SM,
na zdkladé¢ pisemné zadosti najemce, doruCené pronajimateli dle vySe uvedeného odst. 1,
prodluzovana pouze za predpokladu, ze v uplynulém obdobi nebyla ndjemni smlouva porusovéna a
ze nebyly vznaseny opravnéné stiznosti na nekterého z uzivateldi bytu, dale Ze v ramci provedené
kontrolni prohlidky bytu dle Clanku 5 odst. 1 této smlouvy pronajimatel konstatoval, Ze byt je ve
stavu zpisobilém k fadnému uzivani nijemcem, kdy najemce vbyté neprovedl zadné
pronajimatelem neodsouhlasené stavebné upravy a opravy a najemce pravidelné na svij naklad
provadél touto smlouvou stanovené drobné opravy a béznou udrzbu bytu a dale najemce dolozi
pronajimateli spolu se svou zadosti o prodlouzeni sjednané doby najmu, Ze nadale splituje podminky
a kritéria uvedené v CI. II odst. 3 pism. a) — k) (mimo ustanoveni tykajicich se vyb&rového fizeni)
Zasad.

3. Najem zanikne také pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou
vypoveédi. Najem zanikne také uplynutim doby, na kterou byl touto smlouvou sjednan. Smluvni
strany vylucuji pro sebe moznost automatického prodlouzeni najmu podle pravidel uvedenych
V ustanoveni § 2285 OZ.

Clanek 5
Predani a prevzeti bytu

1. Byt uvedeny v Clanku 1, pfedd na zikladé této smlouvy najemci do uZivani pronajimatelem
povéteny spravce domu, kterym je oddéleni realitnich transakei odboru majetkopravniho
Méstského radu Cheb (dale jen ,,spravee”), a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne platnosti
najemni smlouvy uvedené v Clanku 11 odst. 1. Pro styk s najemci je uréeno pracovité spravy domu
na adrese: Méstsky wifad Cheb, namésti Krale Ji¢iho z Podébrad 510/9, PSC 350 02. V pripadé,
Ze najemce byt uzival na zikladé predeslé niajemni smlouvy a byl mu jiZ spravcem piedan,
nové piredani bytu spravce provadét nebude. V tomto pripadé spravce provede do 30 dnu ode
dne podani Zadosti najemce o prodlouZeni doby najmu uréité dle Clinku 4 odst. 1 této
smlouvy kontrolni prohlidku bytu, o ¢emZ provede zapis, ktery se stane V pripadé, Ze
pronajimatel schvali prodlouZeni doby najmu, p¥ilohou nové najemni smlouvy nebo dodatku
pro prodlouZeni doby urcité stavajici najemni smlouvy.

2. O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem, zastoupenym spravcem, a najemcem bytu,
sepiSe predavaci protokol, ktery se jejich podpisem stava ptilohou této smlouvy. Do protokolu
se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zavady, budou-li zjistény, vCetné zplisobu a terminu
jejich odstranéni. V piipadé€, Ze byt jiz najemce uzival na zéklad¢ predeslé ndjemni smlouvy a byl jiz
spravcem predavaci protokol sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravce provadét nebude,
provede se vSak zapis z kontrolni prohlidky bytu za podminek uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.



3. Pfi podpisu ndjemni smlouvy pteda pronajimatel najemci evidencni list s vypoctem najemného
a zaloh uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu (dale jen ,,eviden¢ni list). Prvni evidenéni list je
ptilohou této smlouvy.

4. Po zaniku najmu bytu je najemce povinen a zavazuje se byt predat nejpozdéji ve 1hiteé 14 dnti ode
dne zaniku najmu bytu ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani novym najemcem (ve stavu k jeho
fadnému nastéhovani, mimo jiné v¢etné toho, Ze vSechny stény vcetné stropt bytu musi byt odborné
hygienicky vybilené a déale cely byt musi byt vycistén), s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pfipadné¢ s odborn¢ provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi
upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika domu. Drobné opravy a naklady spojené s
béZznou udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k
terminu pfedani bytu. Nebude-li pfedavany byt, vinou ptfedavajiciho najemce, ve stavu zptisobilém k
fadnému uzivani novym najemcem (ve stavu k fadnému nastéhovani) a pokud najemce nezajisti na
svij naklad provedeni drobnych oprav a bézné udrzby bytu, jejichz potieba vznikla do doby
skonCeni najmu, dava najemce pronajimateli souhlas, aby opravy a udrzbu spojenou s upravou
bytu do stavu zpasobilému k fadnému uzivani a vySe uvedené drobné opravy a béznou udrzbu,
zajistil na jeho naklady. N4jemce se zavazuje, ze predmétné naklady, které takto pronajimateli
vzniknou, uhradi do 15 dnti od doruc€eni vyzvy (faktury) k jejich thradé.

5. Najemce se zavazuje, ze v pripadé vSech pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich uprav v
byté, vCetné vymen zafizovacich pfedméti budou tyto Gpravy a vymény realizovany bezvyhradné
na naklady najemce a Vv jeho vlastni rezii. V ptipad€ ukonceni najmu bytu nevznika v tomto piipade
najemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota predmétné véci a najemce se ziika svého
prava, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal (dle § 2294 OZ). Pii takto
provadénych upravach bytu ndjemce odpovida pronajimateli za ptipadné zpiisobené Skody, které se
v ptipadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida najemci za pripadné
vady, které si provadénim uprav bytu na své naklady najemce zpiisobil a které je povinen najemce
na svij ndklad odstranit.

Clanek 6
Néjemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Pronajimatel pfenechava najemci byt do uzivani za nijemné a thrady za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby*) nasledovne:

a) Smluvni strany si dohodly smluvni najemné, které se sklada z najemného z podlahové
plochy ve vysi 75 K&/m?/mésic a ndjemného za vybaveni bytu stanoveného standardnim
zpiisobem v ndvaznosti na piedpisy platné v den uzavieni najemni smlouvy a uvedeného
v eviden¢nim listu, ktery je piilohou této smlouvy o najmu bytu. Najemce se tedy
zavazuje platit pronajimateli najemné z podlahové plochy ve vysi 3.179 K¢ (slovy: tfi
tisice sto sedmdesat devét korun Ceskych) a najemné za vybaveni bytu ve vysi uvedené
v evidenénim listu mésicné dopredu, a to nejpozdéji k 26. dni mésice, za ktery ma
najemné hradit.

b) Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané smluvni najemné o roéni miru
inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem vyjadfenou pfiriistkem primérného
indexu spotiebitelskych cen pro dané obdobi, a to z pravidla k 1. Cervenci pfislusného
roku. Zvyseni smluvniho najemného je pronajimatel povinen dat najemci na védomi
nejméné¢ 3 meésice pred provedenim zmény zptisobem obvyklym (zvefejnénim v domé,
v tisku, popfipad€ pisemnym oznamenim).



c) Pronajimatel mize po uplynuti 12 mésict trvani doby najmu, v niz najemné nebylo
zvy$eno, pisemné navrhnout najemci zvySeni ndjemného v jiné vysi, nez jak je uvedeno
v Clanku 6 odst. 1 pism. b), a to aZ do vyse srovnatelného najemného obvyklého v daném
misté, pokud navrzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doslo v poslednich tfech letech,
nebude vyss$i nez dvacet procent. Bude-li ndjemce s ndvrhem na zvySeni najemného
souhlasit, dojde ke zvySeni najemného pocinaje tietim kalendarnim meésicem ode dne
doruceni navrhu. Nesd¢li-li najemce pronajimateli pisesmné do dvou mésict od doruceni
navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel prdvo navrhnout ve lhuté
dalsich tfi mésict, aby vysi ndjemného urcil soud.

d) Vyse ceny thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu pronajimatelem najemci (ceny
sluzeb) podle této najemni smlouvy, jsou predepisovany formou mési¢nich zaloh tak, aby
pokryly predpokladané naklady v daném kalenddinim roce. Pronajimatel s ndjemcem
uzaviraji dohodu, ze predepisované zalohy uvedené¢ v predeslé vété, budou
pronajimatelem vyuctovany vzdy jednou ro¢né, po ukonéeni zuctovaciho obdobi,
nejpozdéji do 30. 4. nésledujiciho roku dle platnych, Radou mésta Chebu schvalenych
»Zasad rozuctovani ndkladi na uhrady za plnéni poskytovand ndjemciim spojenych
S uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro zuctovaci obdobi ...
(déle jen ,,Zasady pro rozictovani naklada*), které tvoii jako ptiloha nedilnou soucast této
smlouvy. V piipad¢ vyuétovanych nedoplatkll, najemce vydava souhlas pronajimateli k
provedeni navyseni zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu v takové vysi,
aby bylo zabezpeceno pokryti predpokladanych nakladt za tyto sluzby v nasledném
zuctovacim obdobi v plné vysi. Takto upraveny piedpis thrad zaloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu se najemce zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti
nového predpisu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uzivanim bytu:

— dodavku vody,

— odvadeéni odpadnich vod,

— osvétleni spole¢nych prostor v domé,

— servis a odecty pomérovych métidel a rozactovani nakladii za sluzby spojené s uzivanim bytu
a spole¢nych prostor domu za dané zuctovaci obdobi,

— popiipad¢ dalsi sluzby, na kterych se najemce s pronajimatelem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s najemcem z diivodu fadného zabezpeceni
uzivani bytu a spole¢nych prostor domu uzivanych najemcem.

2. Zmeni-li se na stran¢ najemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z divodu
zmény poctu osob uzivajicich byt, je najemce povinen oznamit to pronajimateli zptisobem
a v terminu uvedeném v Clanku 2 této najemni smlouvy.

3. Celkové meési¢ni najemné spolu se zalohami na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytu
uvedené v platném eviden¢nim listu najemce, je najemce povinen platit pronajimateli fadné a vcéas
na jeho ucet ¢. 10006-528331/0100 vedeném u Komer¢ni banky Cheb, (a to inkasem, slozenim na
ucet v bance, pfevodnim piikazem, slozenkou nebo v hotovosti v pokladné spravce, piipadné podle
pozadavku spravce v pokladnd M&U Cheb) nejpozdéji se splatnosti do 26. dne kalendainiho mésice,
za ktery se plati najemné. U vSech plateb je ndjemce povinen uvadét variabilni symbol ve tvaru
1079232011. V piipad¢ uhrady slozenim na ucet v bance, slozenkou anebo v hotovosti v pokladné
spravce piipadné v pokladné MEU Cheb, je najemce povinen dale uvést specificky symbol platby
ve tvaru Sesti Cisel, kde prvni dvé ¢isla identifikuji mésic a dalsi Etyfi ¢isla rok, za ktery je mesicni
najem a zalohy na sluzby (nebo jejich ¢ast) hrazen.



4. V ptipadé prodleni njjemce s placenim najemného nebo zaloh na uhrady za sluzby predepsané
platnym ,,Evidencnim listem ndjemce nebo je nezaplati v plné¢ vysi ve stanovené dobé jejich
splatnosti, uvedené v Clanku 6 odst. 1 a odst. 3 této najemni smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli urok zprodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist.

5. Na pozadani najemce, je spravce, provadgjici spravu domu, povinen prokazat piislusnymi
doklady spravnost vyuctovani nakladi a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a
spole¢nych prostor domu. Reklamace proti vyuétovani musi najemce uplatnit, v souladu se
»Zasadami pro rozactovani nakladu v platném znéni, pisemné u spravce nejpozdéji do stanoveného
terminu v zdsadach a uvedené¢ho na vyuctovani. Pokud ndjemce nezaplati ptipadny nedoplatek
vyuctovani nékladd a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu a spolecnych prostor
domu do péti dnti po jejich splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit tirok z prodleni ve stejné vysi,
jaka je stanovena dle pfedchoziho odst. 4.

6. Pronajimatel najemce upozoriuje, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které¢ bude
najemce povinen byt vyklidit az do jeho faktického ptedani, je najemce povinen, s odkazem na
ustanoveni § 2295 zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, poskytovat pronajimateli
nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, a to az do dne, kdy pronajimateli byt skutecné
odevzda s tim, ze spolu s ndhradou najemného je najemce povinen hradit i sjednané platby
za sluzby poskytované spolu s nagjmem bytu.

7. Pronajimatel s najemcem dale ujednali povinnost najemce refundovat pronajimateli v pripad¢, Ze
se nedohodnou jinak, po dobu uzivani pronajatého bytu, kdy on nebo nékdo z uZivateld bytu nemél
sjednany trvaly pobyt ve mésté¢ Cheb, mistni poplatek za provoz systému shromazd’ovani sbéru,
prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovdni komunalnich odpadli ve vysi sazeb stanovenych
aktualné platnou obecné zavaznou vyhlaskou mésta Chebu za vSechny osoby uZzivajici byt. Vyse
refundace uvedeného mistniho poplatku bude stanovena v eviden¢nim listé.

Clinek 7
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu, jsou obecné upraveny v platnych pravnich ptedpisech,
zejména v OZ, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obcansky zadkonik a zvlastnich
predpisech souvisejicich. Pokud v obdobi po uzavieni této najemni smlouvy dojde ke zméné
pravnich predpisi, jsou smluvni strany povinny se jimi fidit.

2. Najemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujedndni obsazend v této najemni smlouvé
a v Pravidlech pro uzivani bytu a spolec¢nych casti a zatizeni domu (dale jen i ,,Domovni fad*), ktera
obsahuji rovnéz aktualni prehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich predpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy, a jsou jeji ptilohou ¢. 4. Pokud v obdobi
po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zmén¢ pravnich piedpisii souvisejicich s najmem bytu, fidi
se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Najemce se zavazuje, Ze pronajaty byt bude uZzivat pouze k bydleni. Je povinen na zakladé
pisemné vyzvy pronajimatele nebo jeho spravce, umoznit pronajimateli nebo jim povétené osobé
(povéiené osobé spravce) vykon jeho prava kontroly, zda je byt uzivan fadnym zptisobem, dale
umoznit provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méfeni (indikaci) tepla, teplé a studené vody a
provedeni nutné udrzby domu, kdy pfistup pro provedeni této udrzby je mozny jediné z bytu
najemce. Stejné je povinen umoznit piistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patfi pronajimateli.



4. Najemce neni opravnén, bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provadét jakékoliv
zmeény stavebniho ¢i dispozi¢niho charakteru v pronajatém byté bez souhlasu pronajimatele.

5. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s pfijetim kazdé dalsi osoby do bytu dle § 2272 OZ. V ptipadé,
7e najemce souhlas mésta Chebu neobdrzi a do bytu, ktery ma v pronajmu, ptijme dals$i osobu, bude
tato skutecnost povazovéana za zdvazné poruseni najemni smlouvy, coz je vypovédnim diivodem pro
podani vypovédi z najmu bytu. Toto neplati v pfipade, jedna-li se o osobu blizkou. Stejné tak neni
tteba souhlasu pronajimatele v piipadé pfijeti ditéte, které bylo ndjemci, jeho manzelovi nebo
partnerovi svéfeno do péce v piipade, ze splnil svou oznamovaci povinnost dle § 2272 odst. 1 OZ ve
znéni pozdégjsich predpist.

6. Najemce je opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat byt do podndjmu
treti stran¢, ubytovat na dobu delsi nez dva mésice v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele
dalsi osoby jiné nez blizké (viz. § 2272 odst. 1 OZ) s tim, ze vySe podnajmu nesmi byt vyssi nez
vyse najmu. Najemce je povinen do podndjemni smlouvy, jako povinnost podnajemce, aplikovat
ustanoveni z této smlouvy, tykajici se povinnosti najemce ve vztahu k uzivani bytu a k uzivani
spole¢nych prostor domu — zejména pak dodrzovani ,,Domovniho fadu*.

7. Najemce se zavazuje dle § 2257 OZ provadét béznou tdrzbu a drobné opravy bytu, jeho zafizeni
a vybaveni bytu i vymény jejich souCdsti. Vymezeni pojmit béznd udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu upravuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni. Najemce se
timto zavazuje tkony spojené s béZznou tdrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim bytu
hradit.

8. Najemce bude uzivat spole¢né prostory a spole¢na zafizeni domu a bytu vyhradné k ucelim,
ke kterym jsou uréeny. Vchody a jiné spoleéné prostory bude udrzovat volné. Dale nebude
ponechavat motorova vozidla ve vstupnich prostorach domu, na chodbach, ve sklepich ani v jinych
prostorach domu. Dale najemce zajisti, aby pti ulozeni potravin ve spoleénych prostorach a sklepich
nebyly tyto zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavci a popft. jiné nakazy. Najemce je povinen provadét
prubézné uklid spole¢nych prostor v domé a ¢isténi chodnikil, které jsou soubézné s domem podle
rozdelovniku.

9. Njjemce je povinen, v ptipadé, kdy vi pfedem o své dlouhodobé neptitomnosti (vice nez 2
meésice) v byté spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.
Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
to bude nezbytné¢ nutné (havéarie, planované opravy v byté, odeéty pomérovych méfidel atd.),
nema-li ngjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

10. Najemce se zavazuje, v piipad€, Zze to pronajimatel bude pozadovat, pievést ke dni skonéeni
najmu na pronajimatele vSechny smlouvy k dodavkam energii sjednané najemcem. Jedna se o tyto
smlouvy:

- na dodavku elektfiny

- na dodavku plynu

11. Najemce je povinen odhlasit z trvalého pobytu na adrese touto smlouvou pronajatého bytu,
v pripad¢, Ze k nému ztratil uzivaci vztah, sebe a vSechny uZivatele bytu nejpozd¢€ji do 2 mésicti od
ukonceni uzivaciho vztahu. V piipadé Ze tak najemce neucini, souhlasi, aby odhlaseni provedl
pronajimatel.



12. N4jemce je povinen neprodlené hradit spravcem predepsané néklady dle Cl. 9 odst. 2 pism. g)
této smlouvy ve spojitosti se zasildnim upominek k thradé dluhti na najemném nebo sluzbach
spojenych s uzivanim bytu, v¢etné dluhti plynoucich z neuhrazenych nedoplatkii vyactovani sluzeb
spojenych suzivanim bytl, vypovédi zndjmi byt a dalSich vystrah spojenych s neplnénim
povinnosti ndjemce danych uzavienou najemni smlouvou a obecné zavaznymi ptredpisy.

Clanek 8
Sprava domu

1. Spravu domu vykonava oddéleni realitnich transakci odboru majetkopravniho Meéstského
uradu Pracovisté spravce pro styk s najemci je uvedeno v ¢lanku 5 odst. 1 této smlouvy. O ptipadné
zmeéné spravy domu béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.

2. Spravce domu je zmocnén pronajimatelem, za dodrzeni podminek danych touto najemni
smlouvou, k nasledujicim ukonim a ¢innostem:

a) fyzicky pfedavat najemci a piebirat od nijemce byt o ¢em musi byt pofizen pisemny
protokol podepsany najemcem a opravnénym zastupcem spravce;

b) urcovat vysi zaloh na uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu, provadét jejich
vyuctovani podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat ptislusné c¢astky
vcetné uroki z prodleni, pokut za prodleni s nepenézitym plnénim, a smluvnich pokut véetné
zastupovani v soudnim fizeni v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem;

¢) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tietich osobach uzivajicich byt spolu s najemcem
odstranéni §kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné udrzby v byté;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci nebo t€ém, kdo s nim bydli, v pfipadé¢ hrubého
porusovani dobrych mravii v domg;

e) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem a piejimat
za pronajimatele pisemnosti a podani ndjemce ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti
si pronajimatel nevyhradil;

f) wvyjadiit se k Zadosti najemce o provedeni stavebnich uprav v byté nebo k instalaci
zafizovacich pfedméti a vybaveni bytu na naklady najemce vCetné vydani souhlasu a
uzavirani dohod;

g) uctovat najemci ve spojitosti se zasilanim upominek k thradé dluhti na najemném nebo
sluzbach spojenych suzivanim bytu, vcetné dluhti plynoucich zneuhrazenych
nedoplatkl vytuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl, vypoveédi z ndjma byt a dalSich
vystrah spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych uzavienou najemni smlouvou a
obecné zavaznymi piedpisy, naklady ve vysi stanoveném v C1. VIII odst. 6 Zasad.

3. Spravce je dale po vydani ptislusného rozhodnuti vedoucim odboru spravy majetku Méstského
ufadu Cheb opravnén:

a) predkladat najemci k podpisu najemni smlouvu, dodatky k najemni smlouvé a zabezpecit
uzavieni najemni smlouvy;

b) davat najemci vypovéd’, souhlasit se vznikem spole¢ného najmu dohodou, souhlasit
s vymeénou bytu, souhlasit s podnajmem bytu nebo jeho ¢asti;

C) uzavirat s najemci dohody o zaniku najmu bytu, davat navrh na vyklizeni bytu po skonceni
najmu uplynutim doby urcité nebo uplynutim vypoveédni doby podané vypovédi z najmu bytu;



d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim tGpravam a podstatnym zménam bytu, vyzadujicim rozhodnuti
stavebniho ufadu.

Clanek 9
DalSi ujednani

1. N4jemce se zavazuje, ze v piipad¢ provedené instalace pomerovych métidel a indikéatord v byte
nebude zaddnym zpisobem manipulovat s témito pomérovymi métidly — vodoméry na studenou
a teplou vodu nebo individudlnimi rozdélovaci topnych naklada (dale je , JRTN®). Bude-li zjisténa
nepfipustna manipulace Svodoméry aIRTN, bude tento stav kvalifikovan podle piislusnych
predpist a ,,Zasad pro rozactovani nakladi* jako tmyslné ovliviiovani vysledk méfeni odbéru ve
prospéch spotiebitele. Na zakladé této kvalifikace, bude najemci uctovana sankce ve vysi dle
»Zasad pro rozuctovani nakladi‘ (viz. Ptiloha ¢. 4 najemni smlouvy).

2. Stejnym zpusobem bude postupovano i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych
Vv ,,Zasadach pro rozuctovani nakladu‘.

3. Najemce se zavazuje dodrzovat piisny zakaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech domu.

4.V domg jsou ve spolecnych prostorach a v bytech v predsinich umistény hlasic¢e pozaru. Hlasice
jsou napojeny na elektronickou pozarni signalizaci (EPS), ktera je propojena s dispecinkem
Hasi¢ského zachranného sboru (HZS). Hlasice jsou citlivé na prach a kouf (i z cigarety). Pfipadny
plany vyjezd HZS zplsobeny najemcem, ¢lenem jeho domacnosti nebo i navstévou mize byt ze
strany HZS feSen finan¢ni nahradou naklada v souladu s planou legislativou.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze promlceci lhtta k uplatnéni prav smluvni strany bude v délce 10
let od doby, kdy mohlo byt pravo poprvé uplatnéno.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Smlouva nabyva G¢innosti
nejdiive dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich
podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel
se zavazuje realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru Vv souladu suvedenym
zakonem.

2. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze nepodepise-li ndjemce svou vinou tuto najemni smlouvu nebo
protokol o piedani a pievzeti bytu do 5 dnii ode dne, kdy byl ze strany pronajimatele nebo spravce
vyzvan k podpisu najemni smlouvy nebo Kk ptrevzeti bytu, ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit. V piipadé, Ze jeden z uclastnikii odstoupi od smlouvy, rusi se smlouva dnem, kdy je
oznameni o odstoupeni doruc¢eno druhému ucastnikovi smlouvy.

3. Utastnici této najemni smlouvy prohla$uji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva byla
sepsana na zéklad¢ pravdivych udaji a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

4. Piipadné zmény ¢i dopliky této najemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné¢ formou
dodatkti a po jeho podpisu obéma stranami se dodatky stavaji soucasti této najemni smlouvy. K
jakymkoli Gstnim ujednanim se nepftihlizi.



5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrZi najemce, jeden
spravce a jeden bude ulozen v centralni evidenci najemnich smluv pronajimatele.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné touto najemni smlouvou neupravené se fidi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdé&jSich predpist a dalSimi
obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky v platném znéni.

7. V pfipadé¢ dorucovani dokumentl se za fadn€ dorucené povazuji téz dokumenty dorucené
prosttednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zpisobem podle zakona ¢. 300/2008 Sb., v platném
Znéni, ustanoveni jinych pravnich ptedpisti upravujici zpiisob doruceni se nepouziji. Dokument,
ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy se do datové schranky ptihlasi
osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni ptistup k dodanému dokumentu. Neptihlasi-li
se tato osoba do datové schranky ve lhut€¢ 10 dnd ode dne, kdy byl dokument dodan do datové
schranky, povazuje se tento dokument za doruc¢eny poslednim dnem této lhtity. Takovéto doruceni
dokumentu ma stejné pravni ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

8. Podpisem n4jemni smlouvy stvrzuje najemce, ze obdrzel:

Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu.

Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych ¢asti a zatizeni domu (Domovni fad).

Piiloha

1. Eviden¢ni list bytu

V Chebu dne 6. 3. 2024 V Chebu dne 18. 3. 2024

Ing. Vlastimil Habétinek Karlovarska krajska nemocnice a.s.
vedouci odboru majetkopravniho Ing. Martin Cvancara, MBA a Ing. Jan Spilar
Méstského uradu Cheb ¢len predstavenstva Clen pfedstavenstva
(pronajimatel) (najemce)

Potizeny Ctyfi vytisky
Vytisk ¢islo 1 — pro najemce pievzal dne podpis
Vytisk Cislo 2 — pro spravce
Vytisk ¢islo 3 — do centralni evidence pronajimatele,
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