SMLOUVA O NAJMU NEMOVITYCH VECI

Nize uvedené smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

Méstska &ast Brno-Reékovice a Mokra Hora

se sidlem Palackého ndm. 11, 621 00 Brno

IC: 44992785

zastoupena Mgr. Bc. Markem Viskotem, starostou méstské casti
na strané jedné jako pronajimatel

QLH Czech, s.r.0.

se sidlem Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10

IC: 041 18 138

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 242833
zastoupena Ing. Jifim Bradou, jednatelem

na strané druhé jako ndjemce

uzaviraji v souladu se zdkonem &. 89/2012, ob&anskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpisd,
tuto smlouvu o najmu nemovitych véci:

I
Pfedmét smlouvy

1.1,  Statutdrni mésto Brno je vlastnikem dale specifikovanych nemovitych véci, které byly svéfeny
Méstské ¢asti Brno-Retkovice a Mokré Hora:
- pozemku p. & 2073/2 o vymére 1807 m’;
- pozemku p. & 2073/8 o vyméie 726 m’;
vée v katastralnim Gzemf a &asti obce Reckovice (ddle souhrnné jen ,,nemovité véci”).

1.2.  Pronajimatel timto za dale stanovenych podminek prenechava/dévé nemovité véci najemci do
najmu, a to véetnd vegkerého piisludenstvi (dale také ,pfedmét ndjmu"). Néjemce se zavazuje uZivat
pfedmét ndjmu v rozsahu a za podminek dale stanovenych touto smlouvou a platit za toto uZivani
sjednané najemné.

1.3.  Na pozemku p. & 2073/2 se nachazi budova &. p. 1497, je? je ve vlastnictvi ndjemce, pozemek p. €.
2073/8 pak najemce potfebuje k zajist&nf pfistupu do dotéené budovy a jako manipulacni plochu, kdy
za timto Gcelem je ndjem nemovitych véci podle této smlouvy sjednén (déle jen ,ucel ndjmu”). Smluvni
strany prohlasuji, Ze nemovité véci jsou zpusobilé k uzivani v souladu s Gfelem, pro ktery byl jejich
najem sjednan.

il.
Doba trvani najmu

2.1. Najem dle této smlouvy se uzavird na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2017.

2.2, Najem podle této smlouvy mGzZe byt ukonéen pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi dle
nasledujicich bod( tohoto €lanku. Vypovéd musi byt u¢inéna pisemné a dorucena druhé smluvni strané.
Neni-li stanoveno jinak, po¢ina vypovédni doba béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.




2.3. Najemce je opravnén vypovédét ndjem poruduje-li pronajimatel zvlast zadvainym zplsobem své
povinnosti a tim plsobi znacnou Ujmu najemci, a to s vypovédni dobou v délce 3 mésice.

2.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem dle této smlouvy z nésledujicich diivodi:

a) ndjemce uZiva piredmét ndgjmu v rozporu se sjednanym Uéelem najmu a napravu nezjedna ani do
15 dn0l od doruéeni pisemného vytykaciho dopisu pronajimatele,

b) ndjemce je v prodleni s placenim najemného o vice neZ 1 mésic a nezaplati diuznou &dstku ani do
15 dnl od doruceni pisemné upominky pronajimatele,

c) ndjemce nebo osoby, které s nim &i s jeho souhlasem uZivaji predmét najmu, hrubé porusuji klid
nebo potadek a ndpravu nezjedna ani do 15 dnl od doruceni pisemného vytykaciho dopisu
pronajimatele,

d) ndjemce pienecha pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

e) uZivé-li ndjemce pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi vazné poskozeni pfedmétu najmu a

f) poruduje-li ndjemce zvlast zadvaznym zplsobem své povinnosti ndjmu a ndpravu nezjednd ani do
15 dnt od doruceni pisemného vytykaciho dopisu pronajimatele.

Z ddvodd dle tohoto bodu smlouvy mé pronajimatel pravo najem vypovédét, a to svypovédni
dobou v délce 1 mésice. (

1l
Najemné

3.1. Néjemné za uzivani pifedmétu ndjmu bylo sjednédno ve vysi 84,- K¢ za 1 m? roénd, tj. roéni najemné
za cely pfedmét ndjmu &ini 212.772,- K&.

3.2.  Roéni ndjemné je splatné v pravidelnych pololetnich platbach ve vysi 106.386,- K¢ se splatnosti vidy
do 31. 3. a do 30. 9. kalendafniho roku, a to pfevodem na bankovni Ucet pronajimatele ¢. 19-18425621
vedeny u Komeréni banky, a. s., poboc¢ka Brno mésto. Za den Uhrady se povaZuje den, kdy byla
pFistusna ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele.

3.3.  Pro pfipad prodleni s dhradou najemného se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli 0rok<
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodlent.

3.4.  Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného mUlZe byt pronajimatelem kazdoro¢né zvySena
koeficientem odpovidajicim mife inflace, vyjadiené pfirdstkem roéniho indexu spotfebitelskych cen
v Ceské republice, za piedchézejici rok stanovené a vyhladené Ceskym statistickym GFadem. Toto
zvydeni se stane soudasti zakladd plateb najemného pro daldi kalendaini rok. Ndjemce bude hradit
zvy$ené najemné vidy zpétné od pocatku kalendainiho roku, ve kterém byl pronajimatelem pisemné o
zvydeni ndjmu vyrozumén. K prvnimu zvy$eni najemného muiZe dojit v roce 2018, a to o &astku

vypoditanou ze sazeb ndjemného v roce 2017 a miry inflace dosaZené v roce 2017.

3.5. Pronajimatel je opravnén veskeré své pohledavky za ndjemcem jednostranné zapoditavat na své
zdvazky v0O& ndjemci. Ndjemce nenf opravnén jednostranné zapoditdvat své pohledavky za
pronajimatelem oproti svym zavazkdm vici nému.

3.6. Jakékoliv platby ndjemce uhrazené pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou se zapocitavaji vidy
na nejstar$i pohledavky s tim, Ze nejdfive se tyto platby zapocitavaji na ndjemné za uZivani pfedmétu
najmu a teprve poté na jiné pohledavky dle této smlouvy. Ustanoveni tohoto bodu plati bez ohledu na

s

pfipadné uréeni platby najemcem, k takovému urceni platby se tedy nepfihliZi a toto je neucinné.




.

Prava a povinnosti stran

4.1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu, v jakém se nachézi ke dni
uzavfeni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSené uzivani pfedmétu ndjmu po
dobu ndjmu.

4.2, Najemce prohladuje, Ze pfed uzavienim smlouvy mél mozZnost sezndmit se s pfedmétem ndjmu a
jeho stavem, Ndjemce prohladuje, Ze pfedmét najmu je bez vad a je zpUsobily k uZivani v souladu
s i¢elem najmu.

4.3. N&jemce se zavazuje dodriovat veskeré povinnosti spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu v souladu
s touto smlouvou a s t€elem dohodnutym v bodu 1.3 této smlouvy, zejména se zavazuje hradit fadné a
véas dohodnuté najemné.

4.4, Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu Fadné uZivat a Ze po skonéeni ndjmu pfedd vie
pronajimateli ve stavu, v jakém pfedmét ndjmu prevzal.

4.5, Najemce se zavazuje udriovat pofadek a Cistotu na predmétu ndjmu, coZ mimo jiné zahrnuje
zejména povinnost provadét pokos trdvy a odstrafiovat naletové dfeviny. Najemce neni opravnén na
téchto pozemcich zfizovat trvalé stavby (vyjma jiZ zfizené budovy ¢. p. 1497) &i je osazovat trvalymi
porosty.

4.6. Ndjemce je povinen dodrZovat bezpeénostni, protipoZzarni, hygienické a dalsi pfedpisy a normy
v oblasti ochrany zdravi a majetku a pfi své Cinnosti si pocinat tak, aby nedochézelo ke $kodam na
majetku a na zdravi.

4.7. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu ani jeho Cast k uzivéni dalsim osobam ani jej dat do podnajmu.

4.8, Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit veskerd povoleni nutnd k jeho ¢innosti na pfedmétu
najmu. Ndjemce nesmi na pfedmétu najmu vyvijet jakoukoliv &innost, jeZ by byla vrozporu stouto
smlouvou, pravnimi ptedpisy ¢i rozhodnutimi a jingmi akty vefejnopravnich organli anebo kniZ by
nedisponoval patfiénym povolenim, pokud je vyZadovano. V pfipadé, Ze pronajimateli v dlsledku
poruseni téchto povinnosti najemce vznikne jakakoliv Skoda, odpovidd za ni pronajimateli najemce.
Porudeni tohoto bodu se poklada za zvlast zavazné poruseni povinnosti ndjemce.

4.9, Nédjemce bere vyslovné na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za ztraty nebo $kody na majetku
vneseném na piredmét najmu ndjemcem ¢i jinymi osobami, a Ze nema sjednano specidlni pojisténf, které
by krylo pfipadnou kradei &i poskozeni véci vnesenych najemcem ¢i jinymi osobami na predmét najmu,
a najemce je tedy povinen si tato rizika pojistit samostatné na své naklady.

V.
Zavérecna ujednani
5.1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti podpisem smluvnich stran.

5.2. Uhrazeni smluvni pokuty & Groku z prodleni sjednanych touto smlouvou nema vliv na pfipadnou
ndhradu $kody nebo jiné naroky opravnéné smluvni strany podle platnych prévnich pfedpisi.




5.3.  Smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky, které budou jako dodatky oznaéeny, Cislovany a
stanou se nedilnou souéasti smlouvy. Veskeré piilohy tvofi nedilnou souédst této smlouvy.

5.4, Smlouva zaklddd dplnou dohodu a dmluvu smluvnich stran tykajici se jejiho pfedmétu a jakékoli
pfedchazejici prohlaseni, které strany poskytly nebo uéinily s ohledem na jeji pfedmét nebo podminky,
neni platné a aéinné.

5.5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrZi pronajimatel a jeden obdrZi
najemce.

5.6. PFipadna neplatnost nékterého ujednani této smlouvy nemd vliv na platnost ostatnich ustanovent.
Utastnici smlouvy se v tomto p¥ipadé zavazuji poskytnout si vzajemnou soudinnost k uzavieni dodatku
ke smlouvé, kde bude neplatnd &ast smlouvy nahrazena novym ujednanim, a to ve lhité do jednoho
mésice poté, co tato potieba vyvstane.

Vi, (

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
Zdmér pronajmout nemovité véci uvedené vcldnku | této smlouvy byl zvefejnén zdkonem
stanovenym zpisobem po dobu 15 dnil od 19. 9. 2016 do 5. 10. 2016 na Giednl desce Ufadu méstské Casti
mésta Brna, Brno-Reékovice a Mokra Hora. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno 30. schlzi Rady méstské
E4sti Brno-Retkovice a Mokra Hora dne 30. 11. 2016.
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V Brné dne V Brné dne

Statutarni mésto Brno QLH Czech, s.r.o.
Méstska éast Brno-Relkovice a Mokra Hora
Mgr. Bc. Marek Viskot Ing. Jifi Brada

pronajimatel najemce




