SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIHO PODNIKANI
(dale je ,Smlouva"“)

uzaviena v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném

znéni
(dale také jen ,obCansky zakonik")
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel

Nazev / obchodni firma: Severoteska galerie vytvarného uméni v Litoméficich, pfispevkova
organizace

Sidlo: Michalska 29/7, 412 01 Litoméfice

ICO: 000 83 259

DIC: CZ00083259, neni platcem DPH

Zastoupeny: PhDr. Danou Veselskou, Ph.D., feditelkou

Kontaktni telefon + 420416 732 382

Kontaktni emailova adresa info@galerie-itm.cz

SEVEROGESKA GALERIE VYTVARHE!
UMENI V LITOMERICICH -
(dale také jako ,Pronajimatel”) PRISP -VKOVA ORGANIZACE
Doslo: : )
a odestano:  ol1-L - LOTH
Najemce: . ref. PO
Nazev / obchodni firma: Petr Fry¢ OHQ_/J;;Z‘, Vo |7/‘ da i
Sidlo: Malecov 82, 403 27, Malecov T !
ICO: 762 05 321
Kontaktni telefon: 602 719 309 nebo 604 907 195

Kontaktni emailova adresa:  Ing.petrfryc@amail.com nebo petrf60@seznam.cz

(déle také jako ,Najemce")

I.  Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je v souladu se Zfizovaci listinou ¢.j. 122/2001, ve znéni dodatku €. 1 az .
35, opravnén hospodaiit s nemovitostmi ve vlastnictvi Usteckého kraje, ICO: 708 92
156, a to mimo jiné s pozemkem parc. . 16, zastavéna plocha a nadvofi, v obci
Litoméfice, zapsaném na LV &. 359 pro k. u. Litoméfice, vedeném Katastralnim uradem
pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Litoméfice, jehoz soucasti je budova C.p. 25
(dale jen ,Budova“). Budova ma statut nemovité kulturni pamatky. Pronajimatel ujistuje
Najemce, Ze je opravnény Budovu bez dal$iho pronajmout.

Dne 01.05.2019 uzaviel za Pronajimatele tehdejsi feditel, PhDr. Jan Stibr s Najemcem
smlouvu 0 najmu prostoru slouziciho k podnikani, ktera této Smiouvé bezprostiedne
predchazi. Vyse uvedend najemni smlouva byla shledana absolutné neplatnou.
Najemce prohlasuje, Ze za Pronajimatelem nema z titulu uZivani Predmétu najmu
pfedchazejiciho uzavfeni této Smlouvy jakékoliv pohledavky, nevznikla mu zadna
gkoda. Pro pfipad, ze mu pravo na nahradu $kody (i) z titulu uzivani Pfedmétu najmu
predchazejiciho uzavieni této Smiouvy; nebo (ii) v jakékoliv souvislosti s uzivanim
Pfedmétu najmu, které této Smiouvé piedchazelo, vzniklo, pak se prava na nahradu
$kody podpisem této Smiouvy vzdava. Najemce se dale zavazuje odstranit dva obrazy
na okennich otvorech Budovy.
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Najemce ma zajem o najem ¢asti vySe uvedeného pozemku parc.C. 16. Pronajimatel
s timto souhlasi. Smluvni strany se tak dohodly uzavfit tuto Smlouvu.

II. Prfedmét najmu a ucel najmu
Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do najmu ¢ast pozemku parc.C. 16, ktery je
blize specifikovany v odst. 1.1. této Smlouvy, a to pochozi plochu nachazejici se
v podloubi Budovy, konkrétné za obloukem Budovy pfiléhajicim k budové na adrese
Michalska 26/1 (dale jen ,Pfedmét najmu‘). Najemce se zavazuje Pfedmét najmu
pfevzit a Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu platit najemne ujednané touto
Smiouvou ve vysi a v souladu s podminkami dohodnutymi ve Smlouvé. Najemce se dale
zavazuje Pfedmét najmu uzivat vyhradné k ucelu ujednanému Smlouvou. Predmeét
najmu je blize specifikovany v Pfiloze €. 1 k této Smlouve.

Najemce je opravnény Pfedmét najmu uzivat za uCelem provozovani zahradky /
posezeni k Najemcem provozovanému obcerstveni (dale jen ,posezeni‘); posezeni je
Najemce opravnény provozovat celoro¢né 24/7. Na posezeni je Najemce opravnény mit
zidle a stolky. Jakékoliv dalsi Upravy nebo doplnéni Pfedmétu najmu podléhaji
pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Najemce prohlasuje, 2e byl s Pfedmétem najmu seznameny a tento zcela vyhovuje
dohodnutému ucelu najmu.

lil. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou, pocinaje 1.4.2024 (dale jen ,Den pocatku
najmu).

Smlouvu muze ukonéit kterakoliv ze smluvnich stran pisemnou vypovédi bez uvedeni
duvodu. Vypovédni doba se sjednava v délce trvani jednoho (1) mésice. Vypovedni
doba zaéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved
dorudena druhé smluvni strang a kon&i poslednim dnem pfisluSného kalendarniho

mésice. Aplikace ust. § 2312 ob&anského zakoniku se na zakladé dohody smluvnich
stran pro ucely této Smlouvy vylucuje.

IV. Piedani a prevzeti Pfedmétu najmu

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci preda a
Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele pfevezme nejpozdéji ke Dni pocatku najmu.
Smiuvni strany se dale dohodly, 2e Najemce Pronajimateli Pfedmét najmu preda a
Pronajimatel Predmét najmu od Najemce pfevezme ke dni ukonceni najmu; na
konkrétnim &ase predani a prevzeti Pfedmétu najmu se smiuvni strany predem
dohodnou.

Jak ke dni pfedani Pfedmétu najmu Pronajimatelem Najemci, tak ke dni vraceni
Piedmétu najmu Najemcem Pronajimateli jsou smluvni strany povinny sepsat pfedavaci
protokol, jehoz pfedmétem bude zejména popis stavu Pfedmétu najmu ke dni jeho
predani, resp. pfevzeti, véetné pripadnych po$kozeni nebo vad. Predavaci protokol
bude vyhotoveny ve &tyfech (4) vytiscich, pfiéemz po dvou (2) vytiscich obdrzi
Pronajimatel a po dvou (2) vytiscich Najemce. Osobou opravnénou k predani a prevzeti
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Predmétu najmu a k podpisu predavacich protokolu za Pronajimatele je Bc. Martin
Pokuta.

V. Najemné a jeho uhrada, dalsi platby, sankce

Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli za uzZivani Pfedmétu najmu najemné
v celkoveé vysi 1.410 K¢ (slovy: jeden tisic Ctyfi sta deset korun Ceskych) / mésicné (dale
jen ,Najemné"). Najemné je na zakladé dohody smluvnich stran splatné meésicne
piedem, a to vzdy do 20. dne mésice pfedchazejiciho meésici, za néjz prislusi
Pronajimateli platba najemného. Najemné bude na zakladé dohody smiuvnich stran
hrazeno bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Pronajimatele 1003128389/0800,
vedeny u Ceské spofitelny, a.s. Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani pfislusné castky
na bankovni uéet Pronajimatele.

Navys$eni Najemného: Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemné se kaZdy rok navysi o
¢astku odpovidajici oficialné vyhlasované prumérné roéni mife inflace vyjadiené
priristkem prumérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
podle oficidlnich udaju Ceského statistického ufadu. Toto navy$eni plati a je ucinné vzdy
zpétné od 1. ledna prislusného kalendafniho roku, ve kterém do$lo k vyhlaseni
uvedeného indexu (k prvnimu navyseni Najemného tak podle této Smiouvy dojde k 1.
lednu 2025). Najemce se zavazuje zvy$ené Najemné Pronajimateli platit. Najemne
zvy$ené z duvodu inflace se povazuje za sjednané Najemné. O Upravé vySe Najemného
se zavazuje Pronajimatel informovat Najemce pisemnym oznamenim. Takto indexovana
¢astka Najemného v jednom roce bude zakladem pro vypocet indexace Najemneho v
roce nasledujicim. Nedojde-li ke zméné uvedeného indexu nebo se index snizi, vyse
Najemného zustava nedotéena. Doplatek odpovidajici navySeni Najemného je splatny
do é&trnact (14) dnl ode dne doruéeni oznameni Najemci. K navyseni Najemného dojde
automaticky na zakladé doruceni oznameni Pronajimatele Najemci, bez nutnosti
uzavirat pisemny dodatek ke Smlouve.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoliv sveho penéZitého zavazku podle
této Smlouvy, zavazuje se zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,06% z dluzné
gastky denné (za kazdy zapocaty den prodleni) az do Uplného spinéni zavazku.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel nebude poskytovat Najemci Zadne sluzby
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.

VI. Prohlaseni, prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smiuvenému
Uéelu najmu a zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu trvani
najemniho vztahu.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu tak, aby nebyla nijak snizena jeho hodnota,
aby nedoslo k jeho poskozeni, a aby toto ani nehrozilo.

Najemci se zakazuje dat Predmét najmu nebo jeho Cast do uZivani tfeti osobe
/podnajem.
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Najemce odpovida za béznou udrzbu Pfedmétu najmu.
Najemci se zakazuje provadéni jakychkoliv stavebnich praci na Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnény k jakymkoliv upravam nebo zménam Predmétu najmu, které
nelze povazovat za stavebni prace, vyhradné s pfechozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pokud Najemce (sam nebo prostiednictvim tretich osob) upravi nebo
zméni Pfedmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povazuje
se toto za podstatné poruseni Smiouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li uzivani Pfedmétu najmu vyzadovat
komunikaci s pfislusnym organem pamatkové pece, stavebnim ufadem nebo jakoukoliv
jinou treti osobou, bude tuto vzdy vést Pronajimatel, a to na zakladé podkladu dodanych
Najemcem (bude-li podkiadu tfeba). Smiuvni strany se zavazuji poskytnout si navzajem
veskerou nezbytnou soucinnost.

Najemce neni opravnény Predmét najmu opatfit jakymikoliv S&tity, navéstimi a
podobnymi znamenimi. Aplikace ust. § 2305 ob&anského zakoniku se pro ucely této
Smlouvy na zakladé dohody smluvnich stran vylucuje.

Vil. Odpovédnost

Najemce odpovida Pronajimateli za vesSkerou skodu nebo jakoukoliv ujmu na Predmétu
najmu, ktera vznikne v dusledku nebo v souvislosti s jeho Cinnosti ¢i v dusledku nebo
v souvislosti s jednanim osob s Najemcem jakkoliv spojenych. Odstranéni pfipadnych
vad & poskozeni Predmétu najmu zpusobenych ¢innosti Najemce nebo v dusledku
ginnosti Najemce a/nebo v souvislosti s jednanim nebo v dusledku jednani osob
s Najemcem spojenych, se Najemce zavazuje v plné vysi zaplatit.

VIII. Skonceni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu

Najem podle této Smlouvy Ize ukoncit pisemnou vypovédi bez uvedeni duvodu tak, jak
je ujednano v odst. 3.2. této Smlouvy.

Najem podle této Smlouvy |ze dale ukoncit dohodou smiuvnich stran ke sjednanému dni;

Smlouvu Ize na zakladé dohody smluvnich stran ukonéit i odstoupenim od Smlouvy, a to
z nasledujicich duvodu (plati pro Najemce):

a) Predmét najmu prestane byt z objektivnich duvodu zpusobily k uéelu najmu podle
této Smiouvy;

b) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vuci Najemci;

c) Najemce neni nadale opravnény uzivat Pfedmét najmu za dohodnutym ucelem, a to
zduvodu zrueni pfislusného Zivnostenského opravnéni (Hostinska cinnost,
Pekarstvi, cukrafstvi) a/nebo zruseni prislusnych oboru &innosti odpovidajicich
sjednanému Gcelu najmu, pfipadné v dusledku zmény pfislusného zivnostenského
opravnéni a/nebo oboru €innosti;

Smiouvu Ize na zakladé dohody smluvnich stran ukoncit i odstoupenim od Smlouvy, a to
z nasledujicich duvodu (plati pro Pronajimatele):
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a) Najemce neni nadale opravnény uzivat Pfedmét najmu za dohodnutym ucelem, a to
zdUvodu zruseni prislusného zivnostenského opravnéni (Hostinska cinnost,
Pekarstvi, cukrarstvi) a/nebo zruseni pfisluSnych oboru ¢&innosti odpovidajicich
sjednanému uéelu najmu, pfipadné v dusledku zmény pfislusného Zivnostenského
opravnéni a/nebo oboru ¢innosti;

b) Budova ma byt rekonstruovana nebo jinak stavebné upravovana a Pfedmét najmu
potiebuje Pronajimatel za ucelem sloZeni stavebniho materialu nebo z jakychkoliv
jinych duvodu pro realizaci rekonstrukce nebo stavebnich dprav Budovy;

c) Najemce uziva Predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu;

d) Najemce provede v rozporu s odst. 6.6. a 6.7. této Smlouvy stavebni prace, upravy
nebo zmény Pfedmétu najmu;

e) Najemce pienecha Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu;

f) Najemce porusuje hrubé své povinnosti vuci Pronajimateli, zejména tim, Ze je po
dobu del$i nez ¢étrnact (14) dna v prodieni s placenim najemného;

g) vinsolvenénim fizeni je zjistény Upadek Najemce nebo insolventni navrh je
zamitnuty pro nedostatek majetku Najemce;

h) Najemce vstoupi do likvidace;
i) rozhodnutim spravce dané byl Najemci pfidéleny status nespolehliveho platce;
i) Najemce podstatné porusuje Smiouvu;

Odstoupeni od Smiouvy musi mit pisemnou formu, v pisemném oznameni o odstoupeni
je odstupujici smiuvni strana povinna vyslovné uvést duvod pro odstoupeni, jinak se
k odstoupeni od Smlouvy nepfihlizi. Odstoupeni nabyva ucinku ke dni doruceni
pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané. Pro pfipad odstoupeni od
Smlouvy strany sjednavaji u€inky ex nunc.

Najemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit, uvést Pfedmét najmu do puvodniho stavu
(ti. stavu, ve kterém jej od Pronajimatele pfevzal kuzivani), a pfedat jej zpét
Pronajimateli ke dni ukonéeni najmu. Pozbude-li Smlouva ucinnosti v dusledku
odstoupeni, Najemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit a uvést jej do puvodniho stavu
ke dni doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni od Smiouvy. O vyklizeni a
odevzdani Pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsany pfedavaci protokol.
Ohledné pfedani Piedmétu najmu plati ¢l. IV obdobné. Pronajimatel se zavazuje vratit
Najemci pfipadné pieplatky na Najemném do jednoho (1) mésice ode dne ukonceni
najmu, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Nebude-li Pfedmét najmu vyklizeny a/nebo uvedeny do puvodniho stavu fadné a vcas,
zavazuje se Najemce zaplatit smluvni pokutu ve vy$i 500 KC (slovy: pét set korun
ceskych), za kazdy, byt i zapoc€aty den prodleni.

IX. Zavérecna ujednani

Protoze se na tuto Smiouvu vztahuje povinnost uverfejnéni v registru smluv ve smyslu
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uaéinnosti nékterych smluv,
uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve zneéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon o registru smluv*), nabyva tato Smiouva platnosti

dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uc€innosti dnem uvefejnéni Smlouvy v
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registru smluv. Pronajimatel se zavazuje uvefejnit obsah Smlouvy a tzv. metadata a
splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smiuv. Najemce uvefejneni
Smlouvy v registru smluv respektuje a nevznasi k uvefejnéni zadné vyhrady.

Aplikace ust. § 2305, § 2315 a § 2314 obCanského zakoniku se na zaklade dohody
smluvnich stran pro ucely této Smlouvy vylucuje.

Jednostranna pisemna jednani podle této Smlouvy (zejména vypovéd nebo odstoupeni,
oznameni Pronajimatele o navy$eni najemného ve smyslu odst. 5.2 této Smlouvy) lze
doruéovat vyhradné v listinné podobé osobné, prostfednictvim poskytovatele postovnich
sluzeb nebo prostiednictvim informacniho systému datovych schranek.

Najemce neni opravnény postoupit nebo prevést tuto Smlouvu, at' jiz v plném rozsahu ci
¢asteéné, bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany, pfiemz jakékoliv
takové postoupeni nebo pievod v rozporu s podminkami této Smlouvy je neplatne.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato Smlouva, jakoZ i pravni vztahy z ni vzeslé a s ni
souvisejici, se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ob¢anskym zakonikem a
dal$imi pfisiusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Veskeré spory, které se mezi
smluvnimi stranami nepodafi vyfesit smimé, budou rozhodovany vécné a mistne
prislusnym soudem podle sidla Pronajimatele.

Smlouvu lze ménit pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné oznacenymi za dodatky
ke Smlouvé podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Nedilnou souéasti této Smlouvy je Priloha ¢. 1 - specifikace Pfedmétu najmu.

Smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz dvé (2) obdrzi Pronajimatel a
jedno (1) Najemce. Smluvni strany prohlasuji, Ze Smiouvu podepsaly na dukaz souhlasu
s jejim obsahem a ze Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné a vazné vule.
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