Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

Méstské kulturni stfedisko Klatovy

se sidlem Domazlicka 767, 339 01 Klatovy il

IC: 075060

zastoupené feditelkou Ing. Vérou Schmidovou,

na strane jedné jako pronajimatel (dale jen jako ,pronajimatel”)

a

M&P CATERING, s.r.o.

adresa/sidio Kubelikova 1224/42, 130 00 Praha

IC: 26355965

zastoupena Martinem Maskem, jednatelem

na strané druhé jako najemce (dale jen jako ,najemce*)

za ucasti vlastnika

Mésta Klatov

se sidlem namésti Miru 62/1, 33901 Klatovy

IC: 255661

zastoupeného starostou mésta Mgr. Rudolfem Salvetrem

1.

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem,
tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

. Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Mésto Klatovy je vlastnikem a pronajimatel je vrozsahu dle své zfizovaci listiny
opravnén hospodafit s budovou evidovanou v katastru nemovitosti jako budova &.p.
767 v Klatovech IlI, zplsob vyuziti - objekt ob&anské vybavenosti, nachazejici se na
stavebnim pozemku parcelni €islo 3466/1 v katastralnim (zemi a obci Klatovy. Tato
budova je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovidté Klatovy, pro katastralni uzemi, obec a okres Klatovy na listu
vlastnictvi €. 10001.

Tato budova plni funkci Kulturniho domu nachazejiciho se v Domazlické ulici
v Klatovech. Spravcem této budovy je na zakladé zfizovaci listiny vydané Méstem
Klatovy jako zfizovatelem Méstské kulturni stfedisko v Klatovech, coZ je pfispé&vkova
organizace mésta Klatov.

Clanek Il.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za Uplatu do uZivani nebytové
prostory o celkové vyméfe 1799,8 m? pro U&ely restauraéniho provozu (restauraci s
terasou, bufet, kavarna, ofisy, bar, kuchyné, skladovaci prostory) nachazejici se v 1.
podzemnim, 1. nadzemnim a 2. nadzemnim podlazi budovy &.p. 767 v Domazlické
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ulici v Klatovech 11l (dale jen ,pfedmét najmu®.) Pfesny popis pfedmétu najmu, jeho
struktura, jeho umisténi v budové a vyméry podlahové plochy, jsou uvedeny
v seznamu prostor a planku v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
Najemce pifedmét najmu od pronajimatele do najmu prejima a zavazuje se za uzivani
pfedmétu najmu platit sjednané najemné v souladu s éldnkem V. této smiouvy a plnit
si fadné a v€as veskeré pravnimi pfedpisy a touto smlouvou stanovené povinnosti.
Spolu s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat spoleéné s ostatnimi subjekty
provozujicimi svoji €innost v pfedmétné budové také technické a socialni zazemi
domu nachazejici se v pronajatych prostorach (vchody do budovy - do restaurace, do
bufetu a u rampy, spoleéné chodby, schodisté).

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci pfistup do pronajatych prostor. Za timto
GCelem pfeda pronajimatel najemci pfi pfedani pfedmétu najmu k uzivani klice od
pronajatych prostor.

Clanek IIl.
Ucel najmu

Najemce bude predmét najmu uzivat k Ucelu restauraéniho provozu a bude mit
v pfedmétu najmu zfizenu svoji provozovnu.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického
uréeni vhodny pro ucel najmu dle odst. 1 tohoto élanku. Charakter pfedmétu najmu
odpovida potfebé najemce v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Zména dohodnutého Gcelu najmu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné
dohody smluvnich stran.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urlitou 5 let a pocina dnem
1. 4. 2014. K faktickému predani a pfevzeti pfedmétu najmu do dispozice najemce
dojde nejpozdéji k 31. 3. 2014. Najemce je povinen zahdjit restauratni provoz
v pronajatych prostorach nejpozdéji do 30. 4. 2014; v pfipadé nedodrzeni tohoto
terminu je pronajimatel opravnén odstoupit od této smiouvy. Odstoupenim se
smlouva od pocatku rusi a najemce je povinen predat vyklizeny nebytovy prostor do
15 dnd ode dne doruceni oznameni pronajimatele o odstoupeni od smiouvy.
Smiuvni vztah Ize ukong€it dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
Najemce muze jednostranné vypovédét najemni vztah v téchto pfipadech:
a. najemce ztrati zpusobilost k provozovani restauraéniho provozu;
b. pronajaty nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpUsobily ke
smluvenému uzivani;
c. pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z pravnich
pfedpisll a z této smlouvy.
Pronajimatel mize jednostranné vypovédét najemni vztah z téchto divodu:
a. najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b. najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Ghrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;
c. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek;
d. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani nebytového prostoru;
e. najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢€ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;



f.  najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

g. najemce opakované porusil své povinnosti stanovené touto smlouvou,
zejmeéna v €l. VI smiouvy.

. Vypovédni lhita je tfimésicni a po&ind b&Zet prvni den kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strang.

: Clanek V.
Vyse najemného, jeho splatnost, zplsob placeni,
smluvni sankce

Najemné se sjednava jako smiuvni a ¢&ini 492 000,- K& (slovy:
Ctyfistadevadesatdvatisic korun Ceskych) roén&. Najemné bude hrazeno
v pravidelnych mési€nich platbach po 41 000 K¢ (slovy: étyficetjednatisic korun
Ceskych) splatnych vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho
mesice, za ktery se najemné plati, a to na bankovni Uéet 733-351/0100 vedeny u KB
v Klatovech. Najemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsani na vyse
uvedeny ucet pronajimatele.

. Vpfipadé prodleni najemce s placenim najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni (rok z prodleni ve vy$i 20% p.a. z dluzné &astky bézici ode dne
nasledujiciho po splatnosti platby najemného a2 do Uplného zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, Ze pronajimatel
je za trvani najmu vzdy k 1.4. pfislusného roku, potinaje 1.4.2015, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadienou pfiriistkem pramérného
rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym uradem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit vzdy nejpozdéji 15. 3. pislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady tyto
¢innosti:

a. Uklid vSech prostor tvoficich pfedmét najmu dle této smlouvy;

b. Uklid prostranstvi u vchodt do KD a rampy dle planku (viz pfiloha & 2
smlouvy), a to vCetné odstrafiovani snéhu a naledi z téchto prostranstvi;

c. likvidace a odvoz jeho €innosti vyprodukovaného odpadu;

d. vyvoz tukové jimky: pronajimatel a nagjemce podpisem této smlouvy shodné
potvrzuji spravnou funkénost této tukové jimky; najemce je povinen udrfovat
na sve naklady tukovou jimku ve funkénim stavu.

U&astnici smlouvy se zavazuji hradit reZijni naklady spojené s uZivanim pfedmétu
najmu takto:

a. vplné vysi si hradi ndjemce naklady za spotfebu elektrické energie v téch
nebytovych prostorach, ve kterych je umisténo pro ten G&el méfici zarizeni, a
to dle stavu skutecné spotfeby a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi
najemcem a dodavatelem této energie,

b. najemce si hradi vplné vys$i naklady za spotfebu plynu, a to dle stavu
skutecné spotieby a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi najemcem a
dodavatelem plynu,



c. najemce si hradi v plné vySi naklady za odbér teplé vody, a to dle stavu
skute¢né spotfeby a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi ndjemcem a
prislusnym dodavatelem,

d. najemce si hradi v plné vySi naklady na vytapéni, a to dle stavu skute¢né
spotfeby a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi najemcem a
dodavatelem tepla,

e. najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na srazkovou vodu ve vysi
30 % z celkového mnozZstvi srazkové vody pfipadajici na celou budovu &.p.
767 v Klatovech 1},

f. najemce hradi pronajimateli vodné a sto&né za pronajaté prostory dle
pomérovych méfidel a na zakladé faktury vystavené pronajimatelem; najemce
je povinen umoznit pronajimateli pfistup k pomérovym méfidlim,

g. Uklid spoleCnych prostor (schodisté kofisu v1. a 2. nadzemnim podlazi)
zajistuje pronajimatel, pomérna Ghrada za tento uklid pfipadajici na najemce
je zahrnuta v najemném,

h. revize elektroinstalace, piynovych zafizeni, hromosvodd, vytaht a hasicich
pfistroju zajistuje a hradi pronajimatel, pfipadné revizemi zjiSténé zavady
vztahujici se k pronajatym prostoram, je najemce povinen odstranit; Uhrada
nakladt se fidi ¢l. VIII odst. 2, pokud zavada vznikla vinou najemce, hradi
naklady vZdy najemce. ‘

3. V pfipadech uvedenych v odst. 2 pism. e) a f) tohoto ¢lanku smlouvy budou platby

provadény formou mési¢nich splatek na zakladé pronajimatelem vystavenych faktur
a koneéné vyuétovani bude provedeno vzdy k 30. 6. nasledujiciho kalendarniho roku.
Vyuétovani bude dolozeno kopiemi prvotnich doklad(i od dodavateld.

Clanek VIL.
Podnajem

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o ¢ast pfedmétu najmu, jeho
soucast ¢i pfislusenstvi. U ndjml nepfesahujicich svym trvanim 24 hodin neni pisemny
souhlas nutny.

Za podnajem se povazuje uspofadani kazdé akce, kterou pofada osoba odlisna od
najemce a zaroven akce, jejiz soucasti je hudebni, komeréni, kulturni, predvadéci,
Skolici aj. ¢innost.

1.

Clanek VIII.
Ostatni ujednani

Pronajimatel pfedava najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednany ucel
najmu a najemce tuto skuteénost svym podpisem na této smlouvé potvrzuje.
Potvrzuje jim zaroven i skute€nost, ze je mu znam technicky stav pfedmétu najmu.
BéZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu zajiStuje najemce na své naklady.
Pro ucely této smiouvy se dle dohody smluvnich stran za drobnou opravu povaZuje
oprava, ktera jednordzové nepfesahuje finanéni €astku 10.000,- K& bez DPH.
Takovou drobnou opravu tedy hradi na své naklady najemce.

Najemce je povinen umozZnit pronajimateli, & osobam zjejich strany ktomu
povéfenym, provadéni ostatnich oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu pfedmétu
najmu. Najemce je dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu
znamé $kody vzniklé na pronajatém majetku a potiebu pfipadnych oprav. Pfi



poruSeni této povinnosti je najemce povinen nahradit $kodu, ktera by pronajimateli
v dUsledku tohoto vznikla.

4. Najemce je povinen dodrzovat vpfedmétu najmu, jakoZ i v budové samotng,
protipoZarni, hygienické a bezpe&nostni pfedpisy a zdrzet se jakéhokoliv jednani,
kterym by mohl ohrozit cizi majetek. Najemce je povinen pfi akcich, kdy je 200 &i vice
ucastnikl, zajistit otevieni unikového vychodu; predpokladanou potiebu otevieni
unikového vychodu oznami pronajimatel najemci pfedem. Najemce odpovida
pronajimateli za veskeré Skody, které by nastaly na jeho majetku ze strany najemce
Ci ze strany osob, které se v pfedmétu najmu & v budové samotné se souhlasem
najemce &i odvozené od-jeho podnikatelské cinnosti zdrzuji.

5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni Upravy nebo jiné zmény. Poruseni
tohoto ustanoveni je divodem k vypovédi ze strany pronajimatele.

6. Pfi skoneni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

7. Najemce ma mozZnost pojistit sv(ij majetek umistény v pfedmétu najmu, zejména proti
jeho odcizeni.

8. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit uzavfenu
pojistnou smlouvu tykajici se odpovédnosti za &kody zplisobené vlastni
podnikatelskou ¢innosti, tedy tou Cinnosti, kterou provozuje v pfedmétu najmu
vsouladu stouto najemni smlouvou. Poruseni tohoto ustanoveni je divodem
k vypovedi ze strany pronajimatele. Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz
se nachazi pfedmét najmu, resp. na jeho vstupnich dvefich, informacni tabuli
primefené velikosti o své firmé ¢i provozu.

Clanek IX.
Spoluprace

1. U&elem ustanoveni o spolupraci subjekttl je co nejvice vyuzit vyhody, spodivajici ve
spojeni kulturnich akei a restauraéniho zafizeni. To predstavuje vyhodu, ktera jinde
v Klatovech neexistuje — kulturni akce pfivedou do KD navstévniky, zaroven toto
zazemi zvySuje atraktivitu pofadanych kulturnich akci. Tento UGcel je zarovef
interpretanim pravidlem pro vyklad této smlouvy.

2. Najemce je povinen zajitovat obsluhu na akcich konanych v objektu kulturniho domu
vZdy na pozadani pronajimatele. Tyto akce je ndjemce povinen zajistit pfednostné.
Porusenim této povinnosti se rozumi i zjevna nedostateénost obsluhy zajisténé
najemcem zpUsobem neodpovidajicim pfedem oznamenému pozadavku
pronajimatele.

3. Pronajimatel se zavazuje, pokud to bude mozné, pfi uzavirani smluv na uZivani
nebytovych prostor v kulturnim domé, jez nejsou predmétem najmu dle této smlouvy,
v pfipadé poZadavku uzivatele na  zajisténi restauraéni - &innosti jej odkazat
pfednostné na uzavreni individualni smlouvy s najemcem.

4. Pronajimatel se zavazuje najemci na jeho Zadost pfednostné kratkodobé na konkrétni
akci pronajmout nebytové prostory v KD, které nejsou pfedmétem najmu dle této
smlouvy, v pfipadé, Ze v nich nejsou konany akce M&KS. V takovém piipadé uzavie
najemce s pronajimatelem smlouvu a uhradi neZ rezijni naklady.

5. Opakované poru$eni zasad spoluprace ze strany najemce je divodem k vypovédi této
smiouvy.



Clanek X.
Zavéredéna ustanoveni

1. Tento pravni Ukon byl schvalen Radou mésta Klatov dne 4. 3. 2014 usnesenim &. 4
bod 106/4 po pfedchozim zvefejnéni ve dnech 14. 1. 2014 a2 31. 1. 2014.

2. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym zakonikem a
prévnimi pfedpisy souvisejicimi, v8e v platném a G&inném znéni.

3. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé& smiluvnich stran
formou pisemnych dodatku.

4. Tato smlouva byla vypracovana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdy z Ucastniku
obdrzi po jednom exemplafi.

5. Smluvni strany prohlasujl Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné v,
seznamily se s jejim obsahem a na dikaz svého souhlasu ji podepisuji.
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DODATEK €. 1 KE SMLOUVE ZE DNE 24. 3. 2014

Smiluvni strany:;

Méstské kulturni stfedisko Klatovy, pFispévkova organizace, Domallickd 767, 33901 Klatovy IV
IC: 075060

zastoupena ing. Vérou Schmidovou, feditelkou

na strané jedné jako pronajimatel

M&P Catering, s.r.0., Kubelikova 1224/42, 13000 Praha’
IC: 26355965

zastoupena Martinem Maskem, jednatelem

na strané druhé jako najemce

za Gcasti

Mésta Klatovy, nédmésti Miru 62, 33901 Klatovy |
IC: 255661

zastoupené Mgr. Rudolfem Salvetrem, starostou

se niZe uvedeného dne, mésice a roku dohodly na tomto dodatku ¢. 1 ke Smlouvé 0 najmu
prostoru slouZictho k podnikani ze dne 24. 3. 2014:

i
Zména najemni smlouvy

Cl. V odst. 1 Smlouvy se nahrazuje timto novym znénim:

,{1) Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce bude pouZivat pronajaté prostory
k uskutecnovdni své ekonomické Cinnosti, a proto dle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané
hodnoty bude ndjem zatiien zdkladni sazbou DPH. Najemné se sjednadva jako smiuvni a &ini
=492.000,- K¢ {slovy: tyfistadevadesatdvatisickorun Ceskych) roéné + DPH v zakladni sazbé. Najemné
bude hrazeno v pravidelnych mésiénich platbach na zékladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Splatnost darfiového dokladu bude 50 dni. Néjemné se povaiuje za zaplacené
okamZikem pfipséani na uUlet pronajimatele uvedeny na dariovém dokladu. Na zadkladé zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni plati, Ze v pfipadé, Ze ndjemce pfestane
byt platcem DPH, bude uzavfen novy dodatek. V tomto pfipadé je najemce povinen tuto skute¢nost
oznamit pronajimatel; do 5 pracovnich dnit”

1L
Zavérecna ustanoveni dodatku
1. Ostatni ustanoveni Smiouvy zistavaji timto dodatkem nedotéena.
2. Tento dodatek byl schvélen Radou mésta Klatov dne 15.12.2015 usneseni ¢. 539/24 pof.C. 408.
3. Tento dodatek nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2016,
4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek odpovida jejich pravé a svobodné vili, seznamily se
s jeho obsahem a na dUkaz svého souhlasu jej podepisuji. :

MEP CATERING s.rno.
M&P Ciebiikonn g 224/42 @

130 00 Praha gf};ﬁgv
IC 0008 D10 QLB3RERRS

Mésto Klatovy




