’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(v arealu Letecké Cargo Ostrava-Mo$nov)

uzaviena podle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

(dale jen ,,Ob¢ansky zikonik*)

mezi:

Pronajimatelem: Vector Parks Ostrava (Mosnov) s.r.o.

(dfive spole¢nost Letecké Cargo MOSNOV S.I.0.)

se sidlem: Antala Staska 2027/79, Kr¢, 140 00 Praha 4
IC: 047 66 181
DIC: CZ04766181
bankovni spojeni:

Jjednatel

jednatel
zapsana v obchodnim rejstitku  vedeném Méstskym  soudem v Praze,
sp.zn. C 253321

zastoupena;

(dale jen ,,Pronajimatel*)

Nijemcem: CR - Generalni Feditelstvi cel
se sidlem: Budéjovicka 1387/7, 140 00 Praha 4
IC: 712 14 011

bankovni spojeni )
jednajici reditelka Odboru 13 Hospodarské spravy GRC,

na zakladé povéieni gen. feditele &. j. 2742/2017-900000-11 ze dne
9.1.2017

(dale jen ,,Ndjemce™)

(dale spolecné také ,.Smluvni strany* ¢i »Strany®)




1.1,
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13,

CL1
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, 7e Je vyhradnim vlastnikem nize uvedenych nemovitosti
vramci aredlu Vector Parks Ostrava Mognov veetné veskerého jejich prislusenstvi a viech
soucasti na téchto pozemcich umisténé:

- budova ¢&.p. 372 na pozemku st. 594,

zapsana na LV ¢&. 654 pro katastralni tzemi Mosnov, obec Mosnov, u Katastralniho Gfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in (dile jen ,Budova A“ nebo
Stavba®),

- pozemek parc. ¢. 1356/6, parc. &. 1356/7, parc. €. 1356/8, pare. c. 1356/9, parc. &. 1356/10,
parc. &. 1356/11, parc. &. 1356/13, st. parc. & 594, st. parc. &. 595, st. parc. ¢. 596,
parc. ¢. 597, budova bez &.p. na pozemku st. 595, budova bez &.p. na pozemku st. 596 a
budova bez &.p. na pozemku st. 597,

vSe zapsano na LV &. 654 nebo LV 655 pro katastralni Gizemi Mosnov, obec Mosnov,
u Katastrélniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté¢ Novy Jicin
(déle jen ,,Pozemky a Budovy technického vybaveni*).

Budova A je spolu s Pozemky a Budovami technického vybaveni a stavbami technické
infrastruktury, zpevnénych ploch a komunikaci sougasti logistického arealu s nazvem ., Vector
Parks Ostrava Mosnov* (dale jen ,PARK").

Pronajimatel na zikladé této smlouvy o najmu nebytovych prostor (dale jen
»Smlouva“) pfenechava Dnem zacatku najmu dle CI. 3 této Smlouvy do najmu a pronajima
Najemci nebytové prostory nachazejici se v Budové A v NP a ve 2.NP sektoru ¢. 3 tak, jak
Jsou znézornéné v Priloze &, 1 této Smlouvy pod oznadenim “SEKTOR &. 3“ a dale blize
specifikované v Pfiloze & 2 této Smlouvy jako mistnosti & 1.41 ay 144 (dale jen
~Kancelifské prostory“), a dale mistnosti & 1.33 aZ 1.40 (déle jen »Koridory, socialni
zazemi a vedlejsi prostory”), spole¢né dale také »Nebytové prostory“ a Najemce tyto
Nebytové prostory od Pronajimatele do najmu pfebird, a to za podminek stanovenych touto
Smlouvou.

Celkova vyméra brutto plochy Nebytovych prostor je 276,44 m?, z toho &ini brutto plocha
Kanceldiskych prostor 156,61 m? a brutto plocha Koridoru a socidlniho zizemi &ini
119,83 m?.

Néjemce mé na zakladé této Smlouvy dale pravo uzivat (ne viak vyhradné ¢i vyluéné) plochy
zazemi, které bude Najemce sdilet s dal$imi najemci PARKU, sestavajici z mistnosti ¢&. 122
(chodba), 1.28 a7 1.32 (vefejné socilni zdzemi), mistnosti &. 2.69 (strojovna VZT a kotelna)
amistnosti ¢. 2.76 (serverovna) (dale jen ,.Sdilené zdzemi*) tak, jak jsou znazornény
v Pfiloze &. 2 této Smlouvy.

Celkova vyméra brutto plochy Sdileného zézemi ¢ini 67,51 m?, pfi€emz pro ucely vypodtu
ngjemného je uvazovano s 50% této plochy. Prepottena plocha Sdileného zdzemi tedy Cini
celkem 33,76 m2.

Nebytové prostory a Sdilené zézemi mohou byt ddle oznadovény také jako , Predmét najmu”.

Uvedené vyméry brutto plochy Nebytovych prostor a Sdileného zazemi byly
stanoveny vypoctem na zakladé dokumentace skutecného provedeni Stavby. Vypoéet brutto
plochy Pfedmétu najmu tvoti P¥ilohu &. 3 této Smlouvy,

Predmét najmu je pro potieby vypoctu ngjemného stanoven Jjako brutto plocha pronajimanych
Nebytovych prostor a Sdileného zazemi ohranitena osami délicich stén mezi Pfedmétem
ngjmu a sousedicimi prostory a osami obvodovych stén Stavby, a to bez odetteni plochy




1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

podpurnych sloupt, vnitnich pricek, plochy pro umisténi nakladové rampy apod.

Pokud v této Smlouvé &i jejich pilohach neni uvedeno Jinak, ma Néjemce pravo
uZivat (ne viak vyhradné &i vyluéné) také obsluzné plochy, komunikace, parkovi§té a ostatni
manipulacni a zpevnéné plochy, které provozné souviseji s PARKEM (dale jen ,.Venkovni
spoleéné prostory*, tak jak jsou zakresleny v Priloze &. 4 této Smlouvy), pokud k nim nebude
mit jakakoliv tfeti osoba zfizeno néjemni pravo &i jiné obdobné pravo vyluéného uzivani, a
pouze tak, aby tim neomezoval pfipadné dalsi néjemce v PARKU. Vedle Najemce jsou
opravnéni tyto plochy uzivat i jeho zaméstnanci, zakaznici, dodavatelé a obchodni partnefi.
Pokud v této Smlouvé ¢&i jejich pfilohach neni uvedeno jinak, nebude za uzivéani t&chto ploch
Uctovano zadné zvladini najemné.

V ramci Venkovnich spoleénych prostor bude vyhrazen a vyznalen prostor pro
provadéni celniho fizeni svyznadenim jako ,.celni prostor o vyméfe 80 m® (dale jen
»Vyhrazeny celni prostor*). Za vyludné uzivani tohoto prostoru bude Néjemce platit thradu
dle €l. 5.1 této Smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravo po dobu trvani této Smlouvy
uspofadéni ¢i polohu Vyhrazeného celniho prostoru ménit & pfesouvat, a to po predchozim
projednani s Najemcem. Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, e thrada podle tohoto odstavce
bude hrazena Pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel PARKU nebo jeho pravni nastupce ve
vztahu k praviim na vystavbu ma v imyslu vystavét v ramci oploceného arealu PARKU dalsi
skladové a kancelaiské prostory (dale jen ,Budova B*), jejichz vystavba byla povolena v
ramci stavebniho povoleni na stavbu , Letecké Cargo Ostrava Mosnov* (dnes ,,Vector Parks
Ostrava Mosnov*), vydaného Ufadem pro civilni letectvi, Letecky stavebni ufad, Letisté
Ruzyné, 160 08 Praha 6, pod &.j. 10/730/0028/L.CM/02/10 dne 9.6.2010, které nabylo pravni
moci dne 15.6.2010.

Najemce bere dale na védomi skute¢nost, z¢ PARK Jje spravovan Pronajimatelem
PARKU anebo prostiednictvim Pronajimatelem uréeného spravce PARKU, kterym je
spolec¢nost JONES LANG LASALLE, s.r.o., IC: 247 89 704, se sidlem Praha 1, Na Prikopé
1096/21, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 174409, (dale jen ,.Spravee®), ktery zabezpetuje provoz PARKU a sluzby pro PARK
tak, jak je to uvedeno v této Smlouve. V pfipadé, Zze Pronajimatel povéfi Spravce vykonanim
Cinnosti podle této Smlouvy, je Spravee opravnén vykonavat tyto Einnosti v plném rozsahu a
Najemce nemuize Spravci takovéto plnéni v rozsahu této Smlouvy odepfit.

Smluvni strany timto potvrzuji, ze Najemce uZival a uziva Pfedmét najmu jiz pred
uzavienim této Smlouvy na zékladé podnéjemni smlouvy ze dne 30. listopadu 2012 uzaviené
mezi spole¢nosti AR Consulting, a.s., IC: 279 20 861, se sidlem Rohanské nabfes 678/25,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 12067 (dile jen ,Pivodni niajemce“), jako najemcem a Najemcem jako
podndjemcem, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 22. ledna 2013 a dodatku &. 2 ze dne 19. bfezna
2013 (déle jen ,,Podndjemni smlouva®), a Zze ke dni uzavieni této Smlouvy ma jiz Piedmét
najmu k dispozici a Ze se Pfedmét najmu bude povaZzovan za fadné pfedany ke Dni zatatku
ngjmu (jak je tento definovan nize). Podnajemni smlouva byla ukon&ena spoletné
s ukon¢enim ndjemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 28. listopadu 2012 mezi
Pronajimatelem jako pronajimatelem a Piivodnim najemcem jako ndjemcem, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 20. ledna 2013, a to ke dni 28. 2. 2017 (dale jen ,Piivodni ndjemni smlouva®).

Smluvni strany dale potvrzuji, Ze jesté pied uzavienim této Smlouvy byly
v Nebytovych prostorech provedeny na néklady Pronajimatele fit-out prace, které jsou ve
vlastnictvi Pronajimatele. N4jemce timto dale potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy
nema zadné daldi pozadavky na dpravu Pfedmétu najmu a Ze stav ke dni uzavieni této
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2.1,

2.2,

23.

3.1

4.1.

4.2.

Smlouvy pIn& vyhovuje tidelu najmu.

Smluvni strany dale potvrzuji, ze Nebytové prostory budou povazovany za predané
Pronajimatelem Najemci v Den zagatku najmu (jak je tento definovéan nize), a to ve standardu
a provedeni dle Prilohy ¢&. 3 této Smlouvy (a véetné viech fit-out praci). O tomto piedani
vyhotovi Smluvni strany pfeddvaci protokol.

Néjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, ze se pfed podpisem této Smlouvy
podrobné seznamil s umisténim, uspofadanim a stavem PARKU, Budovy A, prostor Sdileného
zazemi, Vnéjsich spole¢nych prostor, vyluéného Vyhrazeného celniho prostoru, a zvlaste pak s
umisténim, uspofadanim a stavem Nebytovych prostor, a &ini nespornym, Ze Pfedmét najmu je
zpusobily k obvyklému uZivani a k a&ely najmu.

QL2
Uéel ndjmu

Predmét najmu bude Néjemce vyuZivat vyhradné za ucelem provadéni ¢innosti
spojenych s celnim fizenim v souladu s pravnimi piedpisy a v souladu s kolauda¢nimi
souhlasy Stavby. Najemce se zavazuje dodrZzovat Provozni fad PARKU, Pozarni dokumentaci
PARKU a pozarni evakuaéni plan PARKU, kterézto dokumenty budou Pronajimatelem
pfedany Najemci spolu s Predmétem najmu pisemnym predavacim protokolem.

Najemce nem4 bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pravo na zménu
Ucelu vyuziti Predmétu najmu.

Ngjemce je povinen na vlastni naklady pfed zahdjenim své &innosti v Predmétu
ndgjmu ziskat a b&hem celé doby &innosti udrrovat v platnosti vSechna potiebna ufedni
povoleni (déle jen ,,Povoleni*) vyzadovanid ve smyslu pravnich pfedpisii pfi provozovani
pfedmétné Cinnosti Ndjemce v Predmétu najmu. Nijemce timto potvrzuje, ze Pronajimatel
neposkytl Najemci zadné ubezpedeni ani zaruky ve vztahu k ziskani Povoleni. Neobdrzeni
nebo ztrata Povoleni neovlivni platnost ani vynutitelnost této Smlouvy.

CL3
Doba najmu

Doba najmu zagne plynout dne 1. b¥ezna 2017 (dale jen ,,Den zaditku najmu“) a skonéi ke
dni 28. vinora 2022, pokud se Smiuvni strany pied ukonéenim doby ndjmu na dobu uritou
nedohodnou o prodlouzeni Smlouvy formou dodatku nebo sjednani nové najemni smlouvy.
Smluvni strany se timto zavazuji projednat nejpozdgji v mésici srpnu 2021 ukonéeni nebo
prodlouzeni doby najmu.

Cl 4
Penézni zivazky Ndjemce
Néjemce se touto Smlouvou zavazuje Pronajimateli, respektive Spravci, platit:

a) ndjemné podle ¢l. 5 této Smlouvy jako thradu za uzivani Predmétu najmu a
za vyluéné uzivani Vyhrazeného celniho prostoru; a

b) provozni néklady podle &l. 6 této Smlouvy jako thradu za plnéni
poskytovéna v souvislosti s uzivénim Nebytovych prostor.

Néjemné i dal$i penézni zavazky podle predchoziho odstavee jsou splatné v
korunach Eeskych (K¢&) podle podminek uvedenych v této Smlouvé.




CL5
Nijemné

5.1.  Najemné za cely Predmét najmu dohodnuté Smluvnimi stranami &inj 8.060,11
EUR/kalendaini &tvrtleti, pFicemz bylo stanoveno jako trojnasobek soudtu diléich polozek
mésiéniho ndjemného vypoétenych v Euro vynasobenim jednotkovych cen za m? jednotlivych,
dle zpisobu vyuziti specifikovanych, ploch pronajimanych Nebytovych prostor a piepoctené
plochy Sdileného zazemi, které &ini:

8,50 EUR/mésic/m? plochy Kancelafskych prostor.
8,50 EUR/mésic/m? plochy Koridoru, socidlniho zizemi a vedlejsich prostor,
8,50 EUR/mésic/m? ptepoétené plochy Sdileného zézemi,

a skutetné, respektive prepodtené vymery (brutto) jednotlivych, dle zpusobu vyuziti shora
takto specifikovanych, ploch Predmétu najmu, tj.

3 x 8,50 EUR/mésic/m® x 156,61 m? + 3 x 8,50 EUR/mésic/m? x 119,83 m? +
+3 x 8,50 EUR/mésic/m? x 33,76 m® = 3.993,56 EUR + 3.055,67 EUR + 860,88 EUR
=7.910,11 EUR/ kalendaini ctvrtleti;
a dale
50 EUR/mésic/tihrada za Vyhrazeny celni prostor

a skute¢ného poétu jednotlivych, dle zpiisobu vyuZiti shora takto specifikovanych,
vyhrazenych prostor vymezenych vyluéné ve prospéch Najemce, tj.

3 x 50 EUR/mésic x 1 = 150,- EUR/ kalend#ini ctvrtleti,

5.2.  Povinnost platit nijemné vznik4 Najemci ode Dne zadatku ngjmu. Ndjemné za piislusné
obdobi bude hrazeno takto:

a) Néjemné ode Dne za¢atku najmu do konce prvniho kalendéfniho &tvrtleti trvani najmu
bude vypoéteno alikvotné dobé trvéni nagjmu jako soudin najemného za béiné
kalendafni &tvrtleti a zlomku, v jeho &itateli bude pocet dnii trvani ndgjmu v tomto
kalendainim &tvrtleti a v Jjehoz jmenovateli bude celkovy pocet dnti v tomto
kalenddinim Ctvrtleti. Najemné bude Néjemcem uhrazeno v korunach Ceskych (K&)
(podle pfepoétu ve smyslu 7.3 této Smlouvy) na u&et Pronajimatele do tficeti (30)
kalendainich dni ode Dne za¢atku najmu na zakladé datiového a uéetniho dokladu -
faktury vystavené Pronajimatelem. Pronajimatel doru¢i Najemci fakturu do patnacti
(15) kalenddinich dni po Dni zadatku najmu. Za datum provedeni platby bude
povaZovan den, kdy astka najemného bude pfipsana na et Pronajimatele.

b) Najemné od prvniho dne kalendafniho &tvrtleti nasledujiciho po kalendainim &tvrtleti,
ve kterém najemni vztah zapodal, Je splatné &tvrtletné v korunach Ceskych (K¢&) (podle
pfepoétu ve smyslu 7.3 této Smlouvy a Gpravy ve smyslu &l. 7.7 této Smlouvy) na et
Pronajimatele vzdy do tficatého kalendainiho dne mésice predchazejiciho placenému
Ctvrtletnimu obdobi, na zakladé dafiového a G&etniho dokladu - faktury vystavené
Pronajimatelem. Pronajimatel dorugi Néjemci fakturu vzdy do patnactého (15)
kalendainiho dne mésice, predchézejiciho placenému obdobi. Za datum provedeni
platby bude povazovan den, kdy &astka najemného bude pfipsana na udet
Pronajimatele.

c) Fakturaéni adresa Néjemce je nasledujici: CR — Generalni feditelstvi cel, Budé&jovicka
1387/7, Praha 4, PSC 140 00, ID datové schranky: 7puaadc.

5.3.  Svyjimkou ndjemného za prvni kalendaini &tvrtleti, jak je toto vymezeno v ¢l. 5.2 pism. a)




této Smlouvy vyse, bude najemné po celou dobu trvani ngjmu vzdy podléhat tpravé
(indexaci), jak je tato vymezena v &l. 7.7 této Smlouvy.

CL6
Provozni niklady

6.1.  Provozni naklady souvisejici s Pfedmétem najmu (déle jen ,Provozni niklady“) nese ode
Dne zaCitku ndjmu Néjemce do vySe uréené v souladu s touto Smlouvou a hradi je
Pronajimateli, pfipadné Spravci nize uvedenym postupem a zpusobem. Pronajimatel se
zavazuje, Ze dodavky sluzeb pro PARK budou uskute¢iiovany v cenach na trhu v misté a dase
obvyklych a pFimérenych. K fakturovanym sumém Provoznich nakladi se pfipocita DPH
podle platnych pravnich predpisa.

6.2.  Provoznimi néklady se rozumi:

a) naklady spole¢né pro PARK jako celek, pfipadné naklady spole¢né pro konkrétni
budovu a jeji pislusenstvi a pro sdilené prostory, které jsou uvedené v Piiloze &, 5
této Smlouvy (dale jen ,,Spoleéné provozni naklady* anebo ,,.SPN*);

b) niklady spojené s uzivanim Piedmétu najmu, hlavné cena za dodévku elektiny,
plynu, vody, pfipadné jinych energii, médii, tepla, vykonu, zbozi a sluZeb (déle jen
»Vlastni provozni niklady* anebo ,, VP “), které nejsou zahrnuty v SPN.

6.3.  Najemce bude platit sviij podil na SPN PARKU v re¥imu podle poméru plochy Nebytovych
prostor a pfepoctené plochy Sdileného zazemi viici celkové ploSe ostatnich nebytovych prostor
skutené pronajatych témi najemci, ktefi plati SPN v tomto rezimu (tj. (i) rezim pro
kancelai'ské a/anebo (ii) rezim pro skladové prostory), pfiemz za ziklad pro vypodet SPN
té&chto najemcil, respektive podnajemci, je povazovana celkova suma SPN v PARKU, sniZena
0 SPN placené témi najemci, ktefi plati SPN ve zvlastnim reFimu.

6.4.  Smluvni strany dale potvrzuji, Ze Najemce jako podnajemce hradil v roce 2016 a v lednu a
unoru 2017 Pronajimateli; prostéednictvim spolenosti  HB REAVIS PROPERTY
MANAGEMENT CZ, s.r.o., IC: 289 35 853, se sidlem Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186
00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 154224, jakozto tehdejimu spravci PARKU (dale jen ,Puvodni spriavce®) & Pivodniho
najemce, v souladu s &l. 6.1 Podnajemni smlouvy veskeré Provozni néklady (tedy veskeré SPN
a VPN) souvisejici s Pfedmétem najmu, v dasledku &eho? bude vyactovani Provoznich
ndkladii za rok 2016 a leden a tinor 2017 z Pavodni najemni smlouvy i Podn4jemni smlouvy
provedeno pouze mezi Pronajimatelem, respektive Pivodnim spravcem (coz se Pronajimatel
zavazuje piipadné zajistit) a Ndjemcem, a to v souladu s pravidly dle této Smlouvy. Jakékoliv
nedoplatky za rok 2016 a leden a tinor 2017 budou nasledn& doplaceny Najemcem
Pronajimateli a naopak jakékoliv preplatky budou uhrazeny Pronajimatelem Néajemci
vsouladu stouto Smlouvou, a to po pfedchozim pisemném odsouhlaseni zastupci
pronajimatele a najemce. Smluvni strany sjedndvaji a potvrzuji, Ze v souvislosti
s poskytovanim a thradou Provoznich nakladd v roce 2016 a v lednu a tinoru 2017 nemaji /
nebudou mit viiéi sobé zadné vzajemné zavazky, s vyjimkou pfipadnych naroki dle predchozi

véty.

6.5. Podil Ndjemce na Spoleénych provoznich nakladech

6.5.1. Podil Nijemce na Spoleénych provoznich nakladech uvedenych v ¢€l. 6.2 pism. a) této
Smlouvy a uréenych podle ¢l. 6.3 této Smlouvy neni zahmuty v njemném dle Cl. 5 této
Smlouvy. Néjemce hradi Pronajimateli platby na Spoletné provozni naklady ve vysi
0,85 EUR/mésic/m® brutto pronajaté plochy Pfedmétu najmu. Platby na Spole¢né provozni
naklady jsou splatné soucasné s najemnym, tzn. &tvrtletné. Uhrazené platby na Spole¢né




6.5.2.

6.5.3.

6.6.

6.6.1

7.1,

7.2

provozni naklady za kalendaini rok jsou Pronajimatelem vyuétovany spolu s celkovymi
Spole¢nymi provoznimi naklady Pronajimatele vzniklymi v daném roce, a to vzdy do konce
dubna roku nésledujiciho po roce rozhodném. Vysledek porovnéani Pronajimatel bez odkladu
oznami Néjemci s upozornénim, 7e dokumentace tykajici se SPN je pfipravena k pfezkoumsani
Nijemcem ve Ihité¢ minimalng &trnacti (14) dni v sidle Pronajimatele. Pieplatek nebo
nedoplatek ro¢nich SPN bude zaplacen Néjemcem Pronajimateli nebo navracen
Pronajimatelem Najemci na zékladé odsouhlaseného vytctovani Néjemcem nejpozdéji do 30.
kvétna roku nasledujiciho po roce rozhodném.

Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén upravit vysi plateb na SPN pisemnym
oznamenim o vysi plateb na Spole¢né provozni naklady predanym Najemci v pFipadé zmény
cen nebo spotieby energii, sluzeb a dalich polozek SPN na pfisluné obdobi, a zaroveri
povinen Najemci na jeho Zadost dolozit pisemny doklad, na zakladé kterého k takové uprave
plateb SPN dochazi.

Konkrétni vy$e SPN za piislusné placené obdobi je odsouhlasena a dohodnuta mezi
Pronajimatelem a Néjemcem dnem, kdy Najemce obdrzi pfisluinou fakturu/dobropis
s vylislenym nedoplatkem/pieplatkem dle &l. 6.5.1 této Smlouvy, vystavené na zakladé
vyuctovani, a to za podminky, e Najemci byla poskytnuta lhita alespont ¢trnacti (14)
pracovnich dni k pfezkoumani dle ¢l. 6.5.1 této Smlouvy a Néjemce v této Ihiité Najemci
nesdélil sviij opravnény nesouhlas & vyhrady.

Vlastni provozni niklady

Vlastni provozni naklady uvedené v &l. 6.2 pism. b) této Smlouvy jsou oddéleny od
Spole€nych provoznich nakladi, nejsou zahrnuty v ndjemném podle CL. 5 této Smlouvy ani v
SPN a Nijemce se je zavazuje platit mési¢né zpétné, nejpozdeji viak do triceti (30) dni po
skon€eni piislusného kalendainiho mésice na zaklad& faktury Spravce. VPN budou Néjemci
pienctovany dle odectu méfici (jsou-li instalovany), nebo na zakladé technického vypoctu ¢&i
odborného posudku. Pro ugely alokace téch VPN, JejichZ spotieba neni pfesné mékena pro
kazdy dotceny prostor, mezi riizné &asti prostor mize nechat Spravce vyhotovit odborny
posudek stanovujici odhad podilu na VPN pfipadajicich na jednotlivé prostory. Néjemce se
zavazuje hradit VPN vypoétené dle takového odborného posudku. Najemce je povinen
potvrdit spravnost viech odeéti o naméfenych hodnotich spotieby energie, plynu, vody a
Jinych méfitelnych energii a medii v Pfedmétu ndjmu, a to v dobé provadéni takovych odeéti
Spravcem, ktery tak &ini zpravidla jedenkrat mésigng. V pfipad€, Ze Nijemce nezabezpedi
Ucast svych zastupch v dob& provadéni odedtl, adkoliv mu byla doba provadéni odeéti s
nejméné dvaceti Styf (24) hodinovym piedstihem sdélena, plati, ze odecty provedené
Spravcem jsou spravné. Pokud nelze z technickych divodi z odeétenych hodnot pfislusného
méfidla pfimo uréit spotiebu pro dany Predmét najmu, bude spotfeba uréena technickym
vypodétem.

CL7
VSeobecné platebni podminky

Pokud je Najemce v prodleni s Jjakoukoli platbou anebo zalohou ve prospéch
Pronajimatele ve smyslu této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo vylétovat Najemci zdkonny
urok z prodleni.

Pokud se touto Smlouvou uréené najemné stane pfedmétem jakékoli nové dané
anebo poplatku anebo zvy¥eni dané anebo poplatku (na zakladé vseobecné zavazného
pravniho predpisu a/nebo natizeni mistni spravy &i samospravy) oproti stavu pi podpisu této
Smlouvy, zvySuje se o tuto dafi anebo poplatek anebo jejich navySeni najemné dle této
Smlouvy.




7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

T3

7.8.

7.9,

Smluvnf strany si dohodly ménovou dolozku v EUR. Smluvené zékladni ndjemné
ur¢ené v EUR bude pro u¢el fakturace vZdy piepodteno na Geské koruny podle kurzu EUR
vici K¢, zvefejiiovaného CNB pro prvni (1.) pracovni den v mésici, ve kterém bude vystaven
pfislusny dafiovy doklad.

Pokud nebude mozné aplikovat vyge uvedenou ménovou dolozku z diivodu zaniku
skutenosti, kterd slouzi jako predpoklad této aplikace (napf. zanik mény EUR, atd.),
v disledku &ehoz se znemozni zachovani{ G&elu sledovaného ménovou dolozkou, Pronajimatel
1 Néjemce se zavazuji upravit své Smluvni vztahy bez zbytedného odkladu pisemnym
dodatkem k této Smlouvé tak, aby se co nejpiesngji zachoval tgel sledovany znénim ménové
dolozky v této Smlouve (napf. nahrazenim mény EUR nastupnickou ménou). Najemce vyvine
maximélni soudinnost p#i uzavirani takovéhoto dodatku k této Smlouvé, zejména pak navrh
dodatku vypracovany Pronajimatelem Néjemce (i) v piipadé souhlasu podepiSe a dorudi
Pronajimateli nejpozdéji do patnacti (15) kalendafnich dni po jeho obdrzeni; nebo (ii) v této
dobé zadle Pronajimateli pfipominky k takovému néavrhu.

V piipadé zaniku koruny eské se pro potieby této Smlouvy pouzije zakonné platidlo
Ceské republiky platné v okamzik zaniku K& a to tak, aby byl co nejpiesnéji zachovan udel
sledovany uzavienim této Smlouvy.

Za den uskute¢néni platby se pro potieby této Smlouvy povazuje den, kdy byla
prislusnd placenid suma pFipsana na uéet opravnéného piijemce (tj. Pronajimatele nebo
Spravce).

Zakladni najemné bude predmétem kazdorodniho navySeni, i¢inného od kazdého 1.
ledna v priibéhu celé doby trvani najmu, které bude vyhradné reflektovat pfipadné zvyseni
HICP (Harmonized Index of Consumer Prices neboli harmonizovany index spotiebitelskych
cen pro celou Evropskou unii vyhlaSovany Statistickym afadem pro Evropskou unii) béhem
pfedchazejiciho b&Zného roku zacinajiciho 1. prosince a konéiciho 30. listopadu (agkoliv prvni
takové navySeni bude reflektovat pfipadné zvyseni HICP za obdobi od prvniho dne mésice, ve
kterém nastal Den za¢atku najmu, do nejblizsiho 30. listopadu). S vyjimkou vypoétu za
Castecny prvni kalendaini rok doby trvani najmu, mezironi zvySeni HICP bude vypoéteno
Jjako podil hodnoty HICP k 30. listopadu bezprostfedné pfedchazejiciho kalendafniho roku
doby trvani ndjmu a hodnoty HICP k 30. listopadu dal3iho predchazejiciho kalendainiho roku.
Pfipadné navysSeni zakladniho najemného bude vypoéteno na pocatku kazdého kalendainiho
roku doby trvani najmu, a pokud bude takové navySeni aplikovatelné, platby zékladniho
najemného budou bez daliiho upraveny s ucinnosti od kazdého 1. ledna kazdého takového
roku. Za uéelem vylougeni pochybnosti, na zakladé jakéhokoliv pfipadného meziroéniho
snizeni HICP nebude aplikovano Jakékoliv snizeni zakladniho najemného. Jakékoliv Uprava
zékladniho ndjemného ve smyslu tohoto odstavce ziistane v G¢innosti a7 do doby, kdy podle
predchozich ustanoveni mize byt provedena dalsi uprava zakladniho najemného. V ptipadg,
ze HICP jiz nebude kdykoliv nadale vyhlaSovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen, na
zéklad¢ jeho pfiméfeného vybéru, jinym dfednim indexem nebo srovnatelnymi statistickymi
udaji vydavanymi obecné uznavanym tiadem.

Najemce neni opravnén zapoditat své pohleddvky anebo naroky (vzniklé z
Jakéhokoli diivodu) proti pohledavkam anebo narokim Pronajimatele. N4jemce neni soutasné
opravnén zadrzovat a neplatit najemné anebo jakékoli jiné platby (jejich ¢ast) podle této
Smlouvy z diivodu jakychkoli narokii anebo pohledavek Najemce viiéi Pronajimateli.

Néjemce ma nérok na pomérnou slevu z najemného pouze ve smyslu ustanoveni §
2208 a § 2210 odst. 2 Obéanského zikoniku (pro tyto tcely se za nepfiméfené dlouhou dobu
povaZuje doba delsi nez tii (3) po sobé Jjdouci pracovni dny). Nérok na poskytnuti slevy musi
byt Ndjemcem pisemné uplatnén u Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Narok zanikne,
pokud nebyl uplatnén do Sesti (6) mésicti ode dne, kdy doslo ke skutednosti zakladajici tento
narok. Pronajimatel je povinen dorugit Néjemci své stanovisko & vyjadreni k uplatnéni naroku




8.1.

8.1.1.

8.2.

8.2.1.

Néjemce na slevu z najemného do tficeti (30) pracovnich dni ode dne jeho uplatnéni u
Pronajimatele.

CL8
Priva a povinnosti Smluvnich stran

Pojisténi

Pronajimatel uzaviel a po celou dobu trvani této Smlouvy bude udrZovat v platnosti
pojistné smlouvy, pokud tato pojisténi vzhledem k okolnostem a stavu na trhu budou moZn4 a
pro Pronajimatele pfijatelna, pfi¢emz tato pojisténi budou pokryvat zejména nasledujici rizika:

a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za S8kody vzniklé v souvislosti s vlastnictvim
majetku Pronajimatele v rdmci PARKU, provozem PARKU a z ¢innosti Pronajimatele
ve vztahu k PARKU (zahrnujici predeviim pfipady poskozeni majetku);

b) Zivelné pojisténi majetku Pronajimatele v ramci PARKU véetné pojisténi pro ptipad
poskozeni anebo znigeni véci vodou z vodovodnich zafizeni;

c) pojisténi pferuseni provozu — ztraty na najemném.

Veskera pojistna plnéni vyplyvajici z takovychto pojistnych smluy budou, s vyjimkou
pojistnych plnéni vyplyvajicich z pojidténi odpovédnosti za $kodu, vyplacena vyluéné
Pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze:

(1) v pfipad¢, Ze neuzavie pojistnou smlouvu, ktera by pokryvala bézna
pojistitelnd rizika, bude povinen v piipadé vzniku pojistné udalosti, ktera byla
prokazatelné zpisobena Nijemcem, uhradit Pronajimateli vysi odpovidajici
spoluti¢asti na takové pojistné udalosti; a

(i1) Pronajimatel neni odpovédny za $kodu vzniklou Najemci v Piedmétu
najmu, pokud tato nebyla zpiisobena zavinénim Pronajimatele.

Najemce déle bere na védomi a uznava, ze pojistna smlouva na majetek uzaviena
Pronajimatelem se nebude vztahovat na majetek Ndjemce, bez ohledu na skuteCnost, at’ uz je
tento majetek zabudovany do Piedmétu najmu ¢&i nikoli.

Udriba

Pronajimatel sam anebo prostiednictvim Jim povéfeného Spravce zabezpecuje
udrzbu, opravy, tGpravy a servis spolecnych technologickych zafizeni a spoleénych
rozvodovych systémi PARKU (napt. mechanické, elektrické, vytapéci, telefonni a jiné
systémy s vyjimkou technologickych zafizeni a rozvodnych systémi resp. jejich &ast ve
vlastnictvi Najemce, které se nachazeji v Pfedmétu najmu a spole¢nych prostorech PARKU).

Pronajimatel sam anebo prostiednictvim Jim povéfeného Spravce je soucasné povinen
udrzovat v fadném funké&nim stavu podstatné nalezitosti Pfedmétu najmu (¢imZ se extenzivné
rozumi zakladni stavebni ¢asti Budov, stiesni konstrukce, stfedni plast; cesty pro pesi a
vozidla, pfipojky inzenyrskych siti apod.) Déle je Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim jim
ureného Spravce organizovat Gdrzbu, revize, eventudlné vyménu medii a filtra, které jsou
potiebneé ¢i zdkonem nebo jinymi pravnimi predpisy vyzadované, tykajici se nasledujiciho:

vzduchotechnika, klimatizace, protipoZarni zabezpedovaci a signalizadni systém a zafizeni,
bezpeCnostni  signalizace, plynové zafizeni, automatické dvefe, systém vytapéni,
elektroinstalace, chladici systémy, nahrady osvétlovacich téles.




Veskeré soutasti Predmétu najmu ve vlastnictvi Najemce je povinen na sviij naklad udrzovat
Najemce. Pronajimatel neni za zadnych okolnosti povinen provadeét opravirenskou, udrZovaci,
oSetfovaci ¢i revizni &innost u jakychkoli technologickych &i jinych zafizeni instalovanych
Néjemcem v souladu s ¢&l. 8.3.2 této Smlouvy.

Pokud je vznik potieby takovychto oprav, servisu anebo udrzby dasledkem:

a) jakéhokoli tikonu, opomenuti, nedbalosti, zasahu anebo tprav ze strany Najemce
anebo jeho zaméstnanci; anebo

b) nesplnéni jakékoli povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy,

zajisti nebo vykoné tyto zésahy Pronajimatel ¢i jim povéfeny Spravce k tizi a na naklady
Ndjemce a Néjemce je povinen tyto zasahy po pfedchozim odsouhlaseni provedeného
vyuctovani bezodkladné uhradit. Pokud vznik takovychto zésahi je pouze asteéné disledkem
(vy3e uvedeného) chovani Njemce, uhradi Najemce takovéto zdsahy pomé&rné.

Néjemce je povinen Pronajimatele nebo Spravce neprodleng informovat o potrebé provedeni
opravnych nebo udrzovacich praci zajistovanych Pronajimatelem &i Spravcem. Ustanoveni dle
¢l. 8.2 této Smlouvy nejsou shora uvedenym dotéena.

8.2.2. Néijemce je povinen starat se o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla $koda. Néjemce je
povinen bez zbyteéného odkladu vyluéné na vlastni naklady prostfednictvim svého odborného
dodavatele (anebo Spravce, pokud to bude zvlast pisemné dohodnuto) zabezpetovat béznou
udrzbu, drobné opravy, upravy a servis (do vySe 5.000,- Ké/za kazdou Jjednotlivou polozku
vramci jedné opravy, Upravy &i kompletniho servisu) &4sti Predmétu ndjmu véetné viech
instalaci, pfislusenstvi a vybaveni umisténého v soucasnosti resp. kdykoli v budoucnosti v
Pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze otazky tykajici se ndkladi na udrzbu a nutné
opravy neupravené touto Smlouvou se budou pfiméfené fidit ustanovenimi nafizeni vlady &.
308/2015 Sb., v platném znéni. Néjemce je soudasné povinen provadét veskerou vyse
specifikovanou opravarenskou, udrzovaci, oSetfovaci a revizni &innost u Jakychkoli
technologickych ¢&i jinych zafizeni Jim instalovanych do Predmétu najmu. Pokud viechny
prace ve smyslu pfedchazejici véty Nédjemce bez zbyteéného odkladu nezabezpedi, je povinen
tuto skutecnost neprodlené ozndmit Pronajimateli anebo Spravci, ktefi maji pravo (ne viak
povinnost) vykonat takovéto zasahy na néklady N4jemce, pokud Je bez zbyte¢ného odkladu
Néjemce nezabezpetil, a Najemce Je nasledné povinen uhradit s tim souvisejici naklady.

8.2.3. Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli anebo Spravci bez zbyte¢ného odkladu potieby
viech Néajemcem zjisténych oprav (daliich potfebnych zasahii), které podle této Smlouvy
zabezpecuje Pronajimatel anebo Spravce a umoznit jim vykonani téchto oprav anebo zsahu.
Pfi poruseni této povinnosti odpovida Néjemce za $kodu tim zpiisobenou a nema naroky (napf.
na slevu z najemného), které by mu Jinak néleZely pro nemoinost, anebo omezenou moznost
uzivat Pfedmét najmu.

Néajemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli, Spravci a dal$im osobam viechnu potiebnou
soucinnost pfi vykonu takovychto oprav a zisahii a snaget omezeni v nagjmu v rozsahu
nevyhnutelném v souvislosti s vykonanim téchto &innosti. V opatném piipadé odpovida za
Skodu vzniklou Pronajimateli anebo Spravci nesplnénim (neposkytnutim) této soucinnosti.

8.3. Stavebné-technické fipravy Piedmétu nijmu

8.3.1. Najemce je b&hem doby najmu opravnén v Piedmétu ndjmu vykonavat stavebni zmény a
instalaci novych technologickych a jinych zafizeni Njemce (déle jen ,,ijravy“), avsak
vyluéné jen na zékladé predchazejiciho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery odsouhlasi
mimo jiné rozsah a ¢asovy harmonogram takovychto Uprav.

Pronajimatel bezdivodné neodepre sviij souhlas s Upravami za piedpokladu, ze:




a) Upravy nenarusi rozvodové systémy PARKU a/anebo nékteré z Budov;

b) Upravy tykajici se elektroinstalaci, vodoinstalaci a pozarni bezpeénosti budou
realizovany dodavateli schvélenymi Pronaj imatelem;

c) Upravy nebudou mit za néasledek Jakéhokoli omezeni Pronajimatele a/anebo neovlivni
prostory mimo Pfedmét najmu;

d) Upravy budou realizovany vyluéné na naklady Néjemce a Ndjemce nebude pozadovat
od Pronajimatele jejich nahradu, a to ani z&4sti;

e) Upravy budou realizovéany v souladu s touto Smlouvou, jejimi piilohami a C'SN.

K udéleni souhlasu musi Néjemce Pronajimateli doptedu odevzdat stavebni plany a presnou
specifikaci Uprav. Ziskani pfipadnych Gfednich povoleni je povinnosti N4jemce.

Souhlas Pronajimatele s Upravami nezakladd Pronajimateli Jakoukoli odpovédnost za
spravnost, dostateénost resp. soulad Uprav s prisluSnymi pravnimi normami a pfedpisy anebo
CSN.

Funkénost (tidrzbu, opravy a servis) Uprav realizovanych Najemcem dle ¢&l. 8.3.1
této Smlouvy zabezpecuje N4jemce vylu¢né na své naklady.

8.3.2. Zabudovani zabezpeCovacich a jinych zafizeni anebo jejich vyménu je Néjemce povinen
s Pronajimatelem pisemné dopfedu odsouhlasit tak, aby byla zajiténa primétend potieba
utajeni téchto zafizeni Néjemce, kompatibilita se zafizenimi Pronajimatele a pripadné dalsich
najemcti a zarovedi zajisténa potfebna informovanost Pronajimatele pro pfipad mimofadnych
udalosti a pro zabezpedeni fadného provozu Pfedmétu nagjmu a PARKU.

8.3.3. Pronajimatel miZe na PARKU kdykoli uskuteénit vylepSeni, stavebni zmeny, dostavby,
pristavby a podobné, a to na zaklads pfedchoziho v&asného pisemného oznameni Najemci.
Néjemce je povinen umoznit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam, pfistup do Pfedmétu

84. Bezpednostni opatfeni, poZirni ochrana (dile jen »PO%) a bezpe¢nost a ochrana
zdravi pri prici (dile jen 1+ BOZP)

8.4.1. Nijemce je povinen uzivat Predmét ngjmu a zatizeni v PARKU v souladu se vieobecné
zadvaznymi pravnimi pfedpisy, CSN a hygienickymi, bezpetnostnimi a protipozarnimi
pfedpisy aktualné platnymi na tizemi Ceské republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku,
Zivoté anebo zdravi osob a nesmi pouZzivat latky, postupy a zafizeni poskozujici Zivotni
prostfedi vypary, hlukem a vibracemi anebo jinak, nad hranici pfipustnou podle piislusnych
norem platnych na tzemi Ceské republiky.

8.4.2. Néajemce piebira na sebe vSechny povinnosti vyplyvajici ze vieobecné zavaznych pravnich
predpisi v oblasti BOZP a PO, ve smyslu kterych bude zabezpetovat BOZP a PO v celém
Predmétu ndjmu a zang v plné mife zodpovidat.

8.4.3. Néjemce jako provozovatel Pfedmétu ndjmu piebira na sebe odpovédnost a odpovida za
dodrzovani vsech pfiméfenych a potiebnych opatfeni na zachovani bezpe¢nosti a ochrany
zdravi osob, které se v dobe najmu budou nachézet v Piedmétu najmu, jakoZ i opatfeni na
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8.4.5.
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8.6.1.

ochranu majetku nach4zejiciho se v Pfedmétu najmu.

Najemce odpovida za realizaci ptiméfenych opatfeni na ochranu Pfedmétu najmu pied
vloupanim a/nebo kradezi.

Najemce je povinen okamzité hlasit ptimo vedoucimu pracovnikovi bezpeénosti sluzby
zabezpecujici ochranu PARKU kaZdou udalost ohroZujici bezpe€nost osob anebo majetku
v Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen do jednoho mésice od prevzeti Nebytového prostoru Néjemcem predlozit
Pronajimateli provozni dokumentaci, kterd se bude tykat PO a BOZP, ktera bude vychazet
z provozni dokumentace predané Pronajimatelem Najemci v den pfevzeti Nebytového
prostoru Najemcem v souladu s ¢l. 2.1 této Smlouvy.

Podndjem a pFevod prav ze Smlouvy tieti osobé

Najemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu anebo jeho ¢&ast do podnajmu (anebo do
uZivani z jakéhokoli titulu a jakymkoli zpiisobem) Jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele danym pfed uzavienim prislusné smlouvy o podnajmu (&i jiné smlouvy).
Souhlas Pronajimatele musi byt dan jako souhlas s konkrétnim znénim smlouvy o podnijmu
(¢i jiné smlouvy), kterou ma Najemce v imyslu uzavfit.

Pronajimatel je opravnén postoupit tieti osobé jakékoli pravo (pohledavku) vi¢i Najemei,
vyplyvajici z této Smlouvy a Najemce podpisem této Smlouvy dava Pronajimateli souhlas
k jakémukoli takovémuto budoucimu postoupeni prav.

Néjemce vyslovné souhlasi stim, e Pronajimatel je opravnén dle své svobodné wviile
jednostranné prevést svoje prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy nebo jen jejich &ast na
tfeti osobu, pokud takova osoba spliiuje znaky osoby spfiznéné s Pronajimatelem v ramci
Jednoho podnikatelského uskupeni a pokud se tim nezhor¥i pravni postaveni Najemce.
V takovém piipadé ma Pronajimatel pouze informaéni povinnost, tj. musi o pfevodu prav a
povinnosti neprodlené Najemce pisemné informovat.

Pokud se prokaZze, Ze k budoucimu postoupeni prav ve smyslu vys$e uvedeného ¢l. 8.5.2
této Smlouvy je potfebny dodateény souhlas Néjemce a Najemce takovyto souhlas
Pronajimateli na jeho poZadani bezodkladng neposkytne, zaklada to Pronajimateli pravo
vypovédet tuto Smlouvu s okamzitym Geinkem (bez vypovédni doby).

Néjemce je opravnén prevést prava a povinnosti z této Smlouvy na tfeti osobu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Tato Smlouva piechazi se viemi svymi pravy a povinnostmi na universalni pravni nastupce
Smluvnich stran bez ohledu na titul universalniho pravniho nastupnictvi.

Vriceni Piedmétu nijmu

Najemce je povinen na vlastni naklady do dne skonéeni nijmu z jakéhokoli diivodu a
Jakymkoli zplisobem, nebo do deseti (10) dni ode dne skonéeni této Smlouvy na zakladé
vypoveédi bez vypovédni doby:

a) vyklidit Pfedmét ndjmu — odstranit z Pfedmétu nagjmu jakykoli hmotny majetek
Néjemce;

b) odstranit z Pfedmétu najmu viechny Upravy Néjemce, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak;

c) odbornym zpiisobem opravit a odstranit jakékoli Skody na Predmétu najmu zptisobené
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8.7.3.

8.8.

8.8.1.

8.8.2,

8.8.3.

Néajemcem anebo vyklizenim majetku Néjemce a odstrafiovanim jeho Uprav a to tak,
aby Pfedmét najmu v den skondeni najmu odpovidal stavu (s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni) pfi odevzdani Predmétu ndjmu do uzivani Najemci.

Pronajimatel mé pravo (nikoliv povinnost) vyklidit z Pfedmétu najmu majetek Néjemce,
odstranit Upravy, vykonat opravy a uvést Predmét najmu do takového stavu, v jakém byl ke
dni jeho odevzdéni N4jemci dle &1. 1.10 této Smlouvy s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni, a
to viechno na naklady Najemce, pokud Néjemce nevrati Predmét najmu do dne skonceni
najmu. Pravo Pronajimatele podat Zalobu proti Najemci na vyklizeni Nebytovych prostor tim
neni jakkoli dotéeno.

Nidklady na provoz telefonnich linek

Pronajimatel technicky umozni zavedeni primych telefonnich linek do Piedmétu najmu,
Zadosti o ziizeni téchto telefonnich linek vyplni a podd Néajemce vlastnim jménem na
spole¢nost Telefénica 02 Czech Republic, a.s. nebo jinému telekomunikagnimu operatorovi
dostupnému v PARKU a fotokopie pfijatych zadosti s podacimi &isly bezodkladng po jejich
obdrzeni doru¢i Pronajimateli, pfipadné zajisti trvani/prodlouzeni JiZz existujicich smluv
s pfislusnym telekomunika&nim operatorem,

Néjemce bude hradit telefonni Gcty ptimo telekomunikadnimu operatorovi podle predchoziho
¢l. 8.7.1 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminky odbéru sluzeb elektronickych komunikaci v misté
Predmétu najmu si pro své potieby Néjemce miize zajistit prostiednictvim separtnich smluv
uzavienych mezi Ndjemcem a telekomunikagnim operatorem.

DalSi priva a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je povinen uzivat a provozovat Pfedmét najmu v souladu s touto Smlouvou, jejimi
soucastmi, pfilohami, vieobecné platnymi pravnimi piredpisy (véetné éSN) platnymi na tzemi
Ceské republiky a vemi dal$imi normami nizsi pravni sily orgéani statni moci a verejné spravy,
v souladu s Povolenimi (hlavn& viak kolaudaénim souhlasem pro Pfedmét n4jmu &i Stavbu),
ktera Néjemci urcuji podminky provozu v Pfedmétu najmu a tak, aby Nijemce svym
provozem a uZivanim Pfedmétu najmu nezpusoboval Pronajimateli, dal$im ndjemcim Staveb
¢i PARKU ani tfetim osobam vznik 8kody ani hrozbu vzniku Skody, neomezoval jejich

podnikani v PARKU a Settil a neposkozoval Zivotni prostiedi.

Néjemce umozni Pronajimateli vykonavat odbornou prohlidku Predmétu najmu v priibéhu
trvani najmu b&hem obvyklych hodin pracovniho dne, ti. od 7 do 15:30 hod, a to i
v doprovodu jinych osob, hlavné z divodu kontroly zafizeni a piislusenstvi Piedmétu najmu,
zjidténi zpisobu uzivani Pfedmétu najmu, jakoZ i ptipravy a uskutedfiovani potiebnych
stavebnich tprav a oprav PARKU a Pfedmétu najmu a odstrafiovani jakékoli Skody, havarie
anebo jiné prekazky. V ptipadech havérie a za Ucelem odvriceni hrozici Skody, ¢i zmenseni
Jejich nésledki, mé4 Pronajimatel pravo vstoupit do Pfedméty ndgjmu kdykoliv, i bez osoby
opravnéné jednat jménem Néjemce. Bez zbyte¢ného odkladu poté musi Pronajimatel N4jemce
o takovém vstupu informovat, véetné sd&leni divodu vstupu, délky pobytu v Predmétu najmu
a piipadnych nasledk takovéhoto vstupu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele o viech skute¢nostech
branicich fadnému uzivani Nebytovych prostor a Sdileného zdzemi (Pfedmétu najmu).

Pronajimatel &i Spravce zabezpeti, aby byly Nijemci bshem celé doby uzivani Predmétu
najmu dodavany do Pfedmétu ndjmu zejména nasledujici média a sluzby:

a) elektrické energie (220 V)
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8.8.5.

8.8.6.

b) plyn

c) pitné voda

d) odvod splaskovych vod

e) centralni protipoZarni poplasny systém (EPS)

f) centralni samoc¢inny hasici systém

2) elektrické osvétleni spoleénych prostor PARKU
h) uklid spole¢nych prostor PARKU

i) centralni odvoz odpadu.

Néjemce bere na védomi, e Pronajimatel &i Spravce nezarucuji, ze dodavky energii a sluzeb
prostiednictvim tfetich osob budou nepieruseny, a ze za takova pripadnd pierueni nebude
odpovédny ani Pronajimatel ani Spravce, a Ze se Najemce nebude v takovém piipadé domahat
slevy na ndjemném a/anebo néhrady skody.

V pfipadé preruseni dodavky energii a sluzeb doddvanych tfetimi osobami je Najemce
opravnén u¢inné uplatiiovat narok na nahradu Skody vii¢i Pronajimateli anebo Spravei pouze
pokud néktery znich toto pferuseni zavinil, v ostatnich piipadech pouze v rozsahu vyse
nahrady takto vzniklé skody, ktera byla pravomocnym rozhodnutim piisluiného soudu
pfizndna Pronajimateli anebo Spravci vidi tieti osobé dodévajici energie anebo sluZby.
Pronajimatel (sam ¢&i prostfednictvim Spravee) se zavazuje vymahat soudné nahradu $kody od
dodavateli energie ¢i sluzby, jejiz doddvka byla pterusena, a to bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy mu Néjemce sdéli, e mu takovym prerusenim dodavky vznikla $koda a jaka je jeji vyse.

Najemce je povinen zabezpecit likvidaci odpadu (pivodee odpadu) vznikajici z jeho &innosti
na své vlastni naklady, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen do jednoho mésice od pievzeti Nebytového prostoru Najemcem predlozit
Pronajimateli vlastni provozni #ad a vlastni pozarni fad, které budou vychézet z provozniho a
pozarniho fadu Pronajimatele ptedanym Néjemci pii pievzeti Pfedmétu nijmu v souladu
s €l. 2.1 této Smlouvy, a déle seznam zameéstnancl, ktefi budou v Piedmétu najmu umisténi.

Smluvni strany nize uvadgji kontaktni idaje Pronajimatele, Najemce a Spravce:

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Kontaktni osoby Najemce:

Kontaktni osoby Spravce:




9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

CL9
Ukonéeni ndjmu

Ndjem miZze byt ukongen dohodou Smluvnich stran anebo vypovédi v soulady s reZimem
dohodnutym Smluvnimj stranami v €1. 9.3, 9.4. 3 9.5. 0 Smlouvy.

Néajem zanika:
a) pokud Stavby jako celek ¢i Nebytové prostory zcela zaniknou; a/anebo

b) pokud né&kters ze Smluvnich stran zanikne bez pravniho nastupce.

Néjemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu na ziklade pisemné vypovédi pouze

V ptipadé€ vypovédniho divodu stanoveného v ustanoveni § 2308 pism. b) a ¢) Ob&anského
zakoniku musi Nédjemce pred uplatnénim vypovedi vyzvat pisemné Pronajimatele, aby
takovyto zavadny stay odstranil/napravil, a to ve Ihiité triceti (30) pracovnich dni od doruceni
této pisemné vyzvy,

9.4. Ve smyslu § 2229 Obcanského zakoniku Je najemce rovneéz opravnén jednostranng

a) Néjemce uziva Predmet najmu v rozporu s touto Smlouvou, tj. pokud Néjemce porusi

Spraveem) k odstranéni tuto svou povinnost nesplni;

b) Néjemce je o vice nez tricet (30) kalendafnich dni v prodleni s plnénim jakéhokoliv
penézniho zavazky Pronajimatel; (resp. Spravei) dle této Smlouvy (zejména pak
s placenim ndjemného & plateb na SPN ¢&j VPN) a tuto SVoji povinnost nesplni ani
vdodate¢né lhité sedmi (7) kalendainich dni; nebo na zaklade pisemné dohody o
nahradnim terminu thrady daného penézniho zavazku ve smyslu ¢l. 9. 5. odst. 3)
smlouvy.

c) Néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Predmét najmu, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele (&i Spravce) hrubg porusuji klid nebo poradek v Budove A;

d) Najemce prenechs Pfedmét najmu & Jeho &ast k uzivani & do podndjmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Nédjemce zmenil pfedmét podnikéni v Pfedmétu najmu bez predchoziho souhlasy
Pronajimatele; nebo

Néjemce jinak hrubg Orusuje své povinnosti viig; Pronajimateli (&i Spravci a toto své
Y J p 1] p ; 1] p

poruSeni nenapravi ani ve Ihiit¢ peti (5) pracovnich dni po pisemné vyzvé

Pronajimatele (resp. Spravcem).

V pfipadé vypovedi dle ustanoveni ¢l. 2228 Ob¢anského zakoniku, a dale v pripadech
vypovédi dle pism, b), ¢), e) a f) vyse Je vypovéd’ s okamzitou ucinnosti (bez vypovédni doby).

V ostatnich ptipadech &ini Vypovédni doba tFi (3) mésice a pocina bézet ode dne nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi Néjemci.
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Pokud je Najemci pfedem znamo, e z technickych divodii nebude schopen uskuteénit
Jakoukoliv platbu Pronajimateli (resp. Spravci) dle této Smlouvy ve lhité tiiceti 30)
kalendafnich dni, je Najemce povinen tuto skutegnost bezodkladné pisemn& oznamit
Pronajimateli a dohodnout s nim nahradni termin uhrady daného penézniho Zavazku.

CL 10
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi Ob¢anskym zikonikem a ustanovenimi o najmu
prostor slouZicich k podnikani, nejsou-li tato ustanoveni touto Smlouvou dile vylougena.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvn{ vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smiouvy
se neuplatni ustanoveni §8§ 557, 1740 odst. 3 véta prvni, 1748, 1765, 1766, 1794, 1799, 1800,
1805 odst. 2, 1899, 1977-1979, 2002-2004, 2208 (s vyjimkou ustanoveni o slevé z najemného
dle ¢l. 7.9 této Smlouvy), 2209, 2210 odst. 3, 2212, 2219 odst. 2, 2220 odst. 1 posledni véta,
2221 ost. 2, 2223, 2226, 2227, 2230 odst. 1, 2232, 2233 odst. 2, 2247, 2287, 2303-2305, 2309,
2310 odst.2, 2311, 2314 a 2315 Obcanského zakoniku. Najemce se zarover vyslovné vzdava
svych prav vyplyvajicich z ustanoveni §§ 2000 a 1793 Ob&anského zakoniku a prohlasuje, Ze
akceptuje ndjem Predmétu najmu za podminek stanovenych v této Smiouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze trok z prodleni anebo Jiné plnéni sankéniho charakteru podle
teto Smlouvy se jakkoli nedotyka naroku na nahradu Skody v jeho skuteéné vysi.

Tato Smlouva se mize menit anebo dopliiovat vyluéng formou pisemnych dodatkn
podepsanych obéma Smluvnimi stranami,

Pokud se prokaze, 7e nékteré z ustanoveni této Smlouvy (anebo Jeho ¢&ast) je neplatné anebo
neucinné, anebo nevykonatelné, anebo nevymahatelné, nemé takovato neplatnost anebo
neu¢innost anebo nevykonatelnost anebo nevymahatelnost za nasledek neplatnost anebo
net¢innost anebo nevykonatelnost anebo nevymahatelnost dalgich ustanoveni této Smlouvy
(anebo zbyvajici &asti dotéeného ustanoveni této Smlouvy), anebo samotné Smlouvy jako

ustanoveni (nebo jeho &ast) novym platnym, G&innym, vykonatelnym a vymahatelnym
ustanovenim, a to tak, aby byl zachovan Ggel sledovany uzavienim této Smlouvy a dotéenym
neplatnym, netéinnym, nevykonatelnym, resp. nevymahatelnym ustanovenim této Smlouvy.,

Doruéovani pro Ucely této Smlouvy se vykondva a povazuje za platné a u¢inné vykonané
tehdy, pokud se doru¢uje na adresy Smluvnich stran uvedené v této Smlouve; pokud jedna
Smluvni strana pisemné oznami druhé Smluvni strané zménu své adresy, povazuje se za
»adresu uvedenou v této Smlouvé“ adresa uvedens vtomto pisemném oznameni. Smluvni
strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se ma za to, ze veskera

W

oznameni jsou doruéena druhé Smiuvnj Stran¢ tfetim dnem po ulozeni pfislusné pisemnosti u

vyzvednuta v odbérni lhité a Jjako nevyzvednuta byla nasledné ulozena u poskytovatele
postovnich sluzeb.

V pfipadé jakéhokol; nedorozuméni, sporu anebo sporného naroku se ob& Smluvni strany
zavazuji fesit je pfednostné cestou vzajemné dohody. Nedojdou-li Smluvni strany feSeni sporu
anebo sporného naroku smirnou cestou, jsou pfislusné k rozhodovani Jakychkoli sporii
vzniklych z nebo v souvislosti s touto Smlouvou obecné soudy Ceské republiky.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami s G¢innosti od 1. 3.
2017,
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10.10.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, Jedno (1) vyhotoveni pro
Pronajimatele a jedno (1) vyhotoveni pro Néjemce.

Smluvni strany potvrzuji svymi podpisy, Ze tuto Smlouvy neuzaviely v tisni za népadné
nevyhodnych podminek, ze ustanovenim této Smlouvy shodng porozumély, tyto vyjaduji
Jejich svobodnou a vaznou viili prostou jakéhokoli omylu a zavazuji se ji dobrovolng plnit.

10.11. Nedilnou soud4sti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢&. | Vymezeni Piedmétu niajmu v ramci Budovy A
Pfiloha &. 2 Dispozice mistnosti Nebytovych prostor
Piiloha &. 3 Technicka specifikace Nebytovych prostor — Zékladni, veetné vypoltu brutto
plochy Predmétu najmu
Priloha &. 4 Venkovni spolegné prostory
V Praze dne V Praze dne 70 -03- 2017
Za Pronajimatele: Za Néjemce:

Vector Parks Ostrava (Mosnov) s.r.o. CR-Generilni reditelstvi cel

feditelka odboru 13 Hospodaiské Spravy
Generalni feditelstvi cel

Jednate
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Piiloha &. 1 - Vymezeni pfedmétu najmu v ramci budovy "A"
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Priloha €. 2 - Dispozice mistnosti nebytovych prostor

Piizemi:
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Legenda prostor

Kancelafské prostory

Koridory, socidini zazemi a vedlejii prostory

Sdilené zazemi







Pfiloha €. 4 - Venkovni spole&né prostory

Venkovni spoleéné prostory
Hala A
Provozni objekt - vratnice

Areal leteckého carga Ostrava Mosnov
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