mlouva ¢&0010/05 ondjmu nebytovych prostor.

Ceské drahy,a.s.

Sidlo: Praha I,Nabfezi L.Svobody 1222,PSC 110 15

Zapséany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vloZka 8039

IC:

zastoupené Ing.Vladislavem Rimalem, vrehnim pfednostou Spravy dopravni cesty Praha,
Organizacni slozka:

Sprava dopravni cesty Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,

Bankovni spojeni: [ NG

Variabilni symbol: I Kostantni symbol: 308
(dale jen pronajimatel)
a

Obchodni firma: ODP —software, spol. s r.o.

Sidlo: 252 30 Revnice, Matékova 936

IC: DIC: I

Zapsany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 37829

Bankovni spojeni: I

(dale jen najemce)

uzavirajf dle zak.€.116/1990 Sb. o najmu a podnédjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
piredpist tuto smiouvus

LPfedmét smiouvy.

1.Pfedmétem ndjemni smiouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi doCasném wZivani

nebytovych prostor.

Predmétem ndimu jsou nebytové prostory v obci : Praha 5 Smichov

ulice Nédrazni &p.1 PSC 15000 patro Lpatro vypr.budovy

Inventarni &islo budovy dle SAP: 5000145241,se kterou je pronajimatel pfisiusny hospoda¥it dle

LV &.549 vedeného u KU 729051.

Zastavéna plocha E.parcely: 5006 v k.uzemi 729051 o celkové vymere 73,26 m?2.

2.Specifikace nebytovych prostor se situacnim plan je uvedena v ptiloze ¢.2

3.Pronajimatel prohlasuje,ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory k dodasnému
uzivani nijemci, ve smyslu § 3, odst.2, zdkona ¢.116/1990 Sb. o ngjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdé&jsich predpisi..

4.Spraveem budovy jsou: Ceské drahy a.s.,Sprava dopravni cesty Praha,Nadraznf 3113, 150 05
Praha 5.

IL.U&el néjmu
Néjemce se zavazuje uZivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému uéelu :
.
Kancelafe ~ administrativnf sidlo firmy
a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost provozu Zelezniéni dopravy.

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému tcelu. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZen{ zakonnych podminek nesmi najemce ticel ndjmu ménit.

Néjemce prohlasuje,Ze pfedmét ndjmu odpovida uvedenému tcelu.

THL.Cena majmu.
1.Smluvni strany sjednaly za dofasné uZivani nebytovych prostor specifikovanych v ¢LI této
smlouvy,roénf najemné ve vysi 69.597,--K¢& + DPH v zdkonem stanovené vysi.

a) za 1 m2 kanceléri... 950, K&, 4. za.....73,26........ m2...69.597 -.... K¢ ro¢né
2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 69.597,— K& + DPH v zékonem stanovené vysi je splatné ve



2.Celkové roéni najemné ve vysi 69.597,-- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné ve
tvrtletnich splatkach, a to vzdy do 5.dne prvniho mésice pfisluSného ctvrtletf. Néjemce se
zavazuje platit ndjemné piikazem plétce na G¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy
podle splatkového kalendéfe ktery je nedilnou soulasti této smlouvy.

Prvni splatka je splatna ke dni..5.4.2005......... ve vysi. 28.998,75 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi.

3 Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli,ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé,
Ze tak neudini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce,

zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.
4 Pro pifpad prodleni najemce s thradou ndjemného sjednaly smluvni strany Grok z prodleni ve
vy3i stanovené nafizenim viady €.142/1994 Sb. v platném znéni,to je dvojnasobku diskontni sazby

Ceské narodni banky.Tento se zavazuje zaplatit ndjemce pronajimateli z dluZné &astky za viechny dny
prodleni.

Néajemné se povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsénf na Cet pronajimatele, neb dnem jeho sloZeni
hotovosti do pokladny SDC Praha. Spléatkovy kalendaf bude kazdoro¢né aktualizovan v souvislosti s
Gpravou ceny podle odst.6 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel si vyhraZzuje pravo na prehodnoceni ceny ndjmu a to v souvislosti s pfipadnou zmenou
cenového predpisu, moznym pohybem cen v piipad€ zmény atraktivity v lokalité.

5.Sjednand vySe ro¢niho nijemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdorocné upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a zZivotnich nakladd za poslednich 12 mésict pfedchoziho
roku (roéni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim Gdajem pro upravu vyse najemného je dosaZeny
index spotebitelskych cen a Zivotnich nakladt za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
G¥adem v Aktudlni statistické informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadfena pFiriistkem
praimémého indexu spotfebitelskych cen (CPI) za 12 mésici pfedchoziho roku proti priméru 12t
mésict roku tomuto roku pedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava
vy§e néjemného bude ndjemci ozndmena doporucenym dopisem. Zikladem pro dpravu vyse
ngjemného je vySe roéntho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou,
¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich
12 mé&sict pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Gipravu ndjemného .jako zdvazny
zpusob urCeni ceny ndjemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2,0dst.2 zékona £.526/1990 Sb.,o0
cenach,ve znéni pozd€jSich predpisii. Najemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného
pfistoupit a takto upravenou vysi ndjemného hradit.Pronajimatel je oprévnén za vyse uvedenych

podminek vyaétovat upravné najemné a ndjemce je povinen upravené nijemné platit podle termint
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Néjemné bude upravovéno vidy od 1.ledna a do plateb bude
promitana od 2.¢tvrtleti prislusného roku, s doplatkem rozdilu zpiisobeného vlivem nepromitnuté
apravy vyse ndjemného indexem inflace v 1.¢tvrtleti.

6.Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZfvanim nebytovych prostor neni soudasti néjemného.
Néjemce se zavazuje sjednat s pronajimatelem Dohodu o Ghrad€ sluzeb a spotfeb poskytovanych
pronajimatelem (vodné,stocné,odvod dest'ové vody,likvidaci komunélniho odpadu,elektrické a tepelné
energie, ¢i dalsich spotfeb a sluzeb), pokud jich bude vyuzivat. Tuto dohodu se zavazuje sjednat do
jednoho mésice od nabyti GCinnosti této smlouvy. V pfipad€, Ze od pronajimatele zadné sluzby a
spotfeby médii spojenych s uZivinim predmétu nédjemni smlouvy nepozaduje, sjednd s
pronajfmatelem do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy Dohodu o neposkytovani sluzeb.
Smlouvu o odbéru elektrické energie ze sité CD je povinen v p¥ipadé jejiho odbéru sjednat nejpozdsji
do jednoho mésice od WGlinnosti této smlouvy s pfislusnou sloZkou CD, tj.Spravou Zelezniénf
energetiky, stfedisko Praha, formou piihlasky k odb&ru elektrické energie ze sité CD. Prihlatka
obsahuje vypis z pfipojovacich podminek. Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZeni smluv
pronajimateli bude povaZovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné
poruSeni smluvni povinnosti a pronajimatel mé pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné pravo k




odstoupeni od smiouvy ma pronajimatel v pfipadé,ze ndjemce vySe uvedené spotfeby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

7.Néjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nad rdmec béiné
Gdrzby jsou vé€cnym plnénim nijemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povolovani a
zi¢tovani je povinen najemce feSit s organizani slozkou pronajimatelekterd je spravcem
nemovitosti,kterd bude o vécném pinéni ndjemného uctovat.

8.N4jemce nema néarok na slevu ngjemného z ddvodi negativnich vlivid provozu Zeleznice.

IV.Prava a povinnosti smluvnich stram.
1.Néjemce je povinen:

o uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému 0celu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

o provadeét na vlastni néklady béznou Gdrzbu a drobné opravy spojené s uZivanim pronajatych
nebytovych  prostor  zahrnujici  drobné  opravy  vnitinich  zafizeni a  vybaveni
(kohouty,ventily,odpady,mechanizmy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni,vymény
poskozenych zasuvek a vypinach, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a
dveri). a dalsi srovnatelnou Gdrzbu.

o provadét jakékoliv stavebnf tpravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu dle zékona

w

¢.50/1976 Sb-, o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zédkon),ve znéni pozd&jsich predpist a
zakona ¢.266/1994 Sb., o drahach,ve znéni pozd€jsich predpisd,

o strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uZivéani najatych nebytovych prostor z
divodd 0drzby, oprav a flprav provédénych pronajimatelem , jakoZz i v disledku mimofadnych
udélosti, bez ndhrady ujmy,ktera ndjemci vznikne. V pfipadé vétSich oprav se b&h ndjemni smlouvy
na dobu nezbytné nutnou prerusi.

° umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za tiéelem kontroly jejich stavu.
o udrZovat na vlastni ndklady pronajaté nebytové prostory v istotg,

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajictho v souvislosti s jeho
uzivanim predmeétu ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem,
zastoupenym spraveem nemovitosti,

o po uplynuti sjednané doby néjmu (vypovédni lhiity) uvést najaté prostory na vlastni ndklad do
pivodntho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

°zajistit a dodrZzovat podminky dané odbornymi sloZkami pronajimatele (Sprava budov,Sprava
elektrotechniky, Zelezniéni stanice,Hasiskéd zachranné sluzba atd.)

ozajistovat v pronajatych prostorach poZarni ochranu v souladu se vSemi platnymi ustanovenfmi
obecn¢ zavaznych préavnich predpist poZérni ochrany (z4k.€.133/1985 Sb. v platném znénf,
vyhl.£.21/1996 Sb) a resortnich predpist souvisejicich se zajiStovanim poZarni ochrany v&etné
platnych Fidicich aktt vydanych v CD podle p¥ilohy &3 této smlouvy.

o yyklizené nebytové prostory predat pronajimateli nejpozdéji posledni den sjednané doby néjmu nebo
vypovédni Thity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni nédjemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 1/365 ro€niho ndjemného sjednaného v souladu
s touto smlouvou, za kazdy den prodlent,

°pajemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zdkonii a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci



tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy ( ve smyslu Véstniku &.7/95)jako majitel a statutirni
zastupce.

o provozuje-li néjemce na pronajatém predmétu ndjmu zdroj znedisténi ovzdusi je povinen sdm
plnit ohla§ovaci povinnost vi¢i statni spraveé. Za zdroje znedisténi se povazuji topidla na pevné
paliva, ktera se déli na ,,malé zdroje“ do vykonu 0,2 MW, , stfedni zdroje* do vykonu 0,2-5 MW
a ,,velké zdroje® s vykonem nad 5 MW,

V predmétnych mistmostech se nachdzi sdélovaci rezvody (hodiny, telefom), k tdm je mnutmé
zachovat pFistup.

2. Néjemce prebird odpoveédnost za poruSeni obecné platnych predpisti na tseku ochrany Zivotniho
prostiedi, bezpecnosti, pozarni ochrany, hygienickych predpisii atd. po dobu trvani najemni smiouvy a
zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkl a sankci udélenych formou rozhodnuti orgdni statnf spravy z
diivodd poruSeni vySe uvedenych predpisil. Ndjemce se zavazuje zajistit na své ndklady provedeni
potiebnych sanacnich praci a uhradit vechny $kody vzniklé poruSenim t€chto ustanoveni.

Odpovédna osoba za pronajimany objekt ve smyslu § 2,24k.€.133/85Sb. v platném znéni je:.Ing.Jan
Hladis — jednatel spole¢nosti

Nijemce nesmi bez pisemmného souhlasu pronajimatele pFenechat promajaty majetek do wZivamnt
tietim osobdm.

3. Najemce ozndmi pronajimateli veskeré zmény tykajici se této ndjemni smlouvy.

V.Smluvnf pokuta.

1.Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. I a &IV této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
pokutu ve vy8i 5% z ro¢ntho ndjemného, nejméné viak 1.000,-- K&. Vyjma sjednané smluvni pokuty
za prodleni s vyklizenim nebytovych prostor v ¢LIV, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni
neodstranil nijemce zavadny stav v terminuktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim obvyklé dobs
potfebné k odstraneni -

2 Narok na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu mé prévo
pronajimatel uloZit i opakovang, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v
terminu, ktery uréi pronajimatel.

VI.Doba ndjmu.
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1.2.2005.
2. Kazda ze smluvnich stran miiZze tuto sml\ouvu‘vypovédét bez udéni diivodu pisemnou
vypoveédi s tfimésicni vypoveédni Ihitou, kterd zaéne plynout od prvniho mésice, ktery
nésleduje po dni doruceni vypovédi. Je-li pro poruSeni smlouvy dohodnuta vypovédni lhita
kratsi , plati dohodnuté vypovédni lhita.
3.V ptipad€ prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky energii a médif
spojenych s uzivnim nebytovych prostor o vice jak jeden mésic, mé pronajimatel pravo vy-
povédét ndjemni smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ihitg, kterd zadina plynout od prvniho
dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovedi.
4.V ptipad€ porusovani povinnosti ndjemce uvedenych v ¢1.IV,bude kazdé poruseni

povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma




pravo, po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu,

ktery uréi , smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhiité ktera zacne plynout od
prvnfho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.
5.V ostatnich p¥ipadech mohou smluvni strany vypovédét ndjemni smlouvu pfed uplynutim
sjednané doby ndjmu za podminek stanovenych v § 9 ost. 2 a 3 zdkona €.116/1990 Sb. ve
znéni pozd&jsich pravnich predpisi.
Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit pokud pfedmét nadjmu potiebuji Ceské drahy a.s., k plnéni

svych tkold v ramci své plisobnosti, nebo stat k plnéni funkei statu, nebo neni dosahovano tcelného a
hospodarného vyuzivani pfedmétu najmu.

VIL.Zavérecnd ustanoveni.

1.Smluvni strany prohlasuji,Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

2.Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatkl, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendate, které oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky,vzestupné Eislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucéésti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi
ptisluSnymi ustanovenimi zdk.c.116/1990 Sb., o n4jmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi. Podepsané dohody se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

3.Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva vytisky a ndjemce
rovnéZ dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost smlouvy nastdva
dnem podpisu posledni smluvni stranou.

4.Ptilohy: 1. situa¢.plan
2.splatkovy kalendar

3.pozarni ochrana

V Praze dne .14.1.2005.................. melé'"dnez‘f){?oor

Za najemce:

za Ceské drahy a..sz




