Cesky Aeroholding, a. s.

Lagardere Duty Freg, s.r.o.

Uplné znéni smlouvy ev.&. 0111000269 o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb
S nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné



Toto aplné znéni smlouvy ev.C. 0111000269 o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim leti§ti Praha — Ruzyné timto uzaviraji
nasledujici smluvni strany:

Cesky Aeroholding, a. s.
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17005

se sidlem: Praha 6, Jana Kagpara 1069/1, PSC 16008

ICO: 248 21 993

DIC: CZ699003361

platce DPH

zastoupena: na zaklad¢ plné moci ze dne 30. 12. 2016 spoleCnosti Letisté Praha, a. s.,

zastoupend Ing. Jifim Krausem, mistopfedsedou pifedstavenstva a Ing. Jifim Petrzilkou, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel*)
a

Lagardere Duty Freeg, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 128669

se sidlem: Aviaticka 1017/2, Ruzyné, 161 00 Praha 6

ICO: 27948650

DIC: CZ699003014

platce DPH

zastoupena: Ing. Richardem Kalhousem, jednatelem spolecnosti

(dale jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Néjemce jsou déale oznaCovani jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ a spole¢né jako
»>Smluvni strany*)

Vzhledem k tomu, ze:

A.  Smluvni strany uzaviely dne 27. Cervna 2013 Smlouvu o najmu nebytovych prostor a
poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha
— Ruzyné, ev. ¢. Pronajimatele 0111000269, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 30. listopadu 2013,
Dodatku ¢. 2 ze dne 29. srpna 2014, Dodatku €. 3 ze dne 1. zati 2016, Dodatku ¢. 4 ze dne 1.
listopadu 2016, Dodatku ¢. 5 ze dne 2. ledna 2017, Dodatku ¢. 6 ze dne 24. unora 2017 a
Dodatku ¢. 7 ze dne 30. biezna 2017.

B.  Letisté Praha, a. s., Najemce, Lagardere Food Services, a.s., a Lagardere Travel Retail, a.s.
uzaviely dne 29. Cervna 2016 Ramcovou smlouvu o spolupraci na projektu Walk Through
Zones ev.C. LP 0211002842 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 6. bfezna 2017 a Dodatku €. 2 ze dne
30. biezna 2017.

C.  Smluvni strany se dohodly na zméné¢ Smlouvy a za timto ucelem pfijimaji toto Uplné znéni
Smlouvy, jehoZ smyslem je vyluéné v souladu s principy dohodnutymi v Ramcové smlouvé
reflektovat pribéh vystavby projektu a tomu odpovidajici prava a povinnosti Smluvnich stran.
Uplné znéni Smlouvy nahrazuje veskera predchozi ujednani Smluvnich stran ve Smlouvé a
upravuje jejich budouci vztahy. Uplné znéni Smlouvy musi byt viak vzdy vykladano v souladu
s Ramcovou smlouvou, kterd ma piednost pied touto Smlouvou, a v souladu s pfedchozim
ujednanim Smluvnich stran v diive a¢inném znéni Smlouvy.

D.  Smluvni strany proto pfijimaji toto uplné nové znéni Smlouvy i€¢inné od 1. ¢ervna 2017 takto:



1.1

] Clének I. ,
UVODNI USTANOVENI

Vsechny pojmy uvedené ve Smlouvé a psané velkym pocateCnim pismenem maji vyznam jim
pridéleny v textu Smlouvy ¢i Obchodnich podminek.

a)
b)

9)

h)

)
k)
1)

s)
B

»Bankovni zaruka® ma vyznam pfipisovany tomuto pojmu Vv ¢l. V. této Smlouvy.
»Budova* znamena budovu ¢. p. 1017 (Terminal 1), v ¢asti obce Ruzyné, jez stoji na
pozemcich parc. ¢. 2561/1, parc. €. 2561/2 a parc. €. 2553/19, vSe v katastralnim tizemi
Ruzynég, obci Praha. Budova ¢.p. 1017 a pozemek parc. ¢. 2561/1 jsou zapsané na LV ¢.
1999, pro k.4. Ruzyné, pozemky parc. €. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19 jsou zapsané na LV ¢.
3864, pro k.. Ruzyné, vSe vedeného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha.

»Centralni koridor“ znamena Cast prostoru slouziciho podnikani oznaceného jako
obchodni prostor ¢. 153, kterd je blize specifikovana Vv Piiloze & 1/UZ — Splatkovy
kalendéi a Pfiloze &. 2/UZ - Planek Pfedmétu ndjmu a jejiz vyméra ¢ini 330,0 m?.

»Cena za Sluzby* znamena pausalizovanou nahradu za Sluzby, a to v rozsahu a ve vysi
urcené v Ptiloze €. 1/UZ — Splatkovy kalendéaf této Smlouvy.

»Doba najmu“ znamena dobu najmu celého Pfedmétu najmu uvedenou v ¢l. TV. této
Smlouvy.

»Dodatetné najemné“ ma vyznam piipisovany tomuto pojmu v ¢l. III odst. 3.5 této
Smlouvy.

»LetiSté Praha, a. s.“ znamena spoleCnost Letis$té Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6,
Ruzyné, 161 00 Praha 6, ICO: 282 44 532, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 14003.

»LFS* znamend spolecnost Lagardere Food Services, a.s., se sidlem Praha 6 - Ruzyné,
Aviaticka 1017/2, PSC 161 00, ICO: 250 58 282, zapsanou V obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem V Praze, spisova znacka B 4101.

»L TR* znamena spolecnost Lagardere Travel Retail, a.s., se sidlem Beroun - Beroun 2 -
mésto, Namésti Marie Postové 854, PSC 26601, ICO: 250 99 167, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4494.

»Minimalni najemné z Obratu® znamena ¢astku minimalniho mési¢niho Najemného
z Obratu za Prostory T1 MAG uvedenou v Piiloze ¢. 3/UZ této Smlouvy.

»Najemné* ma vyznam piipisovany tomuto pojmu V ¢l. Il odst. 3.1 této Smlouvy.
»Najemné z Obratu“ ma vyznam piipisovany tomuto pojmu V ¢l. 11l odst. 3.1 bod b)
této Smlouvy.

»Obc¢ansky zakonik* znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni.

»Obchodni podminky*“ znamena obchodni podminky, které jsou nedilnou soucasti
Smlouvy jako jeji Ptiloha ¢. 4/UZ Smlouvy.

»Obrat“ ma vyznam pfipisovany tomuto pojmu Vv ¢l. T odst. 1.6 Obchodnich podminek.
»Prostory T1 MAG* znamena prostory tak, jak jsou specifikované v Piiloze ¢. 7/UZ —
Prostory T1 MAG.

»PFredmét najmu® znamena pfedmét najmu, jak je definovany v ¢l. II. odst. 2.2 této
Smlouvy.

»Ramcova smlouva® znamena Ramcovou smlouvu o spolupraci na projektu Walk
Through Zones, ev.¢. LP 0211002842 kterou spoleénosti Letisté Praha, a. s., Najemce,
LFS a LTR uzaviely dne 29. ¢ervna 2016, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 6. bfezna 2017 a
Dodatku €. 2 ze dne 30. biezna 2017,

»3leva® ma vyznam piipisovany tomuto pojmu Vv ¢l. I11., odst. 3.4 této Smlouvy.
»wSluzby* znamenaji plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, ktera
jsou blize specifikovana v Ptiloze ¢. 1/UZ - Splatkovy kalendar Smlouvy.

»omlouva®“ znamena Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha — Ruzyné, ev. ¢.
Pronajimatele 0111000269, kterou uzaviely Smluvni strany dne 27. Cervna 2013, ve
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2.3

znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 30. listopadu 2013, Dodatku ¢. 2 ze dne 29. srpna 2014,
Dodatku €. 3 ze dne 1. zafi 2016, Dodatku ¢. 4 ze dne 1. listopadu 2016, Dodatku ¢. 5 ze
dne 2. ledna 2017, Dodatku ¢. 6 ze dne 24. inora 2017 a Dodatku ¢. 7 ze dne 30. bfezna
2017.
v) ,,U&el ndgjmu* ma vyznam piipisovany tomuto pojmu v &l. IL, odst. 2.3 Smlouvy.
w) ,Walk Through Zone“ znamena prostor slouzici podnikani ¢. 153, ktery je blize
specifikovan v Piiloze ¢. 2/UZ — Planek Pfredmétu najmu.
X) ,Zakladni najemné“ ma vyznam pfipisovany tomuto pojmu Vv ¢l. 11 odst. 3.1 bod a)
této Smlouvy.
y)  ,Zakon o DPH* znamena zékon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni.
z) ,Zakon o registru smluv“ znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiilovani téchto smluv a o registru smluv, Vv platném
znéni.

Tato Smlouva je uzavirana na zakladé nize sjednanych podminek.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jeji Obchodni podminky. Neni-li ve Smlouvé
vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V pfipadé jakéhokoliv
rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati pfislusné ustanoveni této
Smlouvy. Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi
s jejich obsahem. Clanek VI. této Smlouvy timto neni dotéen.

Clanek I1.
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

Predmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel pfenechal a nadale
prenechava Niajemci do nijmu Predmét ndjmu, ktery Najemce pfevzal do ngjmu a ktery
Néjemce nadale uziva, a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za jeho uzivani Najemné a za
poskytovani Sluzeb s nim spojenych Cenu za Sluzby. Smluvni strany jsou dale povinny plnit
dalsi povinnosti stanovené nize v této Smlouve.

Predmet ndjmu. Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou prostory slouzici podnikani
nachazejici se v Budové. Prostory slouzici podnikani, které tvotri Predmét najmu, jsou blize
specifikovany v Pfiloze ¢. 1/UZ — Splatkovy kalendaf a barevné vyznaceny na planku Pfedmétu
najmu obsazeném v Pfiloze €. 2/UZ - Planek Pfedmétu ndjmu této Smlouvy. Ptiloha ¢. 1/UZ —
Splatkovy kalendat je danovym dokladem podle Zakona o DPH.

Ucel ndjmu a predmét podnikini v Predmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje v provozovnach
umisténych v Pfedmétu najmu, které jsou jednotlivé specifikovany v pism. a), b), d), 1), g), 1),
k), 1), m), n), 0), p) a q) v Ptiloze ¢. 8/UZ — Specifikace provozoven v Pfedmétu najmu uré¢enych
k maloobchodnimu prodeji zbozi a specifikace sortimentu této Smlouvy, provozovat ¢innost,
ktera je predmétem jeho podnikani v souladu sjeho Zzivnostenskym opravnénim s nazvem:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohadch 1 az 3 zivnostenského zakona s tim, Ze se
zavazuje Predmét n4jmu uzivat v rozsahu svého zivnostenského opravnéni, a to Predmét najmu
v rozsahu pism. a), b), d), ), 9), i), k), 1), m), n), 0), p) a q) v Piiloze ¢. 8/UZ — Specifikace
provozoven vV Pfedmétu ndjmu urcenych k maloobchodnimu prodeji zboZzi a specifikace
sortimentu této Smlouvy za ucelem provozovani maloobchodniho prodeje se sortimentem zbozi
uvedeného v Pfiloze ¢. 8/UZ — Specifikace provozoven Vv Predmétu ndjmu uréenych
k maloobchodnimu prodeji zboZi a specifikace sortimentu této Smlouvy. Najemce je opravnén
roz§itit ¢i zménit (i) sortiment a znacky zbozi uvedené v Priloze ¢. 8/UZ — Specifikace
provozoven Vv Pfredmétu najmu urcenych k maloobchodnimu prodeji zbozi a specifikace
sortimentu této Smlouvy a/nebo (ii) Gc¢el ndjmu Predmétu najmu nebo ¢asti Pfedmétu najmu,
pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
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Ob¢ Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce je seznamen se stavem Predmétu najmu, nebot’ jej
jiz uzival na zakladé nize vyjmenovanych najemnich smluv uzavienych do 31. 12. 2013 mezi
nim a pravnim pfedchiidcem Pronajimatele, spolenosti Leti§té Praha, a. s., IC: 28244532, se
sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14003:

- ev. ¢. Pronajimatele 9100000068 ze dne 31. 1. 2012, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne

1.3.2012

- ev. ¢. Pronajimatele 9000000610 ze dne 31.8.2009, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
31.1.2013,

- ev. ¢. Pronajimatele 9000000683 ze dne 5.1.2010, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne
29.8.2010,

- ev. C. Pronajimatele 9000002258 ze dne 28.6.2011,

- ev. C. Pronajimatele 9100000154 ze dne 31.8.2012,
a na zdkladé smlouvy o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné, ev. ¢. 0111000276
uzaviené¢ dne 31.5.2013 mezi Najemcem a Pronajimatelem a dale na zakladé ptechoziho
u¢inného znéni Smlouvy. Ze shora uvedeného diivodu neni mezi Smluvnimi stranami sepisovan
predavaci protokol a Najemce podpisem této Smlouvy vyslovné prohlasuje, Ze je mu znam
pravni i fakticky stav Predmétu najmu.

Clanek II1.
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY
Ndjemné. Smluvni strany prohlasuji, ze do dne ucinnosti této Smlouvy (tj. do 1. ¢ervna 2017)
Najemce fadné hradil Pronajimateli Najemné dle Smlouvy v souladu s ujednanimi Smluvnich
stran u¢innymi v dob€ vzniku povinnosti Najemce uhradit Najemné. Od 1. ¢ervna 2017 (tj. data
ucinnosti této Smlouvy) se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli Najemné za uzivani
Pfedmétu najmu, které se sklada:

a) ze Zakladniho najemného hrazeného mési¢né, které se uréi jako soucin vyméry kazdého
prostoru slouziciho podnikani tvoticiho Pfedmét ndjmu a mésicni sazby najemného v K¢ za
1 m? na tento prostor slouZici podnikani stanovené v Piiloze ¢. 1/UZ této Smlouvy a;

b) zNajemného z Obratu, které se urci jako soucet ¢astek vypoctenych z (i) po¢tu procent z
Obratu Najemce a (ii) poctu procent z Obratu z kurzovych ziskit Najemce, piicemz
jednotlivé sazby procent z Obratu a Obratu z kurzovych ziskli Najemce za zbozi a sluzby
prodavané Najemcem v Prostoru T1 MAG, jakoz i vycet zbozi a sluzeb, kterym odpovida
ptislusna sazba z Obratu, jsou uvedeny v Pfiloze €. 3/lUZ — VySe Minimalniho najemného
z Obratu a vzor aviza o platbé Najemného z Obratu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po
celou Dobu najmu bude mesi¢ni Najemné z Obratu za Prostory T1 MAG cinit minimalng
castku uvedenou v Ptiloze ¢. 3/UZ — VySe Minimalniho najemného z Obratu a vzor aviza o
platbé Najemného z Obratu v jednotlivych letech a mésicich. V piipadé netplného
kalendafniho mésice se vySe Minimalniho ndjemného z Obratu urci jako Castka vypoctena
jako podil (i) sou¢inu poc¢tu dni v pfislusném kalendainim mésici a ¢astky Minimalniho
najemného z Obratu a (ii) celkového poctu dni v pfislusSném mésici.

3.1.1 K Ngemnému bude uctovana dan z piidané hodnoty (DPH) ve vysi dle pravnich
ptredpist platnych a uc¢innych ke dni zdanitelného plnéni.

3.1.2




3.2

3.3

3.1.4 Dodate¢né Najemné z Obratu, uvedené v ¢lanku 3.1.2 jako Success-fee 1 a v ¢lanku
3.1.3 jako Success-fee 2 je Pronajimatel opravnén Najemci fakturovat po¢inaje prvnim
mésicem, kdy narok na dodate¢né Najemné z Obratu vznikne. Toto najemné bude
fakturovano vzdy mési¢né zpétné, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni
kalendaini den mésice, za ktery se fakturuje.

Cena za Sluzby. Smluvni strany prohlasuji, Ze do dne ucinnosti této Smlouvy (tj. do 1. cervna

2017) Najemce tadné hradil Pronajimateli Cenu za Sluzby dle Smlouvy v souladu s ujednanimi
ucinnymi v dob¢ vzniku povinnosti Najemce uhradit Cenu za Sluzby.

321

Od 1. cervna 2017 (tj. data Gc¢innosti této Smlouvy) se Najemce vedle Nijemného
zavazuje hradit Pronajimateli kazdy mésic Cenu za Sluzby ve vysi urCené v Piiloze ¢.
1/UZ této Smlouvy. K Cené za Sluzby bude uc¢tovano DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na provoz Centralniho koridoru (tj. tepelna
energie, vodné a stocné, elektricka energie, tklid a odpad), budou hradit stejnym dilem
(4. 50 % nakladi uhradi N4jemce a 50% nakladi uhradi Pronajimatel). Cena za
pausalni mésicni sluzby, kterou je Najemce povinen platit Pronajimateli, je definovana
v Priloze ¢. 1/UZ a je jiz uvedena jako 50% nakladi hrazenych Najemcem.

V piipadég, Ze po Dobu najmu bude nutné vynalozit dalsi naklady na provoz Centralniho
koridoru nad ramec nakladi za sluzby uvedené v pfedchozim odstavci, dolozi Smluvni
strana, které naklady vznikly, rozpocet na vyporadani téchto nakladt druhé Smluvni
stran€ a po jejich oboustranném odsouhlaseni dojde k vystaveni faktury protistrané na
50% téchto nakladu.

Ucet. Smluvni strany se vyslovné dohodly, 7¢ Najemce bude hradit Najemné, Dodate&né
najemné, Cenu za Sluzby, naklady na Centralni koridor v¢etné piipadnych dalSich nakladl na
provoz Centralniho koridoru dle ¢l. 3.2.3, jakoZz i jakékoli dalsi uplaty, ke kterym je Najemce
dle této Smlouvy nebo Ramcové smlouvy povinen spolu s pfislusnou DPH dle této Smlouvy na
nasledujici bankovni tidet 801812025/2700 (déle jen ,,Uget™).

3.5 Dodatecné ndjemné. Celkové Minimalni najemné z Obratu za cely kalendaini rok, uvedené
v Piiloze €. 3/UZ, je porovnavano s Najemnym z Obratu Néjemce v souhrnu za cely kalendaini
rok za Prostory T1 MAG. V piipadé, Ze bude vyssi souCet Najemného z Obratu za cely
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kalendaini rok nez souc¢et Minimalniho najemného z Obratu za cely kalendaini rok, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli rozdil téchto ¢astek, ktery mu bude Pronajimatelem vyfakturovan.

Pro vylouceni pochybnosti bude Néjemce zasilat Pronajimateli toto porovnani roc¢niho
Minimalniho najemného z Obratu viic¢i roénimu Najemnému z Obratu vzdy nejpozdéji k 8. lednu
daného roku.

Faktura na rozdil roéniho Minimalniho najemného z Obratu vici roénimu Najemnému z Obratu
bude vystavena do 12. ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery je rozdil fakturovan, se
splatnosti do 25. ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery je rozdil fakturovan. Datum
uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy 31.12. roku, za ktery je rozdil fakturovan. Pro vylouceni
vSech pochybnosti Smluvni strany souhlasi, ze vyfakturovany rozdil ro¢niho Minimalniho
najemného z Obratu viici roénimu Ngjemnému z Obratu je N4jemce povinen hradit 1x rocné za
vSechny Prostory T1 MAG; Néjemce neni povinen hradit tento rozdil kazdy mésic.

V piipadé roku 2017 budou principy popsané v tomto ¢lanku aplikovany alikvotné na obdobi od
5.4.2017 do 31.12.2017.

Faktury, vystavené dle této Smlouvy je Pronajimatel povinen vystavit v zakonné lhité, dorucit
N4ajemci nejpozdéji do patnacti (15) dnii od vystaveni, pfi¢emz Faktury musi splfiovat veskeré
nalezitosti dle Zakona o DPH. Splatnost Faktur nastane sedmnacty (17.) den od data jejich
vystaveni. Faktury se povazuji za uhrazené dnem piipsani Gétované ¢astky na Uget. Piipadne-li
den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi predchazejici
pracovni den.

Clanek IV.
DOBA NAJMU
Néjemni smlouva se uzavird na dobu ur€itou, ktera zacina plynout dnem ucinnosti této Smlouvy
a kon¢i 31. prosince 2019.

Smlouva muze byt vsouladu s¢l. VI Ramcové smlouvy prodlouzena. Rozhodne-li
Pronajimatel o prodlouzeni Doby najmu, oznami to pisemné Najemci nejpozdé&ji tii (3) mésice
pied uplynutim Doby najmu dle tohoto ¢lanku (tj. nejpozdéji do 30. zati 2019). Pravni vztah
mezi Smluvnimi stranami po dobu prodlouzené doby najmu se bude kromé ustanoveni této
Smlouvy fidit ptislusnymi ustanovenimi Ramcové smlouvy nebo dal§imi podminkami pisemné
dohodnutymi mezi Smluvnimi stranami.

Clanek V.
BANKOVNI ZARUKA

Bankovni zaruka. Najemce je povinen obstarat si a predat Pronajimateli prostiednictvim Letisté
Praha, a. s. do tficeti dnt (30) dni od podpisu tohoto Gplného znéni Smlouvy bankovni zaruku
dle pozadavka a pokynii Pronajimatele sjednanou v celkové vysi | G0 K¢ (dale jen jako
,Bankovni zaruka®). Smluvni strany se dohodly, ze tato Bankovni zaruka bude pokryvat i dalsi
smlouvy Smluvnich stran a to: Smlouvu o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letiS§ti Praha - Ruzyné ev.c.
0111000267 a Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné ev.¢. 0111000270.
Pronajimatel prostifednictvim Letisté Praha, a. s. pfedlozi Najemci do tfi (3) dni od podepsani
tohoto uplného znéni Smlouvy vzorovy text Bankovni zaruky.

Clanek VI.
DALSI UJEDNANI SMLUVNICH STRAN




6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany berou na védomi, Ze pojmem ,,nebytové prostory* se
rozumi prostory slouzici podnikani ve smyslu ustanoveni § 2302 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce je opravnén vyuzivat prostory uvedené v Pfiloze €.
2/UZ - Planek Pfedmétu ndjmu oznacené jako sklady také jako skladové prostory pro spole¢nost
LTR.

Smluvni strany se dohodly, Ze po ukonceni Smlouvy (dojde-li k prodlouzeni Doby najmu dle
¢lanku 4.2 tohoto Uplné¢ho znéni Smlouvy, nejpozdéji po 31.12.2022) mezi sebou vyporadaji
veskeré pohleddvky a dluhy, které mezi nimi vznikly na zakladé nebo v pifimé souvislosti
s Ramcovou smlouvou a touto Smlouvou, a to zejména Kompenzaci I, Success-fee 1, Success-
fee 2 a Rent-free 1, podle toho, co se pouzije.

Clanek VII.
ZAVERECNA USTANOVENI
Kontaktni osoby: osobou opravnénou jednat ve vSech zalezitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpeceni jejich plnéni
je:

Za Pronajimatele:

za Najemce:

Kontaktni osobu jsou Smluvni strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zakladé
oznameni zaslaného doporuc¢enou postou k rukam statutarniho organu.

Prilohy: Vsechny nize uvedené ptilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:

Ptiloha ¢. 1/UZ — Splatkovy kalendar

Piiloha €. 2/UZ - Planek Pfedmétu najmu

Pfiloha ¢. 3/UZ — VySe Minimalniho najemného z Obratu a vzor aviza o platbé Najemného
z Obratu (pro roky 2017, 2018 a 2019)

Ptiloha ¢. 4/UZ — Obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani
nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné
Piiloha ¢. 5/UZ — Plna moc ze dne 30. prosince 2016

Ptiloha ¢. 7/UZ — Prostory T1 MAG

Piiloha ¢. 8/UZ — Specifikace provozoven v Piedmétu najmu uréenych k maloobchodnimu
prodeji zbozi a specifikace sortimentu.



7.3

7.4

7.5

7.6

Stejnopisy: Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve &tyfech (4) identickych stejnopisech,
z nichZ Pronajimatel obdrZi tfi (3) stejnopisy a Najemce jeden (1) stejnopis.

Ucinnost: Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dne 1. ¢ervna 2017.

Vzhledem k tomu, ze se v piipadé Smlouvy ve znéni jejich pozdéjsich dodatkli jedna o smlouvu
ve smyslu § 2 odst. 1 pism. n) Zakona o registru smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv, bude tato Smlouva v souladu s § 5 odst. 2 Zakona o registru smluv uvetejnéna ve znéni
jejich pozdéjsich dodatkt v registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze v§echny slozky Najemného (véetné téch uvedenych v ptilohach),
Sleva, ¢l. Il této Smlouvy, vySe Bankovni zaruky, ¢l. VI. odst. 6.1 a 6.3 této Smlouvy, tvoii
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a
odpovidajicim zplsobem jej chrénit. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, ze
jiné skutecnosti uvedené v této Smlouveé ve znéni jejich pozdéjSich dodatkd nez skutecnosti
uvedené v prvni véte tohoto ustanoveni Smlouvy ve znéni jejich pozdé&jsich dodatkti nepovazuji
za obchodni tajemstvi.

V Prazedne  30.5.2017 V Praze dne 30.5.2017
Najemce: Pronajimatel:

Ing. Richard Kalhous Ing. Jifi Petrzilka
jednatel spole¢nosti Clen predstavenstva
Lagardere Duty Free, s.r.0. Letist¢é Praha, a. s.

na zaklad¢ pln¢ moci
Cesky Aeroholding, a.s.

Ing. Jiti Kraus

mistopiedseda piedstavenstva
Letiste€ Praha, a. s.

na zakladé plné moci

Cesky Aeroholding, a.s.



SPLATKOVY KALENDAR

dariovy doklad podle zdkona €. 235/2004 Sb.

Poprvé splatné

Pronajimatel: Cesky Aeroholding, a.s., Jana Kaspara, ¢p. 1069/1, 160 08 Praha 6, I€ 24821993, DIC: CZ699003361
Néajemce: Lagardere Duty Free s.r.o0., Praha 6, Aviaticka 1017/2, PsC 161 00, IC: 27948650, DIC: 2699003014
Objekt: Terminal 1

Pfiloha €. 1/UZ NS ev.£. 0111000269
ev.¢.dan.dokladu: 012/0111000269

Cena sluzeb od: 1.6.2017 dne: 5.6.2017
Zékladni ndjemné Poprvé splatné
placeno od: 1.6.2017 dne: 5.6.2017
Zakladni ndjemné a Ceny za sluzby
Ndajemné Sluzby - mésiéni sazba v K& na m?
meésicnisazbavKe | tepelna energie,

Cislo mistnosti: Oznaceni: Podlazi: Ugel vyusiti: plocha (m?): zalm* vodné a stocné el. energie uklid odpad
01137f prostor slousici 1.PP crew shop - p'rvodejna 117,8 83,43 KE sam. smlouva - KS 7,00 KE
01137g odnikani a) 1.PP kanceldf 4,7 83,43 K¢ | sam. smlouva - K& 7,00 K&
01137h P 1.PP Satna 1,8 83,43 K¢ sam. smlouva - K¢ 7,00 K&

A130 prostor slouzici 1.NP prodejna 66,2 83,43 KE [ sam.smlouva - K¢ 7,00 K&
A130a podnikani b) 1.NP sklad 7,5 83,43 K¢ sam. smlouva - K¢ 7,00 K&
prostor slouZici N "
B129 podnikéni d) 1.NP prodejna 52,0 8343 ke | Sam-smlouva - ke 7,00 ke
prostor slouZici I ke
1284 podnikani f) 1.NP prodejna 58,3 83,43 k¢ | Sam-smiouva - ke 7,00 K¢
1277a-d prostor slouZici 1.NP sklad 9,0 83,43 K¢ | sam. smlouva - K& 7,00 K&
1277 podnikani g) 1.NP prodejna 94,5 83,43 KE | sam. smlouva - K& 7,00 K&
0229, 0229b, 0229¢ 2.PP Satna 120,1 83,43KE | sam. smlouva - K¢ 7,00 K&
A125 prostor slouZici 1.NP sklad 20,4 83,43 K¢ [ sam.smlouva - K& 7,00 K&
01117 podnikani i) 1.PP sklad 29,6 83,43 K¢ 50,18 K¢ - Ke 7,00 K&
0259 2.PP sklad 143,7 83,43 K¢ 50,18 K¢ - K¢ 7,00 K&
prostor slouZici Ke
1285 podnikani k) 1.NP obchod 23,0 83,43 K¢ sam. smlouva - e 7,00 K&
prostor slouZici
1281 podnikéni ) 1.NP obchod 55,0 83,43 K& sam. smlouva - K& 7,00 K&
prostor slouZici
178 podnikani m) 1.NP obchod 42,6 83,43 K& sam. smlouva - K& 7,00 K&
prostor slouZici
B125 podnikani n) 1.NP kanceldf 9,2 83,43 K¢ 88,66 K¢ - ke 7,00 K&
prostor slouZici obchod 1167,0 83,43 K& sam. smlouva - k& 7,00 K&
153 podnikani o) 1.NP centralni koridor 330,0 41,72 K& 44,33 K¢ 15,50 K& 3,50 K&
0193 prostor slouZici 1.PP kanceldf 24,3 83,43 K& 88,66 K¢ - Keé 7,00 K&
0193a podnikani p) 1.PP kanceldr 5,0 83,43 K¢ 88,66 K¢ - K& 7,00 K&
prostor slouZici
1286 podnikani q) 1.NP obchod 76,0 83,43 K& sam. smlouva - K& 7,00 K&
Plocha celkem: 2457,7
Celkové platby v K¢ za obdobi: 191 279,96 K& 12 109,60 K& 5115,00 K¢ 16 048,90 K&
Sazba DPH za obdobi: 15% 21% 21% 21%|
DPH v K¢ za obdobi: 28 691,99 K& 2 543,02 K& 1074,15 K¢ 3 370,27 K&
i¢ni uhrada sluzby véetné 21% DPH: 40 260,94 K&
Mésicni thrada sluzby véetné 15% DPH: 219 971,96 K&

Mési

ni uhrada ndj é vietné DPH:
Mésicni tihrada celkem vietné DPH:

Pfedpis plateb: 5.6, 5.7, 5.8, 5.9, 5.10, 5.11, 5.12, 5.1., 5.2, 5.3, 5.4., 5.5 kazdoroéné.
Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je vidy prvni den v mésici, za ktery je pfedepsana platba. Prvni DUZP je 1.6.2017.
Datum vystaveni dariového dokladu je den podpisu tohoto Uplného znéni (UZ), jeho? je splatkovy kalendaf prilohou.

tepelna energie,

najemné vodné a stocné
9 828,05 K¢
392,12 K¢
150,17 K&
5523,07 K¢
625,73 K¢

4 338,36 K¢

4 863,97 K¢
750,87 K¢

7 884,14 K¢
10 019,94 K¢
1701,97 K¢
2469,53 K&
11 988,89 K¢

1918,89 K&
4 588,65 K¢
3554,12 K¢
767,56 K&
97 362,81 K¢
13 765,95 K¢
2027,35 K¢
417,15 K¢

6 340,68 K¢

191 279,96 K¢

el. energie

1485,33 K¢
7 210,87 K¢

815,67 K¢

2154,44 K¢
443,30 K¢

12 109,60 K¢

Uklid

K
K

5115,00 K&

K

5115,00 K¢

odpad
824,60 K¢
32,90 K¢
12,60 K¢
463,40 K¢
52,50 K¢

364,00 K¢

408,10 K¢
63,00 K¢
661,50 K¢
840,70 K¢
142,80 K¢
207,20 K&
1005,90 K¢

161,00 K¢
385,00 K¢
298,20 k¢
64,40 K¢
8169,00 K¢
1 155,00 K&
170,10 K&
35,00 K¢

532,00 k&

16 048,90 k¢

Inflace 2017




Pfiloha €. 2/UZ k Uplnému znéni smlouvy ev.¢. 0111000269 o ndjmu nebytovych prostor a
poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha -

Ruzyné

PLANEK PREDMETU NAJMU

TERMINAL 1 (vyzna¢no modie), Termindl 1 neni soucasti Pfedmétu ndjmu
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Prostor slouZici podnikani a): Terminal 1; m.¢. 01137f, 01137g, 01137h
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Prostor slouzici podnikani b): Terminal 1; m.¢. A130, A130a




Prostor slouZici podnikani d): Terminal 1; m.¢. B129




Prostor slouZici podnikani f): Terminal 1; m.¢. 1284




Prostor slouzici podnikani g): Terminal 1; m.¢. 1277, 1277a, 1277b, 1277c, 1277d




Prostor slouZici podnikani i): Terminal 1; m.¢. 0229, 0229b, 0229c




Prostor slouZici podnikani i): Terminal 1; m.¢. A125




Prostor slouZici podnikani i): Termindl 1; m. ¢. 01117
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Prostor slouzici podnikani i): Terminal 1; m.¢. 0259

0201c




Prostor slouZici podnikani k): Terminal 1; m.¢. 1285




Prostor slouZici podnikani l): Terminal 1; m.¢. 1281




dnikani m): Terminal 1; m.¢. 178
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Prostor slouZici podnikani n): Terminal 1; m.¢. B125
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Prostor slouZici podnikani 0): Terminal 1; m.¢. 153 (Walk Through Zone)




Prostor slouzici podnikani p): Terminal 1; m.¢. 0193, 0193a
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Prostor slouzici podnikani q): Terminal 1; m.¢. 1286, 1286a




CESKY
AEROHOLDING

Pfiloha ¢. 4/UzZ
Obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikdni a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

verze 02/2015

Obchodni podminky
najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky")
jsou nedilnou soucdsti Smlouvy o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha - Ruzyné ev.¢. 0111000269 (dale jen
,Smlouva"), na zakladé niZ je uzaviran najemni vztah mezi Najemcem prostoru slouZiciho podnikani v
budovach nachazejicich se v aredlu mezindrodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné a
spole¢nosti Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08, I1CO: 248 21
993, DIC: €CZ699003361, platcem DPH, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 17005 (dale jen ,,Pronajimatel").

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé.
Pronajimatel ddle prohlasuje, ze spravu Pfedmétu najmu, v souladu se sjednanymi podminkami
stanovenymi pfislusnou smlouvou, zajistuje spoleénost Letisté Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K Letisti
6/1019, PSC 160 08, ICO: 282 44 532, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,LP").

Najemce tedy bere podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho
vztahu zaloZeného Smlouvou se bude obracet vyhradné na LP, a to prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych ve Smlouvé.

Nadjemce prohlasuje, Ze je osobou, kterd je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
Pfedmét najmu, a to na své naklady a nebezpedi, a za Ucelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce
prohlasuje, Ze se pred podpisem Smlouvy dostatecné seznamil se stavem Predmétu najmu a
neshledal zadné prekazky anebo vady Pfredmétu ndjmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo
uzivani Pfredmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niz jsou tyto
Obchodni podminky pfiloZzeny jako pfislusna ptiloha Smlouvy.

|. DEFINICE POJMU

1.1 ,Cena za Sluzby" znamena cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.2 ,Doba najmu" znamena dobu, na niZ se uzavird Smlouva, a ktera zacina dnem ucinnosti
Smlouvy a konc¢i uplynutim Smlouvou sjednaného ¢asového useku.

1.3 ,DPH" oznacduje dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni, nebo jinym prdvnim pfedpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

1.4 ,Minimdlni ndjemné z Obratu" znamenad slozku Najemného, kterd se urci jako minimalni



Castka Najemného z Obratu, jez je Najemce povinen platit mésicné a které je blize
specifikovano ve Smlouvé a v avizu o platbé ndjemného z obratu, jehoZ vzor tvofi pfislusnou
pfilohu Smlouvy.

1.5 ,Najemné z Obratu" znamena slozku Najemného, kterd odpovida souctu ¢astek, kterymi se
Pronajimatel podili na Obratu Ndjemce a na Obratu z kurzovych ziskl Najemce. Vyse
Najemného z Obratu se urci jako soucet ¢astek vypoctenych z (i) poctu procent stanovenych
Smlouvou z Obratu dosazeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou a (ii) poctu procent
stanovenych Smlouvou z Obratu z kurzovych ziskli dosazeného Najemcem v souladu se
Smlouvou.

1.6 ,Obrat" znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych ¢astek
a jinych plateb bez DPH obdrzenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané nebo jinak
zcizené Najemcem z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu a/nebo (ii) sluzby
poskytnuté v Pfedmétu najmu nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, ve vysi odpovidajici kupni cené zboZi a/nebo sluzeb, a to
véetné:

(a) veskerych ¢astek splatnych za objednavky pochdzejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
prislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nez z
Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych ¢éastek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Pfedmétu
najmu osobami, jeZ plsobi v Pfedmétu najmu (s vyjimkou objednavek ziskanych v jiné
provozovné Najemce).

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vsechny zpUsoby uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodejll tzv. ,,na fakturu" na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat mlze byt Ndjemcem sniZen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zbozim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se uhradé kupni ceny
bez DPH ptislusného zbozi nebo sluzby.

1.7 ,Obrat z kurzovych ziskd" znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn
kurzovych ziskd vytvorenych na platbach v cizi méné za (i) veskeré zbozi prodané nebo jinak
zcizené Najemcem z Pfedmétu ndjmu i v souvislosti s Pfedmétem najmu v cizi méné a/nebo
za (ii) sluzby poskytnuté v Pfedmétu najmu v cizi méné nebo z nich Najemcem, pricemz
kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou ve vysi odpovidajici kupni cené zboZzi a/nebo
sluZzeb pfijatou Ndjemcem v cizi méné v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Predmétem
najmu a vyjadrenou v K¢ dle sménného kurzu Najemce stanoveného Ndjemcem na den
realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadrenou v K¢, kterd odpovida takové Najemcem pfijaté
platbé v cizi mé&né dle sménného kurzu vyhlaeného Ceskou narodni bankou (Kurzy
devizového trhu) na pfrislusny den, ve kterém byla takova platba pfijata (aplikuje se primérny
mésicni kurz). Vzorovy pfriklad zplsobu vydisleni kurzovych ziski za kalendarni mésic je
uveden v pfislusné ptiloze Smlouvy.

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby uhrady, a to vcetné Seku, poukazek, predplacenych hodnotovych karet i
prodeju tzv. ,na fakturu" na zdkladé objednavek zaslanych elektronickou postou, postou,
faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje; zplsob pfrijeti ¢astek a jinych plateb
nezahrnuje zpUsob Uhrady debetni nebo kreditni kartou.

Obrat z kurzovych zisk(l mize byt Najemcem sniZen pouze o vracenou c¢astku v souvislosti se



1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

2.1

2.2

2.3

zavadnym nebo neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se
Uhradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

,Predmét najmu" znamena prostor slouzici podnikani specifikovany ve Smlouvé.

,Sluzby" znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci v souvislosti s
najmem prostoru slouZiciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

,Zakladni Najemné" znamena slozku N3ajemného vypocltenou jako 1.) soucin vyméry
pronajaté
podlahové plochy v m? Pfedmétu nidjmu a sazby ndjemného za 1 m? uvedené v pfisluiné
pfiloze Smlouvy nebo jako 2.) pausalni ¢astka, jejiz vySe je uvedena v pfislusné priloze
Smlouvy.

,Najemné" znamend ndjemné vypoctené jako soucet Zakladniho Najemného a Najemného z
Obratu.

,Cenik sluzeb" znamend seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci v souvislosti s
najmem Predmétu najmu.

,Letisté" znamena funkcni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemk( a dalSich
nemovitosti v€etné jejich jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvofici areal
mezinarodniho verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

,LP" znamenad spolecnost Letisté Praha, a. s., kterd je provozovatelem Letisté.

Il. NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Strany sjedndvaji kazdorocni zvySovani Ndjemného, kdy Pronajimatel je oprdvnén kazdy rok
jednostranné zvysit Zakladni ndjemné o tolik procent, kolik ¢inila primérna roc¢ni mira inflace
vyhldgend Ceskym statistickym Gfadem za pFedchozi kalendéfni rok (,Indexace"). Pokud
nebude dohodnuto jinak, zvysi se vySe Zakladniho ndjemného tak, Ze po provedeni Indexace
bude mésiéni sazba Zikladniho ndjemného za 1 m? zaokrouhlena na celé 50 K& smérem
nahoru. Zakladni ndajemné bude upraveno bezodkladné po zverejnéni Indexace se zpétnou
ucinnosti od 1. kvétna kazdého kalendarniho roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a
puvodnim najemnym za obdobi od 1. kvétna do konce mésice predchazejiciho vystaveni
nového splatkového kalendafe bude zuctovan v samostatné fakture zaslané Najemci. Pokud
se mira inflace prestane publikovat zplisobem uvedenym v tomto ¢lanku nebo nemize byt z
jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem,
ktery vyse uvedenou publikaci miry inflace nahradi. V Zadném pfipadé nemize dojit v
disledku Indexace ke snizeni Najemného. Jakdkoli zména rozsahu Pfedmétu ndjmu a s tim
souvisejici zména vySe Najemného nema vliv na ustanoveni tohoto clanku.

Zakladni ndjemné je splatné vidy do 5. kalendainiho dne mésice, na ktery se Najemné plati, a
to bankovnim prfevodem na ucet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené v zahlavi.

Ndjemné z Obratu je splatné vidy do 25. kalendarniho dne meésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych zisk( realizovan, a to bankovnim
prevodem na ucet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
ucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené v zahlavi. Nejpozdéji k 5. kalendarnimu dni mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych zisk(
realizovan, zasle Ndjemce LP elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo
pisemné v listinné podobé, na kontakty uvedené ve Smlouvé, podepsané pisemné avizo podle
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vzoru uvedeného v pfrislusné pfiloze Smlouvy, ze kterého bude ziejmy Obrat a Obrat z
kurzovych ziski Najemce za pfislusny kalendaini mésic, datum a kalkulace vySe Najemného z
Obratu a prislusna DPH.

Vyse Cen za Sluzby mUze byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen
dodavatell téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluZeb. Kazdou takovou upravu cen je
Pronajimatel a/nebo LP povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim
provedenim. Pronajimatel potvrzuje, Zze Cenik sluzeb se bude uplatfiovat po celou Dobu
najmu vic¢i vSem maloobchodnim ndjemcim v prostoru Letisté, a Ze bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatna vidy do 5. kalendarniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati,
a to bankovnim prevodem na ucet LP uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu,
kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro ucely uhrady Najemného, Najemného z Obratu nebo Minimdlniho ndjemného z Obratu a
Ceny za Sluzby se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na
ucet LP. Pripadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na
nejblizsi predchazejici pracovni den. V pfipadé, Ze Ndjemce porusi svoji povinnost uhradit
Zakladni ndjemné a/nebo Minimalni ndjemné z Obratu a/nebo Ndjemné z Obratu a/nebo
Cenu za Sluzby radné a vcas, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni drok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pro Ucely udhrady lJistoty se rozumi dnem uhrady pfislusné platby den, v némz je platba
pfipsana na ucet uvedeny v pfislusném ¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu,
nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi predchazejici pracovni den.

V pripadé, Ze se datum uacinnosti Smlouvy nebude shodovat s datem uvedenym na
splatkovém kalendafi tvoficim pfislusnou pfilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit
Pronajimateli pomérnou ¢ast Zakladniho najemného a/nebo Najemného z Obratu a Ceny za
Sluzby za obdobi ode dne ucinnosti Smlouvy do data, podle kterého maji byt platby hrazeny
podle splatkového kalendare, na zdkladé faktury - dafiového dokladu. Splatnost faktury je 17
dni od data jejiho vystaveni. Faktura se povaZzuje za uhrazenou dnem pfipsani fakturované
Castky na ucet LP. Za datum uskutecnéni zdanitelného pInéni se povazuje posledni kalendarni
den pted prvnim dnem platnosti splatkového kalendare, neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak.

1. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.1.1 Pronajimatel je sam nebo prostrednictvim LP povinen odevzdat Ndjemci a udrZovat
Pfedmét ndjmu ve stavu zpuUsobilém ke smluvenému uzivéni, zarucit neruseny vykon
prav Ndjemce spojenych s jeho uzivdnim a zabezpecovat radné plnéni Sluzeb. O
predani a prevzeti Pfedmétu najmu bude obéma Smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol, ktery nabyvd platnosti a Ucinnosti dnem jeho podpisu obéma
Smluvnimi stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu
Pfedmétu ndjmu v den predani a prevzeti, pocet predanych kli¢G nebo jinych véci
pokud je jejich uZziti pro pfistup k/do Pfedmétu najmu nezbytné, poptipadé vycet
predané dokumentace. V ptipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét najmu
predat Najemci, ale k predani a prevzeti nedojde z divodl na strané Ndjemce, ma se
za to, Zze Najemce Predmét najmu prevzal v den, kdy k tomu byl Pronajimatel
pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto predavaciho
protokolu sestavit zapis o stavu Predmétu najmu, ktery nahradi pfedavaci protokol;
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Pronajimatel je povinen prostfednictvim LP poskytnout Najemci potiebnou
soucinnost pred zahajenim fizeni o ziskdni pfislusSného opravnéni ke vstupu pro
Nadjemce a jeho zaméstnance do reZimového prostoru, v némzZ se Pfedmét najmu
nachazi (1D karta);

Pronajimatel je opravnén sam nebo prostfednictvim LP kontrolovat, zda Najemce
uzivd Pfredmét ndjmu k ucelu sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uziva téz
prostory a plochy s uZivanim Pfedmeétu ndjmu souvisejici a dale je opravnén provadét
dle potreby stanovené kontroly a revize rozvodi, méfidel, pozarné bezpecnostnich
zafizeni, hasicich ptistroja a jiné obdobné odborné prohlidky Pfedmétu najmu, a to
vzdy po predchozim oznameni Najemci;

Pronajimatel sdm nebo prostfednictvim LP je opravnén vstoupit do Pfredmétu ndjmu
v doprovodu Ndjemce nebo osoby jim povéfené za ucelem kontroly dodrzovani
podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za Ucelem provadéni Udrzby, nutnych oprav
¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi;

V pripadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu ze strany dodavatelll téchto SluZzeb bez zavinéni Pronajimatele neni
Pronajimatel za takové preruseni odpovédny, pficemZ se Pronajimatel zavazuje
vyvinout veskeré usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, aby dodavky téchto
Sluzeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin
v jednotlivém pfipadé za jeden kalendaini mésic, bude adekvatné upravena Cena za
Sluzby a pokud nebude dosazeno Minimalniho Ndjemného z Obratu, bude toto
proporcionalné upraveno;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpedi Skody nebo hrozici Skody nebo zmenseni
Skody v souvislosti s mimoradnou udalosti je LP, Pronajimatel a/nebo osoba
Pronajimatelem povérend, opravnén vstoupit na/do Predmétu ndjmu bez
predchoziho ozndmeni Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu
do Pfedmétu najmu je povinen vynaloZit veskeré usili, které Ize od néj spravedlivé
pozadovat, k odvraceni skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit
Pronajimatel k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpe¢ném misté a o
kazdém uziti tohoto klice ve vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsan pisemny
protokol. LP, Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povérena, je povinen
dodatecné pisemné informovat Ndjemce o kazdém takovém vstupu do Pfedmétu
najmu;

Pronajimatel a/nebo LP je béhem vypovédni doby v ptipadé ukoncéeni Smlouvy
vypovédi nebo béhem doby uréené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukonceni
Smlouvy odstoupenim nebo béhem Sesti (6) mésich pfed uplynutim Doby ndjmu
oprdvnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za ucelem
umoznéni jejich prohlidky tfetim strandm, které maji zdjem o prondjem Predmétu
najmu, a to bez doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele
souhlasi;

Pronajimatel zajistuje prostfednictvim LP ¢innosti (provoz, kontrolu, adrzbu a opravy)
souvisejici s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS") a ostatnich
pozarné bezpecnostnich zafizeni (dale jen ,PBZ"), kterd jsou ve vlastnictvi
Pronajimatele a/nebo LP, a to v prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny.
Pronajimatel dale prostfednictvim LP zajistuje kontrolu provozuschopnosti a
periodické zkousky u vSech hasicich pfristroji (dale jen ,HP") rozmisténych v
Pfedmétu najmu v souladu s pozarné bezpecnostnim fesenim stavby. V pripadé
potfeby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi



Upravami v Pfedmétu ndjmu, je montaz téchto zafizeni a prostfedkd zajistovana
prostfednictvim LP a/nebo Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto
rozSifenim vybavenosti EPS a PBZ spojené nese Najemce, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese
Pronajimatel vidy. Zajistovani dalSich ¢innosti a sluzeb Pronajimatelem v oblasti
pozarni ochrany a bezpecnosti mizZe byt feSeno samostatnou smlouvou uzavienou
mezi Smluvnimi stranami;

3.1.9 Pronajimatel sam nebo prostfednictvim LP je povinen oznamovat pisemné Najemci
organizacni zmény majici vliv na plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

3.1.10 Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti LP (BZP), povinen do patnacti (15)
pracovnich dnid od obdrzeni pisemné Zadosti, avsak maximalné jedenkrat (1) za mésic
predat Ndjemci seznam vydanych a nevrdcenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnanctiim.

3.1.11 Pronajimatel a/nebo LP je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo
udrzovaci prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi
co nejméné omezen v uzivani Pfedmétu najmu, bude-li to moZné a je povinen
informovat Najemce o planu téch stavebnich ¢i udrzovacich praci, které mohou
omezit Najemce pfi uzivani Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto
prace provadét na zadkladé smluv sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény
tyto prace provadét, odpovida Pronajimatel Ndjemci za vznik jakékoliv Skody ¢i jiné
Ujmy v pricinné souvislosti s provadénim téchto praci takovou treti osobou.

3.1.12 Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, poptipadé tretich osob,
kterd by byla zplsobena vy$si moci. Za vys$si moc se povazuji vsechny pfipady, kdy
splnéni povinnosti Pronajimatele branila prekazka, kterd nastala nezavisle na vdli
Pronajimatele a branila mu ve splnéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpokladat, Ze by ten tuto prekazku nebo jeji ndsledky mohl pfedem odvratit.
Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni usili k minimalizaci nasledk( vyvolanych
vyS$si moci.

3.1.13 Pronajimatel je opravnén uzivat Centralni koridor (jak je tento definovan ve Smlouvé)
za Ucelem instalace kamer a dalSich zafizeni (napf. monitord flight information
display systems (FIDS)) nezbytnych pro provoz Letisté Vaclava Havla Praha v rozsahu
stanoveném v Ramcové smlouvé a jeji Priloze €. 14 - Specifikace prostoru pro
reklamu, informace a podminky LP pro jeho uZivani. Pronajimatel je opravnén
rozhodnout o umisténi nebo odstranéni zafizeni Najemce nebo zatizeni LFS nebo LTR
z Centralniho koridoru za podminek uvedenych v Ramcové smlouvé, pricemz
Najemce strpi takové omezeni svého uzivaciho prava Centralniho koridoru.

3.2 Prdva a povinnosti Najemce:

3.2.1 Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a uUcelem stanovenym ve Smlouvé. Ndjemce je vyslovné s
odkazem na umisténi Pfedmétu najmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
zameéstnanci, zakaznici, navstévnici, podndjemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim
Nadjemce vpusténé do Predmétu najmu dodrZovali v Pfedmétu ndjmu slusnost a
poradek a nerusili okoli;

3.2.2 Najemce je povinen platit Fadné a v¢as platby stanovené Smlouvou;

3.2.3 Najemce je povinen oznacit Pfedmét ndjmu v souladu s platnou a uU¢innou pravni
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Upravou Zivnostenského podnikani jako svou provozovnu, véetné viditelného
vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem a/nebo LP stanovenym zplsobem zajistit pro
sebe a své zaméstnance pfislusné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (,ID
karta"), v némz se Pfedmét ndjmu nachazi, anebo jina nezbytna opravnéni (napf. ke
vjezdu motorového vozidla). Najemce je povinen zabezpecit, aby osoby drZici ID kartu
nasledné pfi pohybu v prostoru Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim
viditeIné oznaceny a v mistech urcenych Pronajimatelem a/nebo LP se uvedenymi
oprdvnénimi, které jim LP vydalo, prokazovaly. Soucasné je Ndjemce povinen zajistit,
aby jemu a jeho zaméstnanclim vydand opravnéni ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla
Zneuzita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v rezimovém
prostoru LP povinen prostfednictvim divize bezpecnosti LP (BZP) nebo jiné
akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamZité e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti LP (BZP)
ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni ¢&i
obdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym oprdvnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnanclim a zaroven je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohlasit
ukonceni pracovniho poméru se svym zaméstnancem. Po ukonéeni pracovniho
vztahu se svym zaméstnancem anebo pfi skonéeni ndjemniho vztahu je Ndjemce
povinen vratit LP ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pficemz v pripadé skoncéeni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu ke
dni jeho ukonceni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnli ode dne Gcinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonceni
jejich platnosti;

Najemce je povinen predloZit LP seznam zaméstnancl pracujicich v Pfedmétu najmu
s uvedenim jména, pfijmeni, bydlisté, data narozeni, Cisla obcanského prlikazu di
pasu. V pfipadé jakékoli zmény je Ndjemce povinen tento seznam aktualizovat
okamzité, a tyto aktualizované udaje zaslat e-mailem nebo faxem divizi bezpecnosti
LP (BZP); Ndjemce je povinen zajistit od svych zaméstnancl veskeré pfipadné
zakonem vyZadované souhlasy k nakladani s osobnimi Udaji dle tohoto ¢lanku;

Nadjemce neni opravnén dat Predmét najmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici
do podndjmu nebo jinak do uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo jiné zmocnéné osoby. Bude-li takovy souhlas
Pronajimatele nebo jiné zmocnéné osoby udélen, je Ndjemce opravnén prenechat
Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uZivani tfeti osobé pouze
na dobu a za ucelem vykonu cinnosti schvalenych Pronajimatelem nebo jinou
zmocnénou osobou;

Ndjemce je opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
a/nebo LP oznacit Pfedmét najmu a/nebo stanek nachazejici se na Predmétu najmu
(pokud je Predmét najmu Najemcem takto uzivan) nazvem, pfipadné logem své
firmy. Pfi ukonceni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen na své naklady uvést mista
po odstranéni oznaceni do plvodniho stavu, v jakém se nachdazela pfed umisténim
oznaceni; v pfipadé, Ze uzivd Najemce Predmét najmu za uUcelem umisténi stanku,
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odstrani ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou z Pfedmétu najmu
cely stanek vcéetné oznaceni vsouladu s¢l. VIII. téchto Obchodnich podminek.
Najemce dale neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
a/nebo LP umistovat na Pfedmét najmu a/nebo budovu, ve které se Pfedmét ndjmu
nachdzi (dale jen ,Budova"), jakékoli billboardy, tabule a jiné reklamni vyvésky;

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu bez Ujmy ostatnim najemcim a prostoram
Letisté. Ndjemce je dale povinen pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné
zavazné pravni predpisy, zejména z oblasti hygieny, ochrany Zivotniho prostredi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi, jakoZ i
organiza¢ni normy, provozni a pozarni fady, technické predpisy a smérnice vydané
pro Letisté, tykajici se anebo majici dopad na provozovani obchodni ¢innosti Najemce
v Pfedmétu ndjmu, s nimiz byl Najemce prokazatelné sezndmen.

Najemce je povinen do 30 kalendarnich dn( od zapoceti ndjmu zpracovat a na vyzvu
Pronajimatele a/nebo LP protokolarné predlozit dokumentaci pozarni ochrany
vztahujici se k vykondvané cinnosti, zejména zaclenéni do kategorie poZarniho
nebezpeci, doklady o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancu
vyZadovanych obecné zavaznymi predpisy v oblasti PoZarni ochrany a Bezpecnosti
prace a dokumentaci o provadéni preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovana
dokumentace musi respektovat a obsahovat interni predpisy PO provozovatele
letisté, které mu byly predany nejpozdéji v den podpisu smlouvy (dokument o
zaclenéni objektll, pozarni rady, pozarni poplachova smérnice, pozarni evakuacni
plan) a doklady o sezndmeni se zdvaznymi predpisy LP - viz. ¢l. 3.2.10 Obchodnich
podminek.

Najemce je povinen po predchozim ozndameni ze strany Pronajimatele a/nebo LP
umoznit Pronajimateli, LP, nebo Pronajimatelem povérené osobé pfistup do
Pfedmétu najmu za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS,
PBZ, HP a jinych zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele a/nebo LP anebo za
ucelem provedeni jinych stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Predmét
najmu uzivd k ¢innostem vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udriovat Pfedmét najmu v Cistém a uZivatelném stavu, zejména
je povinen v Pfedmétu najmu provadét béznou udrzbu a bézné opravy, jakoz i hradit
naklady spojené s béinym udriovdnim a béinymi opravami Predmétu najmu,
predevsim pak malovani, vyménu vadnych vypinacu, zasuvek, zarovek nebo jinych
svitidel, jisticl uvnitf Pfedmétu najmu, lakovani dvefi, vyménu poskozenych vyplni
dvefi a oken uvnitf Pfedmétu ndjmu, opravu anebo vyménu poskozenych
zafizovacich predmétl poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a
splachovadel, baterii, naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby
prostory odpovidaly prvotfidni kvalité ocekavané na mezindrodnim letiSti. Smluvni
strany sjednavaji, Ze za tzv. béiné opravy se povaZuji zejména opravy vnitfniho
vybaveni Pfedmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény prahl a list, jednotlivych ¢asti oken a dvefi a
jejich soucasti a vymény zamkl, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacll, zasuvek, jisti¢d, zvonka,
domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signal( analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény
uzaviracich ventilll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét najmu,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacd tuku, opravy
indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody Predmétu
najmu, opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,



3.2.14

3.2.15

3.2.16

3.2.17

misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drez(,
splachovacll, kuchynskych sporakd, pedicich trub, varicll, infrazafica, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini a vymény veskerych drobnych soucdsti vyse
uvedenych predmét(, jejichZ vyse v jednotlivém pripadé neprekroci ¢astku 39.000,-
KE. Pronajimatel neni povinen odstranit vady Pfedmétu najmu, které existuji ke dni
uzavieni Smlouvy a které nebrani smluvenému uzivani. Jestlize Najemce neprovede
béZnou opravu nebo neprovadi béznou udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnli od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je
Pronajimatel opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo udrzbu na ndklad
N3ajemce. Ndjemce je dale povinen v plném rozsahu, ale na zakladé predchoziho
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP, opravovat veskera zatizeni, rozvody ¢i vestavby,
kterd do Pfedmétu najmu instaloval. Odpady vzniklé pfi provddéni uvedenych oprav
se Najemce zavazuje zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné
opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli a/nebo LP na vyzadani dolozi, jak bylo se
vzniklym odpadem nakladano.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli a/nebo LP
potifebu oprav, které neni povinen provést sam podle predchoziho odstavce a
umoznit Pronajimateli a/nebo LP jejich opravu, jinak Najemce odpovidd za skodu
vzniklou nesplnénim této oznamovaci povinnosti;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli a/nebo LP instalaci kazdého nového
spotrebice a technického vybaveni s prikonem vyssim nez 1 kW, ptiéemz nesmi v
Pfedmétu najmu instalovat a pouzivat jakékoliv spotrebi¢e, vybaveni, technicka
zafizeni a pristroje, které nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v
souladu s pravnim tadem CR a ¢eskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze
manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pfistroji v Predmétu najmu je
provadéna dle pokynu pro takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace
je provadéna pouze osobami pro takovéto uzivdni nebo manipulaci Skolenymi,
opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Nadjemce je povinen provadét revize elektrickych
spotfebicl pouzivanych v PFedmétu najmu v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve lhitach
dle €SN 331600 ed. 2 a déle provadét revize svého elektrického zafizeni v souladu s
CSN 331500 a ve Ihiitach dle €SN 331500 a o téchto revizich vést zaznam, jako? i
provadét revize a kontrolni zkousky vSech zafizeni, kterd instaloval do Predmétu
najmu, zejména revize elektrickych zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZarnich klapek,
pozarnich rolet apod., a to vSe na své naklady. Na zakladé Zadosti Pronajimatele
a/nebo LP je Nijemce povinen predloZit Pronajimateli a/nebo LP zdznamy o
provedenych revizich ke kontrole;

Najemce je pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu povinen
postupovat pouze takovym zplUsobem, aby nebyly naruseny podminky
bezproblémového provozu elektrické poZarni signalizace (EPS) a elektrické
zabezpecovaci signalizace (dale jen ,EZS") a soucasné, aby byl zajistén okamZity
bezproblémovy pristup k jakémukoliv hlasi¢i (EPS), pozarné bezpeénostnimu zafizeni
(PBZ), hasicimu pfistroji (HP), ¢idlu (EZS), elektrickému rozvadéci a k zasuvkam datové
sité Pronajimatele a/nebo LP, jsou-li tato zafizeni v Pfedmétu ndjmu instalovéna;

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
poskytnutého prostfednictvim LP rozsitit ¢i zménit sortiment a znacky zboZi a/nebo
sluzeb v Predmétu najmu specifikovanych ve Smlouvé nebo propagovat v/na
Pfedmétu najmu jiné znacky nebo jiny sortiment zboZi a/nebo sluzeb, nez ktery je
uveden ve Smlouvé nebo provadét jakoukoliv propagaci mimo Predmét najmu v
prostorech Letisté. Zplisob a rozsah propagace Najemcem prodavanych vyrobkl a
poskytovanych sluzeb v/na Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen predem predlozit LP



3.2.18

3.2.19

3.2.20

3.2.21

3.2.22

3.2.23

k odsouhlaseni. Ndjemce je opravnén provadét tuto propagaci vyhradné po
pfedchozim pisemném schvéleni navrhu propagace Pronajimatelem nebo LP, a to
vyhradné v rozsahu podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny;

Najemce je povinen v souvislosti s moznosti vzniku mimoradné udalosti na Letisti
zajistit nepfretrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, Ze
zajisti osazeni vSech vstupnich dvefi ¢i mtizi do Pfredmétu ndjmu ¢i jakékoliv jeho ¢asti
zamky systému EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel, LP, Policie CR a Inspektorat
cizinecké policie Praha-Ruzyné méli mozZnost otevfit tyto zdmky svym univerzalnim
klicem, ktery maiji k dispozici; tato povinnost neplati pro Najemce, jejichz Pfedmét
najmu je osazen na dvefich zamkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot
univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele, LP a Policie CR, resp.
Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozZen;

Najemce je povinen zdrzet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zadsah(l do slaboproudych
siti a elektrorozvodu, zejména hlasicl EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Nadjemce je povinen provadét shromazdovani odpadu podobného komundlnimu
odpadu a LP definovanych vyttidénych slozek komundlniho odpadu v souladu se
systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uverejnén na webovych strankach LP
www.prg.aero a dale dle pokynl LP, se kterymi byl sezndamen. Plvodcem odpadu
podobného komunalnimu odpadu a vytfidénych slozek uvedenych vyse, které vznikaji
pfi uZivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je LP. Pivodcem jinych nez vyse uvedenych
odpad( je Najemce a je povinen s nimi nakladat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejména zajistit na své naklady prostfednictvim LP nebo jiné
opravnéné osoby jejich odvoz a odstranéni z Pfedmétu ndjmu a prostoru Letisté. Na
vyzadani dolozi Najemce Pronajimateli a/nebo LP, jak bylo se vzniklym odpadem
nakladano.

N3djemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutna omezeni v pfipadé
pldnovanych oprav nebo rekonstrukci ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni
vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi odstrafiovani pfekazek a poruch majicich
plvod v letistnim provozu nebo okolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto
obdobi bude del$i nez 48 hodin v jednotlivém pfipadé za jeden kalenddarni mésic,
bude adekvatné upraveno Najemné a pokud nebude dosazeno Minimalniho
Najemného z Obratu, bude toto proporciondlné upraveno;

Nadjemce je povinen ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
podle Smlouvy povinnost provést, a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném
pfipadé Najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

Najemce je povinen svUj jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikacni, radioloka¢ni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého i
dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informacnich a komunikacnich technologii (,ICT"), pficemZ stanovisko ICT k
zameéru, popripadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Ndjemce
zavazné vcetné pfipadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pfipadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;
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3.2.24

3.2.25

3.2.26

Najemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele a
LP. Nadjemce je povinen v ramci pfedchazeni znedistovani a poskozovani Zivotniho
prostfedi a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle
ISO 14001 na Letisti a v souladu s environmentdlni politikou, zdrzet se takovych
¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poskozeni nebo ohrozZeni
jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci
provozujicim ¢innosti ¢i poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na
Zivotni prosttedi, aby respektoval prijaté zasady ochrany Zivotniho prostredi a v
pfipadé poruch nebo hrozicich havarii tyto ohldsil na niZze uvedenych kontaktnich

spojenich:

V pfipadé pozaru, Uniku neznamé latky (ohlasovna pozart) 3333, 2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000

Centralni dispecink - poruchy, havarie 6000

Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotazli nebo podnétu ke zlepseni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:
Bezpecnost prace
PoZarni prevence bozp@prg.aero
Zivotni prostredi technik.po@prg.aero
Stiznosti zivotni.prostredi@prg.aero
stiznosti@prg.aero

Nadjemce odpovida za skody jim zpUsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho
povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo Skody zplisobené porusenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Najemce odpovidd osobné, ptipadné spolecné a
nerozdilné s osobami, které vpustil do Pfedmétu najmu, stejnym zplsobem i za Skody
na Predmétu nadjmu zplsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci,
zakazniky, Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢i femeslniky a dalSimi osobami s
védomim Najemce vpusténymi do Predmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Nadjemce nebo
osoby, které Najemce vpustil do Predmétu najmu a do Budovy, zpUsobi na Pfedmétu
najmu nebo v Budové zdvady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zavady a
poskozeni na své ndklady odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrzovat v platnosti

pojisténi:

(i) veskeré odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim
osobam v souvislosti s uzivdanim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim
nejméné ve vysi 20.000.000,- K¢; a

(i) vnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu najmu instalovaného
Najemcem a provoznich prostfedkd a majetku umisténého v Predmétu
najmu, a to v plné vysi jejich nahrazovaci (nové) hodnoty.

(iii) Najemce je povinen sjednat a udrzovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné
pojisténi odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen
platit v radnych terminech splatnosti veskeré pojistné z vySe uvedenych
pojistek a predlozit LP ovérenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo
odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavreni této pojistné smlouvy
(pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dni od jejich uzavieni. Najemce je
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3.2.27

3.2.28

3.2.29

povinen pouzit obdrzené pojistné plnéni vyhradné k nahradé nebo odstranéni
nasledkd prislusné pojistné udalosti a k nahradé skody pripadné vzniklé
Pronajimateli.

Najemce se v pripadé vzniku pojistné uddlosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti
pisemné informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé a predlozit mu na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k
pfislusné pojistné udalosti.

Najemce je povinen dodrZovat zadkaz pouZivani zavazadlovych vozikl nebo nakupnich
vozik(l slouzicich k bezplatnému vyuZiti cestujici verejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouzivat je napf. pro prepravu zboiZi i
jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné pro
prepravu cestovnich zavazadel cestujici verejnosti;

Najemce je povinen udrzovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenska oprdvnéni a
jakdkoliv dalsi opravnéni i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jezZ se tykaji jeho predmétu podnikani v Pfedmétu najmu podle Smlouvy.
Nadjemce je povinen obstarat Zivnostenskd opravnéni a jakakoliv dal$i oprdvnéni ci
povoleni nezbytna pro provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu najmu podle
Smlouvy kdykoliv v pribéhu doby trvani Smlouvy a predloZit jejich ovérené kopie
Pronajimateli a/nebo LP do péti (5) pracovnich dnl od jejich ziskani. Najemce je
opravnén zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu najmu a tedy zménit Gcel ndjmu
prostoru slouzictho podnikani pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele a/nebo LP. Najemce je dale povinen oznamit a dolozit Pronajimateli
a/nebo LP jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Ndjemce provozovat
obchodni ¢innost v Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do péti (5)
pracovnich dnl od kazdé takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovéni v Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivani Najemcem v
souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét najmu zboZim tak, aby Ndjemce Predmét
najmu fadné otevrel k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve
Smlouvé.

3.2.29.1 Najemce je povinen poridit si elektronickou pokladnu nebo systém,
ktery bude schopen splnit nasledujici podminky:

a) predavat data dle ¢lanku 3.2.39 na datové UloZisté Pronajimatele.
b) umoini jasny, zfetelny a snadno Citelny vytisk pokladniho bloku.

c) zajisti soulad udajd na pokladnim bloku a udajd odeslanych na
datové ulozisté Pronajimatele dle 3.2.39 elektronické pokladny s
¢astkami na zobrazovacim zatizeni

d) zaznamenani hodnoty/vyse poskytnutého plnéni v CZK, cizich
ménach a ceninach za jednotlivé pokladni bloky,

e) zaznamendni kurzu cizi mény k CZK poutZity pfi platbé v cizi méng,

f) zaznamendni Gdaji o zaporném Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd,

g) zaznamenani poskytnuti plnéni i za nepenézni prostfedky (napft.
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3.2.30

3.2.31

3.2.32

stravenky, vouchery leteckych spolecnosti)
h) zaznamenani aplikované danové sazby k jednotlivym polozkam.

(podminky dle ¢l. 3.2.29.1, pism. a) az h) budou nadale oznacovany spolecné jen jako
,Vlastnosti elektronické pokladny“).

Najemce se zavazuje na zadost Pronajimatele nebo LP dorudit Pronajimateli nebo LP
pisemné prohlaseni, ze elektronické pokladny uzivané Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu
spliuji Vlastnosti elektronické pokladny.

LP, Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéifend osoba jsou opravnéni kdykoliv v
pribéhu Doby najmu provést technicky audit funkcénosti pokladniho systému
Najemce a jeho propojeni s Ucetnictvim a audit Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
ziskl, ktery bude podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
pokladniho systému umisténého v prodejné a vystupni sestavu elektronické

pokladny, kterd souvisle a soustavné zachycuje veskery denni prodej v Predmétu
najmu je Pronajimatel a/nebo LP opravnén provést kdykoliv, a to vidy s pfedchozim
oznamenim Najemci alesponn 1 den pfedem. Ndjemce je povinen Pronajimateli, LP
nebo osobé povérené Pronajimatelem poskytnout ndasledujici informace:

(i) informace o Ucetnich postupech pouzivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo

Obratu z kurzovych ziskd, pfip. oceniovani zboZi;

(i) informace o tom, jakym zplsobem jsou pfedavany informace z pokladniho
systému do hlavni knihy a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany
vykazy o Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd;

(iii) schvaleni sestav z jednotlivych elektronickych pokladen na doklady o objemu
penéz v elektronickych pokladnach po konci ndhodné vybraného dne (i
smény;

(iv) doklady o odvodu penéz z Predmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz
odvedenych do banky a pfijatych v bance;

(v) bankovni vypisy ke konci mésict ve sledovaném obdobi, pripadné dalsi vypisy
ve sledovaném obdobi;

(vi) ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
(vii) ostatni podklady poZadované auditorem pro rfadné provedeni auditu.

Pronajimatel a/nebo LP je opravnéno kdykoli predlozit Najemci pozadavky na Gpravu
systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd elektronickou pokladnou a
sdélit, jaké informace je N&jemce povinen poskytnout LP, Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé pti auditu Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(
nad ramec vyse uvedeného s tim, Ze Ndjemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a
do tfi (3) mésict od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele a/nebo LP na své naklady
upravit vystupy z jednotlivych elektronickych pokladen dle takového pozadavku nebo
dle pozadavku umoznit Pronajimateli a/nebo LP provést prislusné Upravy systému
evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( elektronickou pokladnou.
Pozadavkim Pronajimatele a/nebo LP na Upravu systému evidence Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk( a/nebo sdéleni informaci podle predchozi véty je vsak
Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy a/nebo informace, které
jsou poZzadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a uc¢innosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
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3.2.33

3.2.34

3.2.35

provést sdm nebo prostfednictvim LP ¢i osoby povérené Pronajimatelem audit
Ucetnich vykazi tykajicich se Pfedmétu najmu vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku nebo objednat provedeni takového
auditu odborné kvalifikovanym ucetnim nebo auditorem povéfenym Pronajimatelem.
Audit Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(l pak bude proveden bud’ auditorskou
spole¢nosti, kterd provadi audit u Pronajimatele, a to na ndklady Pronajimatele nebo
jednou z nasledujicich spole¢nosti dle volby Najemce: KPMG Ceska republika Audit,
s.r.o., Ernst & Young Audit, s.r.o., PriceWaterhouseCoopers Audit, s.r.o a Deloitte
Audit s.r.o., a to na naklady Néjemce. Pokud bude v priibéhu takového auditu
zjisténo, Ze za jakékoli auditem zkoumané obdobi byl uveden nizsi Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskll o vice nez jedno procento (1%) oproti skutecnému stavu,
uhradi naklady auditu Najemce. Najemce je povinen umoznit LP, Pronajimateli anebo
osobé povérené Pronajimatelem provedeni takového auditu uUcetnich vykazi a
okamzity pfistup k pozadovanym ucetnim vykazlim a souvisejicim dokladim a
informacim. Najemce je povinen predat neupravené a nezménéné vysledky takového
auditu Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Pronajimateli a/nebo LP bez
zbytecného odkladu od obdrzeni jejich konecného znéni. V pfipadé, ze Pronajimatel
bude poZadovat provedeni auditu Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( dle tohoto
ustanoveni vice nez jednou za Ucetni obdobi Ndjemce, ponese naklady auditu Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziskl Pronajimatel, ledaze by byl pti auditu zjistén rozdil
mezi vykazanym a skuteé¢nym Obratem a/nebo Obratem z kurzovych zisk( vétsi nez
vySe uvedené jedno procento (1%), v takovém pripadé ponese naklady auditu
Najemce.

Pronajimatel je opravnén prostfednictvim LP pro ucely vizualni kontroly fadné
registrace Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd v souladu se Smlouvou na vlastni
naklady umistit v Pfedmétu najmu kamerovy systém, ktery bude na naklady
Pronajimatele snimat prostor elektronické pokladny spolu s prostorem provadéni
plateb za zboZi a/nebo sluzby v Predmétu najmu, véetné snimani klavesnice
elektronické pokladny a obrazovky ¢i displeje elektronické pokladny. Ndjemce se
zavazuje poskytnout Pronajimateli a/nebo LP veskerou nezbytnou soudinnost k
umisténi kamerového systému podle predchazejici véty a vynaloZit maximalni Usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné vysi Najemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno Ci ztizeno pfedméty umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud bude na zdkladé provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolnosti
zjisténo, Ze je splatné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati jej Najemce
na pozadani spolu s Uroky z prodleni vypoctenymi ode dne, kdy mélo byt Najemné z
Obratu zaplaceno do dne jeho skuteéné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby zaméstnanci LP nebo jim povérena treti osoba,
kterd bude audit z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(i provadét, byli povinni
zachovat o vSech skutecnostech, které v prlbéhu auditu zjistili, micenlivost a je
povinen Najemci prokdzat prevzeti zavazku micenlivosti témito osobami pred
samotnym provadénim auditu. Vysledky auditu je Pronajimatel opravnén pouzit
pouze ke kontrole pfipadné k doméreni Najmu z Obratu v rdmci interniho procesu s
tim, Ze je opravnén zjisténé Udaje poskytnout spolec¢niku/spole¢nikiim Pronajimatele.
Pronajimatel dale neni vazan milcenlivosti vici statnim organtm, které jsou opravnény
tyto informace ze zdkona poZadovat a vUci tfetim osobam, které budou samy touto
povinnosti mléenlivosti zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v
souhrnné podobé tak, Ze nelze identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace
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3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.2.40

tyka.

N3djemce je povinen oznamit LP zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to
nejpozdéji nasledujici den po provedeni zmény.

Nadjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalenddinimu dni mésice nasledujictho po
kalendarnim meésici, ve kterém byl realizovan Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk(,
zaslat LP pisemné avizo podle vzoru uvedeného v patficné pfiloze Smlouvy, ze
kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Najemného z Obratu a pfislusSna DPH.
V pfipadé, Ze Strany sjednaly r(zné procentni sazby z Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd za rtzné druhy zbozi a/nebo sluzeb, predlozi Ndjemce LP pisemné
avizo v clenéni podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk( za pfislusné druhy zbozi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych Gdaju
bude vidy pisemné potvrzena statutarnim organem Najemce nebo jim zmocnénou
osobou.

Nadjemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvdni Smlouvy predloZit Pronajimateli
a/nebo LP na Zadost Pronajimatele a/nebo LP do 5 dnli mezi Stranami dohodnuty
standardizovany vystup z hlavni Gcetni knihy Ndjemce, ktery bude obsahovat prehled
o Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujici se k provozovné Najemce
v Pfedmétu najmu za Pronajimatelem pozadované obdobi a vypis z pokladniho
systému Najemce obsahujici celkovou hodnotu plateb pfijatych v Predmétu najmu
v daném Pronajimatelem pozadovaném obdobi za kupni cenu zboZi a/nebo sluzeb.

Soucasné se Ndajemce zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy na Zadost
Pronajimatele a/nebo LP zasilat Pronajimateli a/nebo LP od doby uvedené v Zadosti
vystupy z pokladnich systému v dohodnuté periodé v pfedem dohodnutém formatu
na stanovené misto. Pokud neni mezi Pronajimatelem a Ndjemcem dohodnuto jinak,
je periodicita zasilani dat jednou denné v elektronické formé ve formatu XML,
pfipadné CSV na predem dohodnuté misto a s predem dohodnutym zabezpecéenim.
V pripadé technickych komplikaci, které znemozni denni zaslani dat, zasle Ndjemce
vystupy v nejblizSim mozném terminu a to i zpétné tak, aby byla data k dispozici vidy
kompletni za celé obdobi. Detaily predavani dat je Najemce povinen projednat s
Pronajimatelem prostfednictvim odboru informacnich a komunikaénich technologii
(,ICT“), ktery lze kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu:
pos.data@prg.aero. Rozsah dat vystupu z pokladnich systém( pozadovanych
Pronajimatelem je nasledujici:

a) nazev a ICO Nédjemce,

b) ¢islo Smlouvy,

c) nazev provozovny v ramci Predmétu najmu,

d) specifikace jednotlivych prodejnich dokladli po polozkach v rozsahu

identifikace dokladu, datum a cas prodeje, ndzev a kategorie zbozi
a/nebo sluzby, ¢astka a ména prodeje, dan z pfidané hodnoty a kurz
do CZK pouzity Ndjemcem v dobé prodeje. V pfipadé, ze Ndjemce je
povinen ukladat palubni letenky k uskutecnénému prodeji tak také
Cislo letu a obsah 2dBarCode z palubni vstupenky.

Pronajimatel a/nebo LP je opravnén pozadat Ndjemce o rozsifeni rozsahu dat ve
vystupu z pokladnich systém( Najemce. Najemce je viak obecné povinen poskytnout
Pronajimateli a/nebo LP pouze takovy vystup z pokladnich systémda, ktery umozni
Pronajimateli ovéfit si vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujici se k
provozovné Ndjemce v Pfedmétu najmu za Pronajimatelem poZadované obdobi
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3.2.41

3.2.42

3.243

a/nebo vystup z pokladnich systéma, ktery umozni Pronajimateli provadét detailni
analyzy prodeji Najemce na Letisti Praha. Ndjemce neni povinen poskytnout
Pronajimateli ceniky svého zboZi, informace o promocnich akcich, informace o
precefiovani zbozi, své marze na jednotlivych polozkach zbozi, obchodni podminky,
apod. Jakékoliv informace a vystupy nad rdmec uvedeného uUcelu a rozsahu neni
N3ajemce povinen Pronajimateli poskytnout ani mu je umoznit kontrolovat, véetné
informaci, jez jsou pfedmétem povinnosti mlcenlivosti, jiz je Najemce vazan vici
tfetim osobam, a skutecnosti tvoficich obchodni tajemstvi Najemce a jeho smluvnich
partnerl. Zmény rozsahu dat ve vystupu z pokladnich systém(l ze strany Najemce
musi byt ze strany Pronajimatele pisemné schvaleny. V pripadé, Zze Najemce neni
schopen upravit svlj pokladni systém tak, aby zasilal vystupy z pokladnich systém
dle ¢l. 1., odst. 3.2, bod 3.2.39 Obchodnich podminek, zajisti Najemce pro
Pronajimatele pfistup do svého pokladniho systému a strpi Upravu pokladniho
systému ze strany Pronajimatele tak, aby pokladni systém generoval a zasilal
Pronajimateli vystupy v rozsahu uvedeném v ¢l. lll., odst. 3.2, bod 3.2.39 Obchodnich
podminek. Najemce zajisti aktivni spolupraci odpovédnych osob a splnéni technickych
pozadavk( Pronajimatele potfebnych k této instalaci.

Najemce je povinen, z dlvodu predchazeni zavainym havariim v souladu se
systémem prevence zdvainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v
,Politice prevence zavazné havarie", se kterou se Najemce seznamil pred podpisem
Smlouvy, jednak zdrzet se takovych ¢innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo
zpUsobit zdvaznou havarii, a dale podporovat cinnosti, které posiluji prevenci
zavaznych havarii.

Najemce je povinen pisemné informovat a vyzadat si pisemny souhlas Pronajimatele
nejméné jeden (1) mésic predem pred uskutecnénim:

3.2.42.1 prodeje zdvodu Najemce, jakoz i pachtu zavodu Ndjemce, v jejichz ramci by
byla prava a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy prevedena byt jen ¢astecné na
treti osobu;

3.2.42.2 ptemény spolecnosti Najemce (kromé vnitroskupinové premény nemajici vliv
na zménu v osobé ultimatniho vlastnika spolecnosti Najemce);

3.2.42.3 zmény ve sloZeni spolecnikl resp. akcionar spolecnosti Najemce ¢i zmény

majoritniho vlastnika spolecnosti Najemce ¢i zmény ve sloZeni spolecnik(
resp. akcionar majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;

jakoZ i o vSech zdmérech maijicich obdobny ucinek jako néktery ze zdmérl uvedeny
pod body 3.2.42.1 a7 3.2.42.3 vyse.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele o:

3.2.43.1 pfeméné spolecnosti Najemce v rdmci skupiny Lagardere;

3.2.43.2 zméné obchodni firmy spole¢nosti Najemce, resp. ndzvu spolecnosti
Najemce, jeho sidla nebo dorucovaci adresy.
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

IV. PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivanim
Pfedmétu ndjmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek
elektrické energie nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace
odpad(, pficemz tato plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou
samostatné méritelna (,,PInéni nezahrnuta ve Sluzbach").

V pfipadé, Zze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo doddvky vody a
odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpad(, zavazuje se Najemce uzavfit ohledné
pfislusného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude casové omezena na dobu trvani
Smlouvy. Podminky dodavek elektrické energie a vody zajistuje LP - divize Energie, ndkup a
prodej, kterou mizZe Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpad(i uréuje LP - Zivotni prostfedi s kontaktem na tel.: 420 220 11 1612.

V. DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zadost Najemce poskytovani (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluzeb (tj. zajisténi
pripojeni k Internetu, pfipojeni k letiStni siti, poskytnuti programovych aplikaci a
strukturované kabeldzZe), a to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které
budou ¢asové omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mozné, bude Najemce opravnén uzaviit s LP samostatnou smlouvu,
jejimz predmétem bude poskytovani technickych sluzeb LP, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupl - EKV (¢tecky ID) nebo pfipojeni ke spolecné
televizni anténé - MATV/STA. Pronajimatel se nezavazuje uzavieni smlouvy dle predchazejici
véty Najemci zajistit a neodpovida Ndjemci za pripadné Skody, které by s jejim neuzavienim
Najemci mohly vzniknout.

VI. STAVEBNi UPRAVY

V pfipadé provadéni jakychkoliv stavebnich Uprav, novych instalaci ¢i jinych zmén v/na
Pfedmétu ndjmu, které jdou svym charakterem nad rdmec béZnych oprav a béiné udrzby
Predmétu najmu dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen ,Stavebni
Upravy") a které budou provadény v souladu se Smlouvou, je Najemce povinen provadét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a/nebo LP, a to v rozsahu podminek
v ném stanovenych a na své naklady (mimo instalaci HP) a déle je povinen po ukonceni
takovych Stavebnich Uprav tj. po vydani pfislusného kolaudacniho souhlasu, bude-li vydavan,
predlozit LP projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni (jak je definovano nize), v€etné
digitdlniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s poZadavky Pronajimatele a/nebo LP, které
Najemci na jeho vyzadani sdéli LP. Dale je Najemce povinen ptredat LP po fadném dokonceni
Stavebnich Uprav kopie veskerych ucetnich a jinych dokladl prokazujicich vysi a charakter
nakladll vynaloZenych na provedené stavebni Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Z
téchto podklad( a dokladli musi byt patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro
potifeby Ucetnictvi a dané z prijm0 i charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce,
modernizace atd.). V ptipadé poruseni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku je Pronajimatel
opravnén po Najemci poZadovat, aby tento jim provedené protipravni Upravy a zmény
bezodkladné odstranil, a to na sv(j naklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy
neodstrani, je Pronajimatel opravnén odstranit tyto Upravy sdm na ndklady Najemce.
Najemce se zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich Uprav zlikvidovat na své
naklady, a to prostfednictvim LP a nebo jiné opravnéné osoby. Najemce Pronajimateli a/nebo
LP na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

17



6.2

6.3

6.4

Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

(a) Pfed provedenim Stavebnich Uprav predloZi Ndjemce Pronajimateli a/nebo LP k
posouzeni a naslednému schvéleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah
pldnovanych Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu nadjmu (dale jen ,Zadost") a
projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykrest doplnénych
textovou Casti slouzici jako popis stavby (dale jen ,Projektova dokumentace").
Stavebni Upravy na/v Pfedmétu ndjmu je Najemce opravnén provadét pouze a v
rozsahu Projektové dokumentace pfedem odsouhlasené Pronajimatelem a/nebo LP.

(b) Najemce dale predlo?i Pronajimateli a/nebo LP vedle Zadosti a Projektové
dokumentace veskera nezbytna povoleni a souhlasy vSech subjektl za¢astnénych na
Stavebnich uUpravach dle platnych pravnich a ostatnich predpisG (napf. hasicsky
zachranny sbor, pamatkovy Grad, hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutnd
soucinnost Pronajimatele a/nebo LP.

(c) V piipadé, 7e Pronajimatel resp. LP nevznese k predloiené Zadosti a Projektové
dokumentaci zadné pfipominky, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP zaslat Najemci
vyjadreni o schvaleni Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfiloZzenou plnou
moci pro Najemce, za Ucelem fizeni pfed stavebnim uUfadem a dotéenymi organy
statni sprdvy, kdyz Najemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
vystupovat pti fizeni pred stavebnim uUrfadem jako stavebnik pokud nebude
dohodnuto jinak, a to do tficeti (30) kalendarnich dnli od doruéeni Zadosti Najemcem.
Soucasné se zaslanim schvaleni Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace zasle
Pronajimatel a/nebo LP Najemci provozni podminky Stavebnich uGprav, které se
N3ajemce zavazuje dodrzovat.

(d) V piipadé pripominek Pronajimatele a/nebo LP k Zadosti a/nebo Projektové
dokumentaci ke Stavebnim Upravam, zasle Pronajimatel a/nebo LP tyto Najemci bez
zbyteénych odklad( viéetné poZadavk( na odstranéni zjisténych nedostatkd a
stanovenim lh(ty k jejich odstranéni.

(e) V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu ndajmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel a/nebo LP vydat
Najemci prislusné vyjadieni o schvaleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich
dnd od doruéeni Zadosti Najemcem.

Najemce se zavazuje, ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu ndjmu dfive, nez stavebni
povoleni vydané pfislusnym stavebnim uUfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan
souhlas s provedenim ohlasené stavby, a neZz bude kopie stavebniho povoleni opatfena
dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby
predana Najemcem Pronajimateli a/nebo LP.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby zadnym zplsobem nebyla porusena
prava a zdjmy ostatnich najemcl nachazejicich se v Budové, a zaroven je povinen Stavebnimi
Upravami nenarusovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat
jakékoli materialy Ci jiné pfedméty, zafizeni, pomUcky a naradi nezbytna k realizaci Stavebnich
Uprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Pfedmét najmu. Najemce neni opravnén skladovanim
materiall ¢i stavebniho nacini omezit pfistup ke vstuplim, prichodlim, nouzovych vychodim
nebo prostordm umoznujicim evakuaci osob z Budovy ¢i vefejnych komunikaci. Najemce je
povinen provadét denni uklid znecisténych spolec¢nych prostor Budovy, a to po celou dobu
provadéni Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit Fadnou
likvidaci stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spole¢nych sbérnych nadob nebo v
okoli téchto nddob, respektive ve spolecnych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je
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6.5

6.6

6.7

6.8

nepripustné.

Po ukonéeni Stavebnich Gprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele a/nebo LP ke kontrole
provedenych Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pti této kontrole
predloZzi Najemce Pronajimateli a/nebo LP dokumentaci skutecného provedeni (jak je
definovdno nize) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom (1) vyhotoveni v digitalni
formé, dale Dokladovou c¢ast (technickd specifikace Stavebnich Uprav) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné podobé (jak je definovano nize). Dokumentaci skute¢ného provedeni
se rozumi dokumentace zpracovana v rozsahu pfilohy ¢. 3 vyhl. ¢. 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb, ve které budou vyznaceny zmény a odchylky skute¢ného provedeni
Stavebnich Uprav oproti Projektové dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve
formatu AutoCAD a MS Office zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni
mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovdni geodetické dokumentace skutecného
provedeni staveb", kterou Najemci dodal Pronajimatel resp. LP a (b) jejiz jednotlivé vykresy a
textové Casti pisemné formy jsou oznaceny jako skutecné provedeni a podepsany
projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich Uprav. Ddle Najemce predlozi Pronajimateli
a/nebo LP kompletni dokladovou ¢&ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o shodé, doklady
o predani odpadld opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostrednictvim LP a doklady v rozsahu podkladd ke kolaudaci ve smyslu zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni. V ptipadé
instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predlozi Najemce Pronajimateli a/nebo LP potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych
zafizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudaéni fizeni a vydani kolaudacniho
souhlasu (za predpokladu Uspésného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Najemce
zavazuje tyto v Pronajimatelem stanovené I|h(ité na své naklady odstranit. V pripadé
bezvadného provedeni Stavebnich Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel a/nebo
LP Ndjemci stanovisko k provedenym Stavebnim uUpravdm a dalSimu stavebnimu fizeni.
Stanovisko Pronajimatele musi pfedchazet vydani kolaudacéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby.

Najemce je povinen dokondit Stavebni Upravy za podminek dle ¢lank( 6.2 az 6.5 téchto
Obchodnich podminek, pozadat o vydani kolaudaéniho souhlasu nejpozdéji do Sesti (6)
mésicl od zapoceti Stavebnich dprav, pokud neni dohodnuto jinak, a ziskat kolaudacni
souhlas tak, aby pfi dodrZeni vSech svych povinnosti a Ih(it dle této Smlouvy byl Predmét
najmu otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den, na néjz odkazuje ¢l. 3.2.29
téchto Obchodnich podminek.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnli od vydani kolauda¢niho souhlasu pfipadné
souhlasu s uZivanim stavby odevzdat Pronajimateli a/nebo LP kopii kolaudaéniho souhlasu
pfipadné souhlasu s uZivanim stavby s vyzna¢enym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje
k Uhradé nakladG spojenych s uvedenim Pfedmétu ndjmu do stavu zpUsobilého k ucelu
uzivani dle této Smlouvy, ani k Uhradé naklad(, spojenych se Stavebnimi Gpravami (zejména
naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se
zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni,
provedenych Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako
majetek Najemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které
maji charakter technického zhodnoceni, provedenych Najemcem v Pfedmétu ndjmu nezvysi
vstupni cenu Predmétu ndjmu ve svém Ucetnictvi. Najemce pisemné oznaci v ucetni
dokumentaci, pfedavané Pronajimateli a/nebo LP dle ¢lanku 6.1 Obchodnich podminek ty
financni investice, které budou z jeho strany predmétem danového odepisovani. Pronajimatel
po splnéni podminek dle ¢lanku 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Ndjemcem vyda pisemny
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6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

souhlas s tim, aby dafové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatrioval
Najemce do svého zdkladu dané z pfijmG. Poté Pronajimatel a/nebo LP Najemci poskytne
informaci o zattidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny v souladu s
pfislusSnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném znéni.

Za ucelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zpUsobilého k ucelu uzivani dle Smlouvy, i v
pfipadé provadéni jakychkoliv Stavebnich Uprav, které budou realizovany v souladu se
Smlouvou, se Pronajimatel zavazuje prostfednictvim LP poskytnout Najemci potrebnou
soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni, tak i fizeni o ziskani prislusného opravnéni ke
vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a realizace
stavebnich praci, do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Pfedmét najmu, preddvany Najemci ve stavu
dokoncené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k Gcelu uZivani dle Smlouvy,
vyzadovat i stavebni uUpravy ci technologické instalace vné Predmétu najmu, uzavre
Pronajimatel a Ndjemce zaroven s touto Smlouvou dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou
odliSné upraveny podminky provadéni Stavebnich Gprav. VeSkeré takové Upravy bude hradit
Najemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje, Ze nepredloZi Pronajimateli a/nebo LP Projektovou dokumentaci na
Stavebni Upravy a/nebo neprovede v Pfedmétu najmu Stavebni Gpravy, kterymi by porusil
autorska a/nebo jinad prava autorl Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Najemce
odpovida za to, Ze Stavebni Upravy a Projektova dokumentace, jakoZ i veskera dokumentace
souvisejici se Stavebnimi Upravami pouZzitd v jejich rdmci (dale jen ,Dokumentace") je v
souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, mezindrodnimi smlouvami, kterymi je
Ceska republika vazana a nepogkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a 7e Stavebni
Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava tretich osob nebo ochranu
dusevniho vlastnictvi.

VIl. PROVOZNi PODMINKY

Najemce je povinen ode dne ujednaného ve Smlouvé ponechat Pfedmét najmu otevieny k
obchodovani pro vefejnost v rozsahu nejméné c¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci
hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den a béhem oteviraci doby je
Najemce povinen zajistit nepretrzity provoz obchodovani v Pfedmétu najmu, vyjma pripadd,
kdy nelze Pfedmét najmu otevfit k obchodovani pro verejnost v duasledku poskozeni
Pfedmétu najmu udalosti krytou pojisténim nebo jinych pfipad( vyssi moci nebo v pfipadech
predem pisemné schvélenych Pronajimatelem a/nebo LP. Na zékladé pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP bude mozno oteviraci dobu upravit.

Zasobovani a inventarizace.

7.2.1 Zdasobovani Pfedmétu najmu a inventury zboZi budou probihat pouze v nocnich
hodinach (tzn. od 23:00 hod do 6:00 hod.), pficemZ nesmi omezit prichodnost ani
provoz v Centralnim koridoru. Na zakladé souhlasu Pronajimatele udéleného
prostfednictvim LP je Ndjemce opravnén provadét zdsobovani Pfredmétu najmu a
inventury zboZi i v jinych dobach (napf. v pfipadé rychle-obratkového zbozi).

7.2.2 Pronajimatel je opravnén kdykoli kontrolovat vybaveni Pfedmétu ndjmu v C3sti
Centralniho koridoru a pocet pokladnich. Ndjemce se zavazuje zajistit dostatecnou
obsazenost pokladen v zavislosti na poctu zakaznikd v Pfedmétu najmu. Pokud by
dochézelo k nepfimérenému zdrzeni v obsluze zakaznik(l z divodu nedostatku podtu
pokladnich, pak mlZe Pronajimatel prostfednictvim LP pozadat Najemce o navyseni
poctu pokladnich.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.2.3 Ndjemce zajisti nepretrZity provoz, tzn. prodej a prichodnost vSech provozoven
v Pfedmétu najmu v reZzimu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu s vyjimkou pripadd Vyssi
moci, ¢i pfipadd dle vzajemné dohody mezi Pronajimatelem a Ndjemcem. Najemce je
opravnén prerusit prodej v provozovnach v Pfedmétu najmu v nasledujicich
pripadech:

7.2.3.1 maximalné 4 krat v kalendarnim roce a v kazdém jednotlivém pripadé na
maximalni dobu Sest (6) hodin, a to pouze v noci; konkrétni noc¢ni doba pro
preruseni prodeje v provozovnach bude dohodnuta mezi Pronajimatelem a
Ndjemcem, pficemzZ Pronajimatel neodmitne ndvrh Najemce na preruseni
prodeje v konkrétni no¢ni dobu bez vazného dlivodu,

7.2.3.2 kaidy den v noci, pficemz pferuseni smi nastat nejdfive 30 min pfed odletem
posledniho noc¢niho letu zTermindlu 1 a k obnoveni prodeje musi dojit
nejpozdéji dvé (2) hodiny pred odletem prvniho ranniho letu z Termindlu 1.
V pfipadé, Ze by doba mezi témito dvéma okamziky byla kratsi nez tii (3)
hodiny, potom bude LDF opravnéno prerusit prodej v provozovnach
v Pfedmétu najmu az na tfi (3) hodiny, a to tak, Ze prerusi prodej dtive nez 30
min pred odletem posledniho nocniho letu nebo obnovi prodej pozdéji nez
dvé (2) hodiny pred odletem prvniho ranniho letu, vidy vsak tak, aby celkova
doba preruseni trvala maximalné tfi (3) hodiny.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu
vyzaduje odpovidajici Uroven persondlu, zejména dostatecné jazykové znalosti a jednotné
obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytnd opatrfeni k zabezpeceni pfislusné drovné
personalu.

Najemce je povinen udrzovat v Pfedmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zbozi a zajistit
vysoky standard prodeje zbozi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinarodniho
letisté.

Nadjemce je dale povinen udrZovat Pfedmét najmu uklizeny a Cisty a odklizet z Predmétu
najmu odpadky.

K zabezpeleni plynulého prodeje vybavi Ndjemce svou provozovnu v Pfedmétu najmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby
umoznil zakaznikdim v Pfedmétu najmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a
Eurocard - Mastercard.

Nadjemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Termindlu 2, Terminalu 3 a ddle v
celém oploceném aredlu Letisté plati zakaz koureni, vyjma pfesné specifikovanych prostor, ve
kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pro koufeni). Najemce je povinen tento zakaz
koufeni bezpodminecné dodrZovat, vcetné zajiSténi dodrZovani zakazu vsemi, kdo se v
Pfedmétu najmu nachdazeji.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimotadnych
udalosti na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni
vybusniny, pferuseni dodavek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu, preventivni Ci
jakdkoliv jind opatfeni prijatd v souvislosti s teroristickymi Utoky, pozarem, valkou,
obcdanskymi nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zareni,
vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Pfedmét
najmu uzavien verejnosti.

Povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy vici Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim
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7.10

8.1

8.2

8.3

8.4

je vylouc¢ena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vyloucena ani
omezena neni povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplsobené Pronajimatelem Najemci
umysiné nebo z hrubé nedbalosti, ani pfipadna dalsi povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy,
kterou neni mozné podle platnych pravnich predpist vyloucit nebo omezit.

Ndjemce je povinen odcinit Pronajimateli jakoukoliv nemajetkovou Ujmu vzniklou
Pronajimateli porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VIIl. VRACENi PREDMETU NAJMU

V den, kdy kon¢i najem uplynutim Doby najmu nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé
predcasného ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo do 5 dnl ode dne tcinnosti ukonceni Smlouvy
odstoupenim, je Najemce povinen vratit Pronajimateli samotnému a/nebo prostfednictvim LP
Pfedmét najmu vyklizeny, Cisté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zavad, bez vnitiniho
vybaveni realizovaného Najemcem po uzavieni Smlouvy (dale jen , Vnitfni vybaveni“) a/nebo
jeho casti, jakoZz i bez stavebnich Uprav provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢asti, ve stavu splriujicim
podminky Smlouvy tzn. ve stavu, v jakém jej prevzal od Pronajimatele a/nebo LP s
prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Soucasné je povinen predat Pronajimateli a/nebo LP
veskeré klice, pristupové prostredky a véci poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejicimi s
uzivanim Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich,
jakoz i listiny vazici se k Pfedmétu najmu. O predani a prevzeti Predmétu najmu se vsim jeho
prislusenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a Ndjemce sjednavaji, Ze Ndjemce nema prdvo na nahradu za vyhodu
Pronajimatele nebo nového ndjemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a
to ani v pfipadé, Ze by Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu
prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé ukonceni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho cast,
a/nebo stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter
technického zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud' za
danovou zlstatkovou cenu dle platného a ucinného zdkona o dani z pfijma, v platném znéni
nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu na
zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem.
Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pripadé ponese Ndjemce s tim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto naklady odpovidaly
trznim cendm obvyklym v daném case a misté. Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni
dle predchazejici véty, je Ndjemce povinen na vlastni naklady odstranit Vnitini vybaveni,
veskery svlj movity majetek a stavebni Upravy z Pfedmétu najmu a uvést Predmét najmu do
pGvodniho stavu tzn. do stavu, ve kterém se Pfedmét ndjmu nachdzel v den predani
Pfedmétu najmu Najemci pfi zahdjeni najmu dle Smlouvy (s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni), a to nejpozdéji ke dni ukonéeni Smlouvy nebo v ptipadé ukonceni Smlouvy
odstoupenim do 5 dni od jejiho ukonceni. Pokud tak Najemce neucini, provede odstranéni
Vnitfniho vybaveni vcetné odstranéni pfipadnych stavebnich dprav Pronajimatel
prostfednictvim LP. Veskeré naklady, které mu timto postupem vzniknou, budou nasledné
vymahany Pronajimatelem po Najemci. Pro ucely uhrady Vnitfniho vybaveni podle tohoto
¢lanku se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby den, v némz je platba odepsana z uctu
Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, presouva
se na nejblizsi predchazejici pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendarnich dni.

Pokud po skonceni Doby ndjmu zlistane v Pfedmétu ndjmu jakykoli majetek Najemce a
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9.1

9.2

9.3

Najemce tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnl od vyzvy LP, je Pronajimatel opravnén
prostfednictvim LP uvedeny majetek z Pfedmétu ndjmu odklidit na naklady Ndajemce a
zpenéizit jej s tim, Ze vytézek zpenéieni predd Najemci po odelteni nakladl spojenych s
prodejem a po zapocteni pohledavek Pronajimatele vici Ndjemci. Pokud Predmét ndjmu
nebude vrdcen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku VIII. Obchodnich
podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplsobenou Skodu.

IX. JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou lJistoty
dle ¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.2.1 NAajemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve
vysi a na ucet ujednany ve Smlouvé (,Jistota"). Pri vlastnim prevodu Jistoty se DPH z
Jistoty neuplatiiuje. Ndjemce Pronajimateli zarucuje, Ze lJistota je prosta jakychkoli
zatiZeni pravy tretich osob.

9.2.2 listotou jsou zajistény veskeré pohleddvky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych urok( z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod,
vydajll a ostatnich ndklad( a narok( z bezdlvodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén cCerpat penézini prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Najemce neuhradi
takovou pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Ndjemce o jakémkoli ¢erpani penéznich prostredkd z
Jistoty.

9.2.3 Pokud hodnota lJistoty ulozend na Ucétu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo
pokud penézni prostredky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast byla Pronajimatelem
Cerpdana v souladu se Smlouvou, poté bude Najemce do deseti (10) dnli ode dne, kdy
k takové udalosti doslo nebo kdy byla Najemci oznamena, povinen doplnit Jistotu na
uctu o prislusnou castku.

9.2.4 Pronajimatel je po vyporadani vSech vzajemnych pohleddvek s Najemcem, nejpozdéji
vsak do ti (3) kalendafnich mésicli ode dne ukonceni najmu, povinen navratit zpét na
bankovni ucet Najemce lJistotu nebo jeji zGstatek. Ndjemce nemad narok na jakékoliv
uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné uroky z Jistoty nalezi Pronajimateli.

Bankovni zaruka

9.3.1 Najemce je povinen na vlastni ndklady obstarat a predat Pronajimateli
prostiednictvim LP nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé origindl zarucni listiny
anebo ji predat prostrednictvim banky formou klicované swiftové zpravy (via
autenticated tested key message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele, coZ je
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kterd ma SWIFT: BACXCZPP, v niZ s
bankou sjednda neodvolatelnou a nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice),
splatnou na prvni vyzvu ve vysi sjednané ve Smlouvé (,Bankovni zaruka").
Pronajimatel predlozi Najemci jim poZadovany vzorovy text Bankovni zaruky
nejpozdéji ke dni ucinnosti Smlouvy. Veskeré poplatky spojené s vystavenim takovéto
Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky na obdobi, které o devadesat
(90) kalendarnich dni presahuje platnost smluvniho vztahu dle Smlouvy.
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9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem
vzniklé podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou (tzn. zejména
pohledavky na Najemném, Cendch za Sluzby a veskerych urokl z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, Skod, vydaji a ostatnich ndkladd a ndarok( z bezdlvodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén Cerpat Bankovni zaruku za predpokladu, Ze
Najemce neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele radné a véas. Pronajimatel
prostfednictvim LP je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Ndjemce o
jakémkoli ¢erpani Bankovni zaruky.

9.3.4 Pokud vysSe penézité ¢astky uvedené v zarucni listiné vystavené bankou klesne v
dlsledku jejiho ¢erpani Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami,
bude Najemce do deseti (10) kalendarnich dnl ode dne, kdy k takové udalosti doslo
nebo kdy byla Najemci ozndmena, povinen doplnit penézitou ¢astku Bankovni zaruky
na puvodni stanovenou vysi a pfedat Pronajimateli prostfednictvim LP original nové
zarucni listiny anebo ji predat prostfednictvim banky formou klicované swiftové
zpravy (via autenticated tested key message SWIFT) do nosné banky Pronajimatele,
coz je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kterda ma SWIFT: BACXCZPP,
v niz s bankou sjedna neodvolatelnou a nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo
vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi sjednané ve Smlouvé.

X. ZADRZOVACi PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za Uclelem zajisténi pohledavek Pronajimatele viaéi Najemci, véetné platby Najemného
splatného na zdkladé Smlouvy v ptipadé, Ze Najemce Pronajimateli Ndjemné ¢i jiné
pohleddvky splatné na zakladé Smlouvy rfadné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve
vzajemné shodé prohlasuji, Ze na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu
pouziji ustanoveni § 2234 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v platném znéni,
podle néjz ma Pronajimatel zadrZovaci pravo k veskerym movitym vécem Ndjemce, které ma
Najemce v nebo na Predmétu najmu.

Pokud Najemce nezaplati Najemné splatné na zakladé Smlouvy a z Pfedmétu najmu odstrani
nebo se pokusi odstranit svoje movité véci (véetné zbozi), je Pronajimatel opravnén prijmout
pfiméfend opatfeni, aby Najemci zabranil odstranit movité véci z Pfedmétu nijmu za ucelem
zajisténi platby dluzného Ndjemného splatného na zdkladé Smlouvy. Do osmi (8) dnu od
zadrZeni movitych véci Pronajimatelem musi byt soudnim vykonavatelem proveden soupis
téchto véci.

Xl. SMLUVNi POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k Uhradé prislusné platby.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 3.2.28 téchto Obchodnich podminek, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. V pripadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu i opakované. Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku
3.2.28 téchto Obchodnich podminek a ukonci Smlouvu pisemnou vypovédi pred uplynutim
sjednané doby najmu proto, Ze ztratil zpUsobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si
Pfedmét najmu najal, pokud by mu to bylo pfipadné umoznéno kogentnim ustanovenim
zakona, je povinen zaplatit Pronajimateli kromé dalSich smluvnich pokut podle téchto
Obchodnich podminek smluvni pokutu za obdobi od data ukonceni Smlouvy do uplynuti
sjednané Doby najmu ve vysi rovnajici se souctu dvojnasobku (2x) mési¢niho Zakladniho
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

najemného v¢. Ceny za Sluzby a c¢astky primérného mésicniho Najemného z Obratu
vypocteného za posledni tfi (3) celé kalendarni mésice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét najmu
uzavren.

Pokud Na&jemce porusi povinnost uvedenou v ¢lanku 7.1 téchto Obchodnich podminek
(provozni zavazek), zaplati Ndjemce Pronajimateli za kazdy den prodleni s fadnym splnénim
povinnosti smluvni pokutu odpovidajici souctu Zakladniho Najemného v¢. Ceny za Sluzby a
Castky pridmérného meésicniho Ndjemného z Obratu vypocéteného za posledni tfi (3) celé
kalendarni mésice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét ndjmu uzavien. Pokud od pocdtku Doby
najmu do poruseni vySe uvedené povinnosti Najemcem neuplynuly tfi (3) celé kalendarni
mésice, za primérné Najemné z Obratu se pro uUcely vypoctu smluvni pokuty povaZuje
trojnasobek (3x) mésicniho Minimalniho najemného z Obratu.

V pfipadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.30 a/nebo ¢lanku 3.2.31
a/nebo ¢lanku 3.2.32 a/nebo ¢lanku 3.2.33 a/nebo c¢lanku 3.2.34 a/nebo ¢lanku 3.2.35 a
/nebo ¢lanku 3.2.37 a/nebo ¢lanku 3.2.41 téchto Obchodnich podminek je Najemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V
pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.17 a/nebo ¢élanku 3.2.19
a/nebo €lanku 3.2.23 a/nebo ¢élanku 3.2.24 a/nebo ¢lanku 3.2.38 a/nebo ¢lanku 3.2.39 a/nebo
¢lanku 3.2.40 téchto Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a
to i vicekrat.

V pfipadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti uvedenych v ¢lanku 8.1 a/nebo 8.3 téchto
Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu rovnajici se souctu dvojnasobku (2x) mési¢niho Zakladniho najemného v¢.
Ceny za Sluzby a ¢astky pradmérného mési¢niho Ndjemného z Obratu vypocteného za posledni
tfi (3) celé kalendaini mésice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét najmu uzavien.

V pfipadé poruseni povinnosti stanovené v ustanoveni ¢lanku 3.2.1 a/nebo ¢lanku 3.2.2
a/nebo ¢lanku 3.2.3 a/nebo ¢lanku 3.2.4 a/nebo ¢lanku 3.2.5 a/nebo ¢lanku 3.2.8 a/nebo
¢lanku 3.2.9 a/nebo ¢ldnku 3.2.10 a/nebo ¢lanku 3.2.11 a/nebo ¢lanku 3.2.12 a/nebo ¢lanku
3.2.13 a/nebo ¢lanku 3.2.14 a/nebo ¢lanku 3.2.15 a/nebo ¢lanku 3.2.16 a/nebo ¢lanku 3.2.18
a/nebo €lanku 3.2.20 a/nebo ¢lanku 3.2.24 a/nebo ¢lanku 3.2.25 a/nebo ¢ldnku 3.2.26 a/nebo
¢lanku 3.2.27 a/nebo ¢lanku 3.2.29 téchto Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

V pripadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP opravnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni povinnosti Najemce uvedenych v ¢l. 6.1 a/nebo ¢l. 6.2 a/nebo ¢l. 6.3
a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo ¢l. 6.5 a/nebo ¢l. 6.6 a/nebo ¢l. 6.7 téchto Obchodnich podminek je
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé
povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni povinnosti Najemce uvedenych v ¢l. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které Pronajimateli v duasledku
poruseni téchto povinnosti Ndjemce vzniknou, zejména naklady, vzniklé v souvislosti s naroky
tfetich stran uplatfiovanych v dlsledku realizovanych Stavebnich Gprav. Timto ustanovenim
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11.10

11.11

11.12

11.13

12.1

12.2

neni dotéeno pravo Pronajimatele na ndhradu skody v plné vysi.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v ¢l. 9.2
a/nebo v ¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za kazidé jednotlivé poruseni. V pripadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty
je Pronajimatel opravnén prostfednictvim LP uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Ndjemce stanovené témito Obchodnimi
podminkami nebo Smlouvou je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dnl od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele a/nebo LP k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na
uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel prostfednictvim LP oprdavnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Neuhradi-li Najemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a
véas, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Narok na nahradu skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle tohoto ¢lanku, neni dotéen.

XIl. UKONCENi NAJMU

Smlouvu lze skoncit:

(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

(b) uplynutim Doby najmu;

(c) vypovédi dle téchto Obchodnich podminek; nebo

(d) pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.

Pronajimatel mize Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

(a) Najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
a pres pisemné upozornéni, v némz je stanovena lhlta pro odstranéni zavadného
stavu, nezjednd napravu; nebo

(b) Najemce je vice nez patnact (15) kalendarnich dni v prodleni s platbou Nadjemného
nebo jakékoli jeho ¢asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a
téchto Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendarnich
dn( po obdrZeni vyzvy k Uhradé dluznych ¢astek; nebo

(c) Nadjemce pres pisemné upozornéni, v némzi je ze strany Pronajimatele stanovena
IhGta pro odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje pozarni bezpecnost stavby
(tzn. Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo poradek; nebo

(d) ma-li byt Budova, v nizZ se Predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana
ve smyslu ¢lanku 13.2 téchto Obchodnich podminek tak, Ze to brani dalSimu uzivani
Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat, a nebude-li mozné premisténi Najemce a Pfedmétu najmu na jinou plochu
a/nebo do jiného prostoru nebo mistnosti v rdmci Letisté; nebo
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12.5

12.6

(e) Najemce prenechd bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét
najmu do podnajmu ¢i k uzivani jiné osobé; nebo

(f) Najemce zménil v Pfedmétu najmu svlj predmét podnikani (zména uzivani prostor
slouzicich podnikdni) nebo zménil sortiment zboZi bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele a/nebo LP; nebo

(g) neaplikuje se

(h) Najemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek.

(i) Najemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozorciho organu
Najemce, popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné Cclend
statutdrnich a dozorcich organd) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele a/nebo Leti$té Praha, a. s. pfipadné jeho pravniho nastupce,
a/nebo (ii) svym jednanim porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy
Pronajimatele a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo
(iii) zpUsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpUsobi Pronajimateli a/nebo Letisti
Praha, a. s. pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
vsak vylu¢né nemajetkovou Ujmu zajmi, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
a/nebo Letisté Praha, a. s. pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym
jednanim snizuje a/nebo hrozi, Ze jednanim Najemce bude sniZeno verejné minéni o
Pronajimateli a/nebo Letisti Praha, a. s. pfipadné jeho pravnim nastupci.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

(a) se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce stane nezpUsobily k uzivani za ucelem najmu
dle Smlouvy; nebo

(b) Pronajimatel pres pisemné upozornéni Najemce po Najemcem stanovené lhaté k
napravé hrubé porusuje své povinnosti pfi Udrzbé a opravach Pfedmétu najmu, k
nimz je povinen.

Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba pro skute¢nosti uvedené v predchozich clancich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1)
mésic a zacina plynout dnem, kdy byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele,
nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, ndhradu ci jiné
kompenzacni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro ucely ¢l. 12.3 pism. (a) se Pfedmét ndjmu povaZuje za
nezplsobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v duisledku poruseni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpist bude
Najemci branit v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi nez jeden kalendaini
(1) mésic béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné casové lhaté
patndcti (15) pracovnich dnl od pisemné vyzvy Nédjemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav
bude z jiného dlvodu zcela ani zC¢asti nezavinéného Najemcem branit Najemci v uzivani
jakékoliv ¢asti Predmétu najmu po dobu delsi neZ tfi (3) kalendarni mésice béhem celé Doby
najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné ¢asové Ihté dvaceti (20) pracovnich dnl
od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil.

Pronajimatel mizZe dorucenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s
ucinnosti k datu doruceni pisemného ozndmeni Najemci pred uplynutim Doby najmu. Takové
odstoupeni mlze byt zaloZzeno na nasledujicich divodech:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

Nadjemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice neZ patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodatec¢né lhaté sedmi (7) kalendarnich dn(
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na treti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na treti osobu
nebo umoini tfeti osobé uzivat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast na zakladé podnajemni
smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
ucinnym zadkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplsoby jeho feseni (dale jen
,Insolvenéni zakon") nebo (ii) soud rozhodne o uUpadku v souladu s Insolvenénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véritell nebo (iv) Najemce sam na sebe poda
insolvenc¢ni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o
povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma pfipadd slouceni nebo splynuti
¢i jiného pfipadu pravniho nastupnictvi); nebo

Nadjemce neziskd ¢i mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd oprdvnéni, schvaleni, souhlasy ¢i licence potfebné k provozovani
predmétu podnikani, k jehoz provozovani se zavazal v této Smlouvé ; nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni
¢innosti v Predmétu ndjmu v souladu s ucelem ndjmu sjednanym ve Smlouvé a
neobnovi svou cinnost v pfimérené lhiaté stanovené Pronajimatelem resp. LP v
pisemné vyzvé Najemci; nebo

Najemce jakymkoliv zplisobem porusi ustanoveni ¢lanku 3.2.29, 3.2.30, 3.2.31 a/nebo
3.2.32 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v nahradni Ih(té patnacti
(15) kalendafnich dnl Ci nezajisti potfebné opatieni k dodrzovani téchto ustanoveni;
nebo

Obrat a Obrat z kurzovych zisk(i (souCet Obratu a Obratu z kurzovych zisk(l) v
jakychkoliv dvou (2) po sobé jdoucich kalendarnich ctvrtletich béhem Doby najmu
nedosahne takové vyse, Ze Najemné z Obratu vypoctené z takového Obratu a Obratu
z kurzovych zisk(i (souctu Obratu a Obratu z kurzovych zisk(l) v danych dvou (2)
kalendarnich ctvrtletich se bude rovnat minimalné Minimalni vysi Najemného z
Obratu; nebo

Najemce nesplni svou povinnost uvedenou v €l. 3.2.42 téchto Obchodnich podminek
a/nebo treti osoba, ktera dle ¢l. 3.2.42 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen
¢astecné, do prav a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu
jakékoliv neuhrazené splatné zavazky v0ci Pronajimateli po Ihaté splatnosti
presahujici Sedesat (60) dnl a/nebo pokud takova tfeti osoba nesplriuje veskeré
podminky v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred
protipravnimi Ciny, stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za
to, Ze tato treti osoba vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se
provozu Letiété, pokud predloZi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni
letectvi Ministerstva dopravy k této otazce; nebo

Nadjemce nesplni jakoukoli svou povinnost vyplyvajici z €l. IX. téchto Obchodnich
podminek; nebo
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(i)

(k)

Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani v
dodatecné primérené |hité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi neZ deset (10) kalendafnich dnl nebo
Najemce pres opakovand upozornéni Pronajimatele a/nebo LP opakované porusi
jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy, pficemz k takovému porusovani bude
dochazet ze strany Najemce, at jiz imysIné nebo z nedbalosti; nebo

Najemce porusi jakoukoliv svoji povinnost uvedenou v ¢l. VI. téchto Obchodnich
podminek; nebo
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13.1

13.2

13.3

()] Nadjemce porusi povinnost na Useku poZarni ochrany a bezpecnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich pozdrné bezpecnostnich zafizeni (PBZ)
véetné hasicich pfistrojd (HP); nebo

(m) Najemce nesloZi Jistotu na Ucet, ve vySi a ve |h(té dle ¢l. VI. Smlouvy, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle Smlouvy a téchto Obchodnich
podminek.

XIll. ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENI
NAJEMCE

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Najemce k jedndni o
premisténi Ndjemce a Pfedmétu ndjmu na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v rdmci Letisté, jeZ je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letisté) a
zékladnich technickych parametr( véetné vyméry a podminek pfistupu zakaznik( a jejich
poctu prfinejmensim srovnatelnd s plvodnim Pfedmétem najmu, a Ndjemce je povinen o
takovém premisténi s Pronajimatelem v dobré vite jednat.

Dlavodem pro premisténi Najemce a Pfedmétu najmu v ramci Letisté mlze byt pouze:

13.2.1 zména marketingové resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potifebu premisténi
Najemce a Pfedmétu ndjmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.2.2 bezpecénost na Letisti ¢i jakdkoliv jind bezpeénostni hlediska z dlvodd, ze kterych bude
nutné ¢i vhodné premistit Najemce a Pfedmét ndjmu; nebo

13.2.3 stavebni zmény na Letisti, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury Letisté.

PoZzaduje-li Pronajimatel pfemisténi Ndjemce a Predmétu najmu z jednoho ¢i vice divodu
uvedenych v tomto ¢lanku a nedojde-li ve |h(té jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k
premisténi Najemce a Pfedmétu najmu k Uplné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o
premisténi Najemce a Pfedmétu ndjmu tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Pfedmétu ndjmu, ktera spociva v nahrazeni stavajiciho Pfedmétu najmu jinym
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13.4

13.5

141

14.2

predmétem najmu, na kterém se Strany dohodly, je kterdkoli smluvni strana opravnéna
odstoupit od Smlouvy s Gcinnosti k okamziku doruceni odstoupeni druhé smluvni strané.

Pronajimatel uhradi Ndjemci veskeré Najemcem skutecné vynaloZené naklady v souvislosti s
realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu v ramci Letisté.

Najemce zUstava pfi realizaci premisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadale vazan Smlouvou ve znéni jejich pripadnych dodatkl reflektujicich
premisténi Ndjemce a Pfedmétu najmu.

XIV. ZAVERECNA USTANOVENI

Ozndmeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim ptipadé stanoveno jinak, veskera oznameni,
Zadosti nebo jind sdéleni u¢inénd nékterou Smluvni stranou na zdkladé Smlouvy budou
ucinéna pisemné a budou povaZovana za fadné ucinénd, jakmile budou dorucena druhé
Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovérfeni doruceni, doporucenou postou,
faxem nebo prostiednictvim datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych Ukonech a autorizované konverzi dokumentdl, v platném znéni (dale jen
»Zakon o datovych schrankach"), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé
nebo na jinou adresu a spojeni, kterou prislusna Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané
zpUsobem podle tohoto ustanoveni.

Veskera oznameni u¢inéna na zakladé Smlouvy budou povaZovana za dorucena:
(a) v okamziku jejich pfedani, pokud budou dorucovana osobnég;

(b) v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pripadé osobniho doruceni nebo doruceni
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorucence v pfipadé doruceni doporuc¢enou postou;nebo

(d) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepreruseného faxového prenosu v pripadé
dorudeni faxem; nebo

(e) v den prihlaseni Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona o
datovych schrankach nebo

(f) v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasilani posty k jejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejsttiku zasilku
nepfevezme (a to vcéetné doporucené posty). Pro vylouceni pochybnosti se
ustanoveni predchazejici véty neaplikuje na ¢l. Xlll., odst. 14.1, pism. e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez
uzavieni dodatku ke Smlouvé na zdkladé pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou
postou k rukdm statutdarniho organu Ndajemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné
Smluvni strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

Zapocteni: Ndjemce neni opravnén zapocditat své zdvazky na pohledavky, které ma za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky tfeti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna. Pronajimatel je
opravnén zapocdist své pohledavky za Ndjemcem jednostranné. Pronajimatel je opravnén
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, vcéetné Jistoty nebo Bankovni zaruky,
ucinénou na zakladé této Smlouvy proti nejstarSim pohleddvkam z této Smlouvy nebo z téchto
Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto Ndjemce pouze pisemné informovat, a to
na adresu uvedenou v hlavi¢ce Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Splnéni dluhu: Ustanoveni § 1932 a 1933 obcanského zakoniku se neuplatni. Pronajimatel
prostfednictvim LP, ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zavazkd a poskytnuté plnéni
nesta¢i na splnéni vsech zavazkd, je opravnén urcit, na jaky zavazek Najemce vUdi
Pronajimateli bude nejdtive plnéno.

Postoupeni prdv_a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy: Najemce je
opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit Smlouvu jako
celek pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele poskytnutym prostfednictvim
LP.

Pfrevod najmu prostor slouziciho podnikdni: Najemce je opravnén prevést ndjem Predmétu
najmu pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Zména vlastnika: Zméni-li se vlastnik Predmétu najmu, pak prejdou prava a povinnosti z najmu
na nového vlastnika. Ndjemce nemd pravo vypovédét Smlouvu a skoncit najem jen proto, Ze
se zménil vlastnik Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky: Smlouva predstavuje spolu se svymi pfilohami Uplnou dohodu Smluvnich
stran o svém predmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré predchozi
pisemné & Ustni dohody a ujednani Smluvnich stran. Zddné zmény nebo dodatky této
Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou ucinény pisemnymi Cdcislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou Smluvnich stran.

Odchylnd ujednani v _Obchodnich podminkdch a ve Smlouvé: Pokud nékterd ustanoveni
Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich podminkach, maji prednost ujednani ve
Smlouvé odchylnd od ujednani v Obchodnich podminkach.

Davérnost informaci: Smluvni strany povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo
ziskané v souvislosti s ni za dlvérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni
strany nesmi Zadna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma
pfipadl, kdy (a) je takové sdéleni vyzadovano zdkonem, nebo (b) pfisluSnymi organy
jednajicimi na zdkladé pravnich predpisd a v souladu s nimi, nebo (c) jsou predmétné
informace jiz vefejné dostupné v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou,
nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradcim pfislusné Smluvni
strany za predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti mléenlivosti ve stejném nebo
dokonce vétsim rozsahu na zakladé smlouvy nebo ze zdkona a Ze Pronajimatel tento zavazek
pfislusného poradce predem prokaze Najemci, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmu pfislusSné Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti dle
Smlouvy druhou Smluvni stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu
zfizovateli ¢i akcionarlim, resp. spolecnikiim, pfislusné Smluvni strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny LP, (h) jsou tyto informace sdéleny zajemcim o koupi Ndjemce nebo
Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém se nachazi Predmét najmu, a to za
predpokladu, Ze jsou LP a tito zdjemci zavazani povinnosti mlcenlivosti ve stejném nebo
vétsim rozsahu jako v tomto odstavci a Ze Pronajimatel tento zavazek pfislusné osoby predem
prokaze Najemci.

Rozhodné prdvo: Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny

Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&anskym zakonikem v platném znéni a daldimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky. Smlouva, Obchodni podminky, ndjemni vztah mezi Pronajimatelem a Ndjemcem a
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prava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou vykladany v souladu s
pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Ndjemce souhlasi, e ukonéeni této Smlouvy se Fidi
vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni §
1765, § 1766, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2227, § 2232, § 2303, § 2305, §
2308, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici
nepouziji.

14.11 Redeni spord: Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vze$lé ze Smlouvy

14.12

nebo v souvislosti s ni smirnou cestou. Pokud se Smluvnim strandm néktery spor nebo
konflikt nepodafri vyfesit smirné v pfimérené lhité nepresahujici v Zadném pripadé tficet (30)
dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfe$en soudy Ceské republiky a bude postupovano v
souladu se zdkony a daldimi pravnimi predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni
oblast. Jako soud pfislusny pro feseni pfipadnych sporl sjednaly Smluvni strany vécné a
mistné prislusny soud Pronajimatele.

Platnost a ucinnost: Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Ucinnosti jakoZto nedilna

soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Ucinnosti.
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2 CESKY
@ AEROHOLDING

PLNA MOC

Cesky Aeroholding, a.s., se sidlem Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08, ICO 248
21 993, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 17005, zastoupena Ing. Radkem Hovorkou, mistopredsedou predstavenstva a
JUDr. Petrem Pavelcem, LL. M., ¢lenem pfedstavenstva, dale jen (déle jen ,,Zmocnitel”)

zplnomocriuje timto

spolecnost Letisté Praha, a.s., se sidlem Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08, ICO: 282
44 532, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu
B, viozka 14003, zastoupena Ing. Jifim Krausem, pfedsedou predstavenstva a Ing.
Milanem Spackem, mistopredsedou predstavenstva spoleénosti, dale jen, (dale jen
sZmocnénec”)

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve véci Spravy nemovitosti dle Smlouvy o
najmu a smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi Zmocnéncem a Zmocnitelem dne
30. 9. 2011, zejména aby Zmocnitele zastupoval pfi uzavirani najemnich smiuv se
stavajicimi najemci ¢i potencialnimi novymi najemci, dodatku k témto smlouvam a pfi
Jjejich ukoncéovani, upravoval a vydéaval splatkové kalendafe najemnich smluv, vyméahal
pohledavky z najemnich smluv a zajistoval komunikaci se vSemi soukromopravnimi a
verejnopravnimi subjekty ohledné administrativnich a dariovych zalezitosti tykajicich
se Spravovanych nemovitych véci.

Jmenovany Zmocnénec je opravnén podepisovat jakakoliv pravni jednani ve vyse
uvedené véci.

Zmochnitel dale prohlasuje, Ze Zmocnénec neni opravnén zplnomocnit ve vyse uvedené
zalezitosti dalsi osoby.

Tato plna moc je platna do 31. prosince 2018. ‘
Ceeky Aaruknlding, a.s.
Jana Ka$para 1069/1
160 08 Praha 6
Ceska republika

@

V Praze dne 30. 12. 2016, za Zmochnitele:

Ing. Radek Hovorka JUDr. Petr Pavelec, LL. M.
mistopredseda predstavenstva ¢len predstavenstva

V Praze dne 30. 12. 2016, za Zmocnénce zmocnéhi bez vyhrad a v plném rozsahu

. Jifi Kraus Ing. Milan $pacek
predseda predstavenstva mistopr'edséda_ predstavenstva



Pfiloha ¢. 7/UZ k Uplnému znéni smlouvy ev.é. 0111000269 o najmu nebytovych prostor a
poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha -
Ruzyné

Prostory T1 MAG

Terminal 1 — 1. podzemni podlazi

a) m.¢. 01137f, 01137g, 01137h

__ m ,




Terminal 1 — 1. nadzemni podlazi

b) m.¢. A130, A130a (Aelia DF)

d) m.¢. B129 (Aelia DF)

f) m.¢. 1284 (Aelia DF)

g) m.¢. 1277, 1277a, 1277b, 1277c, 1277d (Armani)
k) m.¢. 1285 (Eye Love Prague)

1) m.¢. 1281 (Zegna, Ferragamo)

m) m.¢. 178 (Desigual)

0) m.¢. 153 (Aelia DF - WTZ)

g) m.¢. 1286 (Burberry)




Piiloha ¢. 8/UZ ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim
spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné ev.¢. 0111000269

SPECIFIKACE PROVOZOVEN V PREDMETU NAJMU URCENYCH
K MALOOBCHODNIMU PRODEJI ZBOZI A SPECIFIKACE SORTIMENTU

Prostor slouzici podnikani a): Terminal 1; m.¢. 01137f, 01137g, 01137h

- parfémy, toaletni vody, kosmetické pripravky, pletova kosmetika, dekorativni kosmetika,
drogerie,

- cukrovinky, ¢okolada, ¢okoladové vyrobky, kava, €aj, balené alkoholické a nealkoholické
napoje,

- cigarety, tabak, tabakové vyrobky,

- modni zbozi a dopliky, textil, slune¢ni bryle, sportovni zbozi, knihy, cestovni zavazadla,
kabelky, tasky, obuv a elektronika.

Prostor slouZici podnikani b): Terminal 1; m.¢. A130, A130a
- potravinaiské vyrobky, véetne alkoholickych a nealkoholickych napoji,

- tabakové vyrobky, spolu s vyrobky s jejich spotfebou souvisejici,

- cukrovinky, cokolada a ¢okoladové vyrobky, kéva, ¢aj,

- parfémy, toaletni a kosmetické piipravky tuzemské a zahrani¢ni vyroby,
- potravinov¢ delikatesy (pastiky, kaviar, Sunka, atd.),

- promo vyrobky leteckych spolecnosti,

- modni doplnky, cestovni potieby, drobné suvenyry;

Prostor slouzici podnikani d): Terminal 1; m.¢. B129

- potravinaiské vyrobky, véetn¢ alkoholickych a nealkoholickych napoju,
- tabakové vyrobky, spolu s vyrobky s jejich spotfebou souvisejici,

- cukrovinky, cokolada a ¢okoladové vyrobky, kava, caj,

- parfémy, toaletni a kosmetické pfipravky tuzemské a zahrani¢ni vyroby,
- potravinové delikatesy (pastiky, kaviar, Sunka, atd.),

- promo vyrobky leteckych spole¢nosti,

- moédni dopliky, cestovni potieby, drobné suvenyry;

Prostor slouZici podnikani f): Terminal 1; m.¢. 1284
- potravinaiské vyrobky, véetne alkoholickych a nealkoholickych napojt,

- tabakové vyrobky, spolu s vyrobky s jejich spotfebou souvisejici,
- cukrovinky, cokolada a ¢okoladové vyrobky, kava, caj,
- parfémy, toaletni a kosmetické piipravky tuzemské a zahrani¢ni vyroby,

Prostor slouZici podnikani g): Termindl 1; m.¢. 1277, 1277a, 1277b, 1277¢, 1277d
- modni zbozi, parfémy a doplitky znacky Giorgio Armani.

Prostor slouZici podnikani i): Terminal 1; m.¢. 0229, 0229b, 0229¢, m.¢. A125, m.¢. 0259, m.¢. 01117
- skladové prostory, Satny.




Prostor slouzici podnikani K): Terminal 1; m.¢. 1285
- maloobchodni prodej bryli svétovych mddnich znacek pod nidzvem Eye Love Prague
se sortimentem zbozi znac¢ek: Ray Ban, Cartier, Prada, Tom Ford, Gucci, Bulgari Lunettes,
R Cavalli, Maui Jim, Guess, Dior, Dolce&Gabbana, D&G, Oakley, Emporio Armani,
Just Cavalli, Burberry,Versace

Prostor slouzici podnikani I): Terminal 1; m.¢. 1281

- modni zbozi znacek Salvatore Ferragamo a Ermenegildo Zegna (parfémy, tasky, drobné
kozené zbozi, kravaty, Satky, obuv, opasky, doplitky odévni Sperky, sportovni zbozi)

Prostor slouZici podnikani m): Terminal 1; m.¢. 178
- modni zbozi znacky Desigual

Prostor slouZici podnikani n): Terminal 1; m.¢. B125
- zaucelem provozovani administrativni ¢innosti.

Prostor slouZici podnikani 0): Terminal 1; m.¢. 153
- balené alkoholické napoje (destilaty, vina, Sumiva vina, darkové baleni piva);
- balené nealkoholické napoje, kava, ¢aj, pochutiny;
- parfémy, toaletni vody, kosmetické piipravky;
- cigarety, tabak a tabakové vyrobky;
- cukrovinky, cokolada a ¢okoladové vyrobky;
- promo vyrobky leteckych spolecnosti;
- modni dopliiky, cestovni potieby, drobné suvenyry;

Prostor slouzici podnikani p): Terminal 1; m.¢. 0193, 0193a
- denni mistnost

Prostor slouzici podnikani q): Terminal 1; m.¢. 1286, 1286a
- modni zbozi znaky Burberry Tasky a kabelky, Satky a $aly, Penézenky, Plasté, Kosile,

Opasky, Bundy, Polo, Kabaty, Drobné koZzené zbozi, Svetry, Trika, Lehké svetry, Saty,
Rukavice, Ruzné





