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1CQ: 49821065, Cil ; U49827Q6S

Ramcova smlouva
0 spolupraci a o budoucim pripojeni na CZT

1) UNIMEX GROUP, uzavreny investi¢ni fond, a.s.
spole€nost zapséna v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 14196

ICO: 28375025 DIC: CZ28375025
se sidlem Praha 1, Vaclavské nam. 815/53, PSC 110 00

zastoupeny Ing. Petrem Pavlatem - Clenem predstavenstva
(dale take jen ,,Investor#) na strané jedné

a

2) TEPO s.r.o.
spole¢nost zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZka 33933

ICO: 49827065  DIC: CZ49827065 )
se sidlem Mostecka 3210, 272 01 Kladno - Sitna, Ceska republika

zastoupena Ing. Petrem Schbnfeldem - jednatelem
(dale také jen ,, TEPO") na strané druhé
uzavrely dnesniho dne tuto

ramcovou smlouvu o spolupraci a o budoucim pFipojeni na CZT:

.
Uvodni ustanoveni

Investor m& v umyslu realizovat projekt vystavby hobbymarketu na pozemcich pare. &.
2868/6, pare. . 2868/8, pare. ¢. 2880/4, pare. ¢. 2880/6, pare. €. 2880/15. pare. ¢. 2880/96,
pare. €. 2880/97 a pare. €. 2885/3, v k.U. KroCehlavy (dale jen ,,Zamér# a ,,Hobbymarket?).

Specifikace Zaméru je blize obsazena v souhrnné technické zpravé dokumentace pro vydani
rozhodnuti o umisténi stavby, kterou vypracoval EUROPROJEKT spol. s r.0. ICO: 43872999,
jez tvori PFilohu €. | k této smlouvé.

Investor prohlasuje, Ze pfedpoklada vydani prislusného Uzemniho rozhodnuti umisténi stavby
Zaméru (dale také jen ,,Uzemni rozhodnuti Zaméru#) v pribéhu I1l1. kvartalu roku 2024.

Investor se na zakladé Kupni smlouvy a smlouvy o zcizeni sluzebnosti dne 15. 5. 2023,
uzaviené s BEMETT, as., ICO: 26186284 (dale jen ,,Smlouva BEMETTY), stal vyluénym
vlastnikem teplovodniho zafizeni - Casti stavajiciho teplovodu v délce 1085 m (Usek
lomovych bodd L-M), 2 x ocel DN 210 umisténého v pozemcich pare. . 2880/29. pare. C.
2880/99 a pare. €. 2880/15, ve v k.u. KroCehlavy (dale jen ,, Teplovodi), jehoZz technicky
nékres tvori Prilohu €. 2 k této smlouve.

Zaroven Investorovi jako vlastnikovi Teplovodu a opravnénému svédci vécné bremeno -
sluzebnost inZenyrské sité, které opraviiuje opravnéného vlastnim nékladem a vhodnym i
bezpeénym zplsobem vést pres pozemky pare. ¢. 2880/29 a pare. ¢. 2880/99, k.U. Krocehlavy,
Teplovod, provozovat a udrZovat Teplovod v téchto pozemcich (déle také jen ,,SluZzebnost
Teplovodud). Sluzebnost Teplovodu je zfizena jako sluzebnost osobni, zcizitelnd a dédicna
dle § 1265 odst 3 obCanského zdkoniku (V-179/2023-203, V-3402/2023-203) stim, Ze
zcizeni této sluzebnosti je pFipustné pouze ve prospéch osoby, kterdjc vlastnikem Teplovodu.



Projekt vystavby Hobbymarketu pocita s napojenim na CZT prostfednictvim Teplovodu s tir,
Ze predpokladany odbér tepla pro tento Zamér Cini cca 2500 - 3000 GJ/rok (pfedpokladam
poCatek odbéru v r. 2025).

TEPO provozuje soustavu zasobovani tepelnou energii na Gzemi Statutarniho mésta Kladna,
jez je vymezeno licenci udélenou Energetickym regulacnim Gfadem.

S ohledem na skute€nost, Ze smluvni strany maji zajem na tom, aby projektova dokumentace
a realizace vystavby Zaméru v Casti tykajici se rozvodu CZT (horkovod, pfedavaci stanice)
probihala v Uzké spolupréci se spolenosti TEPO, za jeji pIné informovanosti a dohledu, a to
ve vSech fazich povolovacich Ffizeni, uza\<|’raj|' tuto ramcovou smlouvu o spolupréci.

1.
Smlouva o budoucim pfFevodu Teplovodu a sluzebnosti Teplovodu

Investor jako budouci prodavajici a TEPO jako budouci kupujici se v souladu s ustanovenim
§ 1785 a nasl. obCanského zadkoniku dohodli, Ze pocinaje dnem pravni moci Uzemniho
rozhodnuti na umisténi Zaméru, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2030, je Investor opravnén vyzvat
TEPO kuzavieni smlouvy o pfevodu teplovodu a prevodu sluzebnosti (dale také jen
»Smlouva o prevodu Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu™), jejimZ pfedmétem bude:

a) prevod vlastnického prava k Teplovodu dle €l. | odst. 2 této ramcové smlouvy
z Investora na TEPO, ato se vSemi soucastmi a pFisluSenstvim; a

b) prevod Sluzebnosti Teplovodu v rozsahu dle Smlouvy BEMETT dle €l. | odst. 2 této
rdmcove smlouvy z Investora na TEPO; s tim, Ze

cena za prevod vlastnického prava k Teplovodu bude €init 99.000,- K& (slovy: devadesat
deveét tisic korun Ceskych) bez DPH a Uplata za pfevod Sluzebnosti Teplovodu bude Cinit
500,- K¢ (slovy: pét set korun Ceskych) bez DPH (spole¢né také jen ,,Uplata za prevod").

Zévazny vzor Smlouvy o prevodu Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu tvofi Prilohu €. 3
k této ramcové smlouvé.

TEPO se zavazuje uzavfit s Investorem Smlouvu o prevodu Teplovodu a SluZebnosti
Teplovodu nejpozdéji do 60 dnl od doruéeni pisemné vyzvy Investora.

Smluvni strany se zaroveri dohodly, Zze Uplata za pfevod bude v plném rozsahu sloZena do
advokatni uschovy dle volby Investora (dale jen ,,Advokatni Uschova') s tim, Ze z Advokatni
schovy bude uvolnéna ve prospéch Investora do 5 pracovnich dnd poté, co dojde k provedeni
vkladu Sluzebnosti Teplovodu dle Smlouvy o pfevodu Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu
ve prospéch TEPO do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze penézni prostfedky sloZzené do Advokatni Uschovy budou
vlastnictvim TEPO az do okamziku spInéni podminek jejich vyplaty podle tohoto odstavce.

Podrobnéjsi podminky Advokatni uschovy budou obsazeny v pfislusné smlouvé o advokéatni
uschové uzaviené mezi TEPO jako sloZitelem, Investorem jako pfijemcem a advokatem dle
volby Investorajako schovatelem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Investor nejpozdéji do 6 mésicl od uzavieni této ramcové
smlouvy zfidi samostatnym prohlaSenim na svém pozemku pare. ¢. 2880/15, k.0. KroCehlavy,
sluzebnost pro zbyvajici ¢ast Teplovodu v rozsahu dle prislusného geometrického planu pro
vyznaceni rozsahu vécného bfemene, ktery na zékladé zameéfeni skute¢ného pribéhu necha
vypracovat na své naklady Investor (dale také jen ,,SluZzebnost zbyvajici ¢asti Teplovodu™).
Smluvni strany se z&roveri dohodly, Ze TEPO neni povinno uzavfit Smlouvu o prevodu
Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu dle tohoto €lanku dfive, nez bude proveden vklad
Sluzebnosti zbyvajici ¢asti Teplovodu do katastru nemovitosti.
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Smluvni strany se dale dohodly, Ze vyzva kuzavieni Smlouvy o prevodu Teplovodu a
Sluzebnosti Teplovodu bude provedena prostfednictvim doporuc¢eného dopisu adresovaného
druhé smluvni strané, a to na adresu uvedenou v zahlavi této ramcové smlouvy, pfipadné na
adresu uvedenou v obchodnim rejstfiku.

Smluvni strany se zarover dohodly, Ze nedojde-li k provedeni vkladu Sluzebnosti Teplovodu
ve prospéch TEPO do katastru nemovitosti, zajisti Investor na své néklady zfizeni této
sluzebnosti v odpovidajicim rozsahu a jeji zapis do katastru nemovitosti ve prospéch TEPO
jinak (sjednani nové sluzebnosti pro Teplovod pfimo s vlastnikem dotenych pozemk{ apod.).

Vybudovani napojeni na Teplovod
Smluvni strany se dohodly, Ze zéasobovani Hobbymarketu bude provadéno teplovodnim

potrubim napojenym na Teplovod dle €l. | odst. 2 této ramcové smlouvy dle schématu, ktery
tvori PFilohu €. 4 k této ramcové smlouvé (dale jen ,,Budované teplovodni potrubi®).

Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze

» projektovou dokumentaci, veSkerd vefejnopravni povoleni k realizaci Budovaného
teplovodniho potrubi (Uzemni rozhodnuti apod.) zajisti na své naklady TEPO s.r.o.;

« stavebni pfipravenost (véetné souhlasu vlastnikl dotenych nemovitosti, nebude-li
vlastnikem sdm Investor) zajisti na své néklady Investor; a

» Investor poskytne soucinnost pfi ziskavani veskerych povoleni a souhlasd pro realizaci
Budovaného teplovodniho potrubi ajeho pfipojeni na CZT.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim rozdéleni naklad( na realizaci této ¢asti Zaméru:

e zemni préce budou provedeny na néklady Investora (vCetné nezbytné stavebni
pfipravenosti v rozsahu uvedeneém v priloze €. 9 této rAimcové smlouvy).

e porizeni materidlu a montaZz Budovaného teplovodniho potrubi (tj. bez zemnich praci)
budou provedeny na naklady TEPO.

TEPO zajisti na sveé naklady materidl a polozeni predizolovaného potrubi Budovaného
teplovodniho potrubi véetné vSech nezbytnych soucasti a pFisluSenstvi (Sachty pro uzaviraci
ventily) a jeho fadné fungovéni a dale fadné napojeni na CZT tj. bez zemnich praci, které
zajisti Investor. TEPO poskytne na zakladé vyzvy Investora soucinnost pfi provadéni
zpétného zasypu na poloZené potrubi (technologicky predpis, stavebni dozor).

Smluvni strany se dale dohodly, Ze TEPO se stane vlastnikem Budovaného teplovodniho
potrubi nejpozdéji po jeho dokonceni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze na pozemcich dotéenych pribéhem Budovaného
teplovodniho potrubi bude nejpozdéji po dokonCeni a zaméfeni skuteCného stavu zfizeno ve
prospéch TEPO jako provozovatele vécné bfemeno - sluZzebnost inZenyrské sité.

Zavazny vzor Smlouvy o zfizeni sluzebnosti inZenyrskeé sité tvofi PFilohu €. 5 k této rAmcové
smlouve.

V.

Vybudovani nové predavaci stanice

Investor zajisti na své naklady projektovou dokumentaci, pfislusna verejnopravni povoleni a
stavebni pFipravenost pro umisténi pfedavaci stanice v objektu Hobbymarketu.

TEPO na své néklady fadné vystroji technologickou Cast predavaci stanice dle svych
standard( a poZadavk( na komunikacni systémy (véetné MaR) a vybuduje pFivodni potrubi
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spojujici Budované teplovodni potrubi a pfedavaci stanici, umoznujici jeji Fadné fungovani
napojeni na CZT.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude ve prospéch TEPO zapsana
vyhrada vlastnictvi predavaci stanice jakoZto vyhrada vlastnictvi stroje dle ust. § 508
obcanského zakoniku, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy katastralni Gfad vyda
rozhodnuti o zapisu objektu Hobbymarketu do katastru nemovitosti. Pro vylouceni
pfipadnych pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze i pfesto, Ze bude technologie pfedavaci
stanice upevnéna k nemovitosti, nestava se soucasti nemovitosti a zlistava vlastnictvim TEPO,
coz bude stvrzeno zapisem vyhrady vlastnictvi stroje do katastru nemovitosti ve Ih(ité
stanovené v tomto ujednani.

Zéavazny vzor Smlouvy o zfizeni vyhrady vlastnictvi k technologii pfedavaci stanice tvofi
Prilohu €. 6 k této ramcové smlouve.

Zaroven bude ve prospéch TEPO jako opravnéného zfizeno vécné bfemeno - sluZebnost pro
umisténi a provoz technologie pfedavaci stanice a pfivodniho potrubi.

Zévazny vzor Smlouvy o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité pro umisténi a provoz
technologie predavaci stanice tvofi PFilohu €. 7 k této rAmcové smlouve.

Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna vyzvat
druhou smluvni stranu k uzavieni smluv, jejichZ zavazné znéni jsou uvedeny v Pfilohach €. 6
a €. 7, ato bez zbytecného odkladu po zapisu objektu Hobbymarketu jako budovy do katastru
nemovitosti. Vyzvana smluvni strana se zavazuje tyto smlouvy uzavfit nejpozdéji do 30 dnd
od obdrzeni vyzvy vyzyvajici smluvni strany.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pripojku elektro pro predavaci stanici zajisti na své
naklady Investor, pfipojovaci poplatky CEZ Distribuce, a.s. uhradi TEPO.

V.
Spole€né principy a Uzemni Fizeni
. Smluvni strany se dohodly, Ze projektovou dokumentaci veSkerych budovanych rozvodnych
tepelnych zafizeni, svyjimkou Budovaného teplovodniho potrubi dle ¢&l. Il odst. 1 této
ramcové smlouvy a technologické Casti pfedavaci stanice dle ¢l. 1V této ramcové smlouvy, ve
v8ech stupnich zajisti na své néklady Investor. TEPO se zavazuje poskytnout mu k tomu
nezbytnou konzultaéni soucinnost.

. Projektovd dokumentace a vystavba Zaméru v Casti tykajici se rozvodu CZT (horkovod,
pfedavaci stanice, teplovodni pfipojky) bude probihat v uzké spolupraci s TEPO s.r.o., za pIné
informovanosti a dohledu, a to ve v3ech fazich povolovacich Fizeni.

. TEPO s.r.o. poskytne pro Gcely Uzemniho fizeni Investorovi na jeho Zadost souhlas se
Zamérem a stanovi k tomu své podminky dle platnych a ¢innych pravnich predpisl (zejm.
z&k. €. 458/2000 Sh., energeticky zakon, a prislusné provadéci pfedpisy), a to za pfedpokladu,
Ze Zamér bude odpovidat podminkam spoluprace sjednané v této ramcové smlouve.

Smluvni strany dohodly, Ze nebude-li z diivod( leZicich na strané Investora uzaviena Smlouva
0 prfevodu Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu dle €l. 1l. odst. 1 této rdmcové smlouvy
nejpozdéji do 30. 6. 2025, je Investor povinen, pocinaje 1. 7. 2025 zacit hradit spolecnosti
TEPO meésicni pausalni prispévek na naklady provoz a udrzbu Teplovodu ve vysi 15.000,- K¢
(slovy: patnéact tisic korun Ceskych) mési¢né do doby, nez se TEPO stane vlastnikem
Teplovodu a opravnénym ze Sluzebnosti Teplovodu.



VI.

Budouci smlouva o dodavkach tepla

1. Smluvni strany spolecné prohladuji, Ze budou-li dodrzeny vySe uvedené ramcové principy,
jsou pripraveny spolupracovat na pfipravé realizace pfipojeni Zaméru na CZT, pfipadné jiny
zdroj tepla, ktery bude provozovan spolecnosti TEPO.

2. Bude-li podoba realizovaného zaméru odpovidat v podstatnych rysech podminkam dle této
smlouvy a jejim pripadnym dodatkim (¢l. VII odst. 2 této smlouvy) a platné a G¢inné pravni
Upravé, TEPO bude dodavat do Hobbymarketu teplo v dohodnutych parametrech, a to na
zakladé pfislusné smlouvy o dodavkéach tepla (dale jen ,,Smlouva o dodavkéach teplall).

Aktualni vzor Smlouvy o dodavkach tepla tvofi PFilohu €. 8 této rAmcove smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva o dodavkach tepla bude uzaviena po dokonceni
Hobbymarketu s tim, Ze nebude-li od pocatku odbératelem pfimo provozovatel
Hobbymarketu (UNI HOBBY, a.s., pfipadné jiny subjekt), uzavie tuto smlouvu jako
odbératel pfimo Investor stim, Ze TEPO se zavazuje na zakladé Z&dosti Investora umoznit,
aby na stranu odbératele ze Smlouvy o dodavkéch tepla mohl vstoupit jiny subjekt jako
provozovatel Hobbymarketu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze Smlouva o dodavkéch tepla bude uzaviena na dobu nejméné
15 let od zahjeni odbéru Hobbymarketem. Nedohodnou-li se G€astnici spolu pisemné jinak,
nejméné po tuto dobu bude CZT (pfip. ve spojeni sjinym zdrojem tepla provozovanym
spoleCnosti TEPO) vyhradnim zdrojem tepla do systému vnitrniho rozvodu tepla
Hobbymarketu (uzavieny otopny okruh napojeny na predavaci stanici, ktera bude odebirat
teplo od spolecnosti TEPO jako dodavatele a provozovatele rozvodného tepelného zafizeni).
Smluvni strany se zaroveri dohodly, Ze nebudou-li odbératelem plnény parametry pro
dochlazovani otopné vody dle uzaviené Smlouvy o dodavkach tepla nebo pozéada-li o to
odbératel pisemné TEPO, odpoji TEPO po dohodé s pFislusSnym odbératelem Hobbymarket
od CZT. Odpojeni dle tohoto ujednani mdze byt realizovano jen v obdobi mezi 1.6.- 15. 9.
pfislusného kalendarniho roku, pokud se smluvni strany pfedem pisemné nedohodnou jinak;
odbératel vSak nesmi ani v takovém pfipadé napojit do vySe uvedeného uzavieného otopného
okruhu, napojeného na pfedavaci stanici, jiny zdroj tepla.

Aktuélni parametry pro dochlazovéni otopné vody jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 k vzorové
Smlouvé o dodavkach tepla dle Prilohy €. 8 této smlouvy.

VII.
Zavéretna ujednani
1. Tato ramcovd smlouva je platnd okamZikem jeho podpisu obéma jejimi stranami. Tato
rdmcova smlouva nabyva ucinnosti v souladu sust. § 6 odst. 1. zakona ¢. 340/2015 Sh.,
0 zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru
smluv (z&kon o registru smluv), dnem jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv.

2. Tuto rdmcovou smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
obéma jejimi stranami. Smluvni strany v této souvislosti v souladu s ustanovenim § 564
obcanského zakoniku vyslovné vylucuji jinou formu.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato ramcova smlouva i nasledné dodatky k ni mohou
podlehat informacni povinnosti dle z&k. ¢. 106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim,
a dle zak. €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zadné ustanoveni této ramcové smlouvy
nepovazuji strany za obchodni tajemstvi a podpisem této rdmcové smlouvy bezvyhradné
souhlasi sjejim uverejnénim véetné jejich zmén a dodatkd v rozsahu pozadovaném Geskym
pravnim fadem.



4. PFilohami této ramcové smlouvy jsou

PFiloha €. 1 - Souhrnna technicka zprava k DUR Zaméru

PFiloha c. 2 - Technicky nékres Teplovodu, celkova situace

Priloha c. 3 - Vzorové znéni Smlouvy o prevodu Teplovodu a Sluzebnosti Teplovodu

PFiloha c. 4 - Zokres situace napojeni Teplovodu na Hobbymurket

PFiloha €.5- Vzorové znéni smlouvy o zFizeni sluzebnosti Teplovodu na pozemku investora
PFiloha €. 6 - Vzorové znéni smlouvy o zFizeni vyhrady vlastnictvi k pFedavaci stanici

PFiloha €. 7 — Vzorové znéni smlouvy o zf¥izeni sluzebnosti pro umisténi a provoz predavaci stanice
PFiloha &, 8 - Vzorové znéni smlouvy o dodavkéach tepla

PFiloha ¢* 9 — Rozsah nezbytné stavebni pFipravenosti pro napojeni na Teplovod

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze jsou si védomy, Ze Prfilohy €. 3, 5, 6, 7 a 8 jsou
vzorovymi texty, které mohou v pribéhu do jejich uzavieni byt upraveny ¢i doplnény
v zavislosti na vyvoji pravnich predpisti ¢i zmén vyvolanych zmény pfi realizaci staveb.
Smluvni strany takovy stav nepovaZuji za prekdzku uzavieni smluv, pokud nedojde ke
zménam v zakladnich vécnych parametrech.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato ramcova smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né vdle,
ramcovou smlouvu precetly, sjejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Prazedne e, 2024 V Kladné dne A7:..... 2024
Ing. Petr Pavlat Ing. Petr Schflnfeld
Clen predstavenstva jednatel
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