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Smlouva o podnajmu prostor slouzicich podnikani v HoleSovické trznici
Cislo smiouvy: TTOBCH/NEBYT/168

uzavirana stranami podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen

,NOZ")

(déle jen ,Smlouva“)

I SMLUVNIi STRANY

Vystavisté Praha, a. s.

se sidlem: Vystavisté 67, Bubenec, 170 00 Praha 7

IC: 256 49 329

DIC: CZ25649329 (je platcem DPH)

zastoupena: Tomasem Hiblem, pfedsedou piedstavenstva

a Ing. Vaclavem Novotnym, mistopfedsedou predstavenstva

registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZzka 5231
bankovni spojeni: 201 534 0111/6000 vedeny u PPF Banka, a.s.
(dale jen ,ndjemce" na strané jedné)

a
Easy Café s.r.o.
se sidlem: Ceskomoravska 2255/12a, Liber, 190 00 Praha 9
IC: 065 48 067
DIC: CZ06548067
zastoupena : Sté&panem Janovskym, jednatelem spoleénosti
registrace v OR: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 284079
bankovni spojeni: 2401793821/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s.

(dale jen ,podnadjemce" na strané druhé)

Najemce a podnajemce jsou dale spolec¢né oznacovani jako ,Smluvni strany® nebo ,Strany*

1.

II. UVODNi USTANOVENI

Ndjemce je podle Smlouvy o zajisténi spravy a najmu arealu Vystavisté Praha
¢. SPR/35/04/010655/2021 uzaviené dne 11.01.2021 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13.10.2021
(dale jen ,Najemni smlouva“), mezi Hlavnim méstem Praha, jako pronajimatelem (dale jen
»vlastnik“) a Najemcem, najemcem souboru nemovitych véci nachazejicich se v arealu byvalych
jatek na adrese v Praze 7 - HoleSovicich, Bubenské nabfezi ¢.p. 306, a to pozemkl parc.
€. 1188/1, 1189, &. 1190 a 2318/2, zapsanych na LV 368 pro obec Praha, katastralni uzemi
HoleSovice, u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, které
tvofi areal Prazskeé trznice (dale jen ,HoleSovicka trznice” nebo ,areal HoleSovické trznice).

Najemce upozorfiuje podnajemce, Ze areal HoleSovické trZznice je kulturni pamatkou ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen jako
.zakon o statni pamatkové péci“). Jakykoliv stavebni zasah v/na pfedmétu podnajmu je proto
nutné pfedem pisemné projednat s najemcem, vlastnikem a pfisluSnymi organy statni

Podnajemn{ smlouva — Holesovicka trznice 2|Stranka



pamatkové péce, a pokud je k takovému zasahu nezbytny souhlas organu statni pamatkové
péce dle zakona o statni pamatkové péci potieba, nelze bez jeho vydani provést jakykoliv
stavebni zasah v/na pfedmétu najmu ze strany podnajemce.

3. Podnajemce bere na védomi, Ze vlastnik HoleSovické trznice, kterym je hl. m. Praha, realizuje
a i v budoucnu ma zajem realizovat revitalizaci HoleSovické trznice a s tim spojené stavebni
upravy a rekonstrukéni prace HoleSovickeé trznice (dale jen ,Revitalizace HoleSovické trznice®).
V souvislosti s Revitalizaci HoleSovické trznice se pfedpoklada omezeni vyuziti HoleSovické
trznice v navaznosti na provadéni konkrétnich stavebnich praci, pfi¢emz tato konkrétni omezeni
neni mozné ke dni uzavieni této smlouvy podrobné specifikovat. Podnajemce uzavira tuto
smlouvu s plnym védomim Revitalizace HoleSovické trznice a bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze mu z titulu Revitalizace HoleSovické trznice nenalezi narok na slevu z ceny podnajmu a ani
jiny narok vici najemci s vyjimkou pfipadu, kdy z pokynu najemce bude podnajemce povinen
prerusit vykon podnikatelské Cinnosti v predmétu podnajmu. V takovém pfipadé ma podnajemce
narok na slevu z ceny podnajmu za dobu takovéhoto pferuseni vykonu podnikatelské Cinnosti
podnajemcem v pfedmétu podnajmu. Smluvni strany ujednaly, Ze jiné naroky podnajemce vUci
najemci mu nenalezi.

4. Najemce je na zakladé Najemni smlouvy opravnén pienechat prostory slouzici podnikani
uvedené v této Smlouvé, jez se nachazi v HoleSovické trznici, podnajemci do podnajmu za
smluvnich podminek vyplyvajicich z této Smlouvy. Podnajemce ma zajem si tyto prostory od
najemce podnajmout pro ucCely svého podnikani za smluvnich podminek uvedenych v této
Smlouvé.

. PREDMET PODNAJMU

1. Najemce touto Smlouvou pfenechava podnajemci do podnajmu prostor slouzici podnikani
vymezeny prodejnim stankem nachazejicim se v Hale 22, kterou se rozumi stavba umisténa
v arealu HoleSovické trznice na pozemku parc. €. 1188/1 v obci Praha, kat. uzemi HoleSovice,
a to v jeho severni Casti, jez je oznaCena €. 22 a slouzi ke stankovému prodeji. Konkrétné se
jedna o nize uvedeny prostor (zaskrtne se zvoleny typ prodejniho stanku):

TYP PRODEJNIHO STANKU V HALE 22: ZVOLENY TYP STANKU:
Stanek typu A ANO [] NE [X
Stanek typu B ANO [] NE [X
Stanek typu C ANO [X NE []

Stanek typu D (viastni stanek podnajemce) ANO [] NE X

(dale jen spole¢né "predmét podnajmu”)

a podngjemce tento predmét podnajmu do podnajmu pfijima od najemce za smluvnich podminek
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pfedmét podnajmu vymezeny podnajemcem zvolenym typem
prodejniho stanku je vyznacen na planku Haly 22, ktery tvofi nedilnou Pfilohu €. 1 této Smiouvy.

2. Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce nezaruCuje podngjemci misto
konkrétniho umisténi zvoleného typu prodejniho stanku v Hale 22. Umisténi podnajemcem
zvoleného typu prodejniho stanku v Hale 22 je najemce opravnén podle svého uvazeni ménit
dle provoznich potfeb najemce a podnajemce s timto bez vyhrad souhlasi. Najemce zajistuje
podnajemci vyhradné to, Ze podnajemcem zvoleny typ prodejniho stanku bude umistén
v Hale 22.

Podnajemn{ smlouva — Holesovicka trznice 3|Stranka



V pfipadé, Ze jsou v objektu, ve kterém se nachazi predmét podnajmu a/nebo v arealu
HoleSovické trznice spolecné cesty, spoleCné chodby a schodisté, které jsou uréeny k uzivani
vice osob, budou tyto €asti uzivany témito osobami spole¢né s podnajemcem a podnajemce
neni opravnén branit jiné tfeti osobé v uzivani téchto prostor.

Pfedmét podnajmu je podnajemci pfenechavan s jeho zafizenim (mobilidfem), uvedenym
v Pfedavacim protokolu movitého majetku, ktery je nedilnou Pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pfedmét podnajmu bude ke dni U€innosti této Smlouvy najemcem protokolarné predan
podnajemci. Podnajemce podpisem protokolu o pfedani predmétu podnajmu potvrdi, Ze pfedmét
podnajmu, v€etné jeho vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 2 této Smlouvy, shledava ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a ke stavu pfedmétu podnajmu véetné jeho vybaveni
specifikovanému v Pfiloze €. 2 nema zadnych namitek.

Podnajemce je povinen vyzadat si pisemné stanovisko najemce pfed instalaci novych spotfebici
s pfikonem v celkovém Uhrnu nad 5 kW. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce neni
podnajemce opravnén instalaci provést. V pfipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni odpovida
podnajemce za pfipadné vzniklé Skody.

IV. UCEL PODNAJMU

Pfedmét podnajmu je podndjemci pfenechan za u€elem provozovani prodejniho stanku,
a to k prodeji nize uvedeného sortimentu prodavaného zbozi (dale jen ,ucel podnajmu®):

- Maso zvéfina a vyrobky ze zvéfiny z produkce Lesy Ceské republiky s.p.

Podnajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu najemce ménit ucel
podnajmu uvedeny v této Smlouvé a ani sortiment prodavaného zbozi na prodejnim stanku.

V. ROZSAH UZiVANi PREDMETU PODNAJMU

Podnajemce prohlasuje, ze ma k datu uzavieni této Smlouvy ke smluvenému ucelu uzivani
pfedmétu podnajmu veskera potfebna opravnéni (povoleni) a tyto se zavazuje udrzovat
v platnosti po celou dobu ftrvani této Smlouvy. Vypis podnajemce zobchodniho
rejstiiku/zivnostenského rejstfiku tvofi nedilnou PFilohu €. 3 této Smiouvy.

Podnajemce se zavazuje predmét podnajmu uzivat vyluéné k ucelu podnajmu uvedenému
v Clanku IV. této Smlouvy.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce pfenechat pfedmét
podnajmu nebo jeho &ast do podnajmu jiné tfeti osobé.

Podnajemce je povinen zdrzet se uzivani & umoznit uzivani predmétu podnajmu nebo jakékoliv
jejich Casti pro €innosti nebo uUcel, které by mohl byt protipravni, pfipadné trestny ve smyslu
trestniho zakoniku nebo poskozujici dobrou povést ngjemce nebo HoleSovické trznice anebo by
mohl byt nebezpelny nebo by mohl vést ke snizeni ¢astky pfipadajici na pojistné plnéni najemce
nebo vlastnika arealu HoleSovicka trznice z titulu vzniku pojistné udalosti v pfedmétu podnajmu
nebo v arealu HoleSovické trznice.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce prevést nebo
postoupit jakakoli prava z této Smlouvy na tfeti osobu. Pokud by tak podnajemce ucinil bez
pfedchoziho pisemného souhlasu najemce, je takovyto pfevod prav od pocatku neplatny
a najemce je opravnén z divodu takovéhoto poruseni smluvni povinnosti podnajemcem tuto
Smlouvu jednostranné vypovédét.
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6. Podnajemce je povinen udrzovat si svou zpusobilost a povoleni pro vykon podnikatelské €innosti
k ucelu, pro ktery byl pfedmét podnajmu podnajat po celou dobu trvani této Smlouvy a informovat
najemce pisemné o jakychkoliv zménach svého pravniho statutu a zménach v osobé
statutarniho zastupce a ovladajici osoby podnajemce.

7. Podnajemce je povinen dodrZovat v pfedmétu podnajmu vedkeré obecné zavazné pravni
predpisy a rozhodnuti pfedstavenstva najemce, zejména pak nize uvedena zavazna nafizeni
a predpisy vztahujici se k arealu HoleSovické trznice (dale jen ,Zavazna dokumentace®):

(i) Smeérnici pro plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v arealu HoleSovickeé trznice,
ktera je v aktualni podobé publikovana na www.holesovickatrznice.cz;

(i) Provozné bezpecénostni fad arealu HoleSovické trznice, ktery je v aktualni podobé
publikovan na www.holesovickatrznice.cz;

(iii) Informace o rizicich, ktera je v aktualni podobé publikovana na
www.holesovickatrznice.cz;

(iv) Dopravni fad arealu HoleSovické trznice, ktery je v aktualni podobé publikovan
na www.holesovickatrznice.cz;

(v) Provozni fad Haly 22, ktery je v aktualni podobé publikovan na
www.holesovickatrznice.cz

Podnajemce podpisem této Smilouvy prohlasuje, ze se pfed podpisem této Smlouvy dukladné
seznamil se Zavaznou dokumentaci a s povinnostmi, které vyplyvaji pro podnajemce ze
Zavazné dokumentace. Podnajemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, ze s povinnostmi
vyplyvajicimi ze Zavazné dokumentace bez vyhrad souhlasi a zavazuje se je dodrzovat po celou
dobu trvani podnajmu podle této Smlouvy. Podnajemce je povinen v intencich povinnosti
vyplyvajicich ze Zavazné dokumentace proskolit své zaméstnance a osoby spolupracujici
s podngjemcem v pfedmétu podnajmu. Najemce je opravnén meénit Zavaznou dokumentaci
stim, Ze jakékoli zmény Zavazné dokumentace budou najemcem oznameny podnajemci
zvefejnénim zmény Zavazné dokumentace na shora uvedenych webovych strankach najemce.
Jakakoliv zména Zavazné dokumentace nabyva ucinnosti okamzikem jejiho zvefejnéni na vyse
uvedenych vefejné dostupnych webovych strankach najemce. Podngjemce je povinen se
s takovouto zménou Zavazné dokumentace seznamit, a pro tyto ucely je povinen sledovat
v tomto odstavci uvedené vefejné webové stranky najemce.

VI. UPRAVY PREDMETU PODNAJMU

1. Smluvni strany se dale dohodly, Ze podnajemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény nebo
Upravy pfedmétu podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen udrZovat prodejni stanek na své naklady v fadném technickém stavu.

Podnajemce je povinen strpét inventarizaci majetku vedeného v U&etnictvi nadjemce Ci vlastnika
a kontroly stavu pfedmétu podnajmu a prodejniho stanku.

VIl. DOBA PODNAJMU A OTEVIRACIi DOBA

1. Najemce pfenechava podnajemci vtéto Smlouvé specifikovany prfedmét podnajmu
do podnajmu na dobu neurditou s ucinnosti ode dne 01.03.2024.
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2. Podnajemce se zavazuje dodrzovat oteviraci dobu prodejniho stanku, tj. zajistovat prodej zbozi
na prodejnim stanku v sortimentu specifikovaném v &l. 1V odst. 1 této smlouvy v tomto €ase:

Den v kalendainim tydnu: Oteviraci doba
Pondéli 7,30- 17,00
Utery 7,30- 17,00
Stfeda 7,30-17,00
Ctvrtek 7,30 - 17,00
Patek 7,30- 17,00
Sobota 7,30 — 14,00
Nedéle zavieno

Tato povinnost podnajemci nevznika ve dnech zakonného omezeni oteviraci doby.

Podnajemce je opravnén provozovnu zavfit za u€elem sanitarnich a technickych oprav na dobu
maximalné 25 dnu v kalendarnim roce.

3. Doba podnajmu skonci za podminek uvedenych v ¢lanku XIV. této Smlouvy.

Viil. UHRADA ZA PODNAJEM A UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE
SPOJENO S PODNAJMEM

1. Podnajemce je povinen hradit najemci za uzivani pfedmétu podnajmu podnajemné v terminech,
ve vysi a zpusobem uvedenym v této Smlouvé.

2. Mésicni podnajemné za pfedmét podnajmu véetné jeho zafizeni (mobiliafe) se sjednava
na Castku ve vysi:
xxx K& bez DPH

(slovy: xxx korun Ceskych)

(dale jen ,cena podnajmu“ nebo ,podnajemné®).

3. Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem, sestava ze dvou &asti, a to ze
zakladnich sluzeb poskytovanych najemcem podnajemci z titulu této Smlouvy a dale ze sluzeb,
které si bude podnajemce zajiStovat sdm na vlastni naklady na zakladé pfimé dodavatelsko-
odbératelské smlouvy.

Zakladnim sluzbami se rozumi (dale jen ,Zakladni sluzby*):

a) sluzby, které bude najemce poskytovat podnajemci po dobu trvani podnajemniho vztahu,
kterymi se rozumi:

= dodavka elektrické energie
» dodavka vody

» dodavka tepla
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» odvoz tfidéného komunalniho odpadu (vyjma gastro /biologického odpadu) s tim, ze
podnajemce je povinen tfidit odpad dle jeho druhu a tento odkladat do odpadnich nadob
za tim ucelem najemcem zajisténych pro podnajemce

= kompostér v arealu HoleSovické trznice
= ostatni provozni sluzby - sluzby specifikované v Eviden&nim listu — Pfiloha ¢. 5

b) ze sluzeb, které si zajisti podnajemce samostatné na svlj naklad na zakladé pfimych
dodavatelskych smluv s poskytovateli sluzeb, kterymi se rozumi:

» odvoz gastro / biologického odpadu z provozu podnajemce

4. VeSkeré ceny (cena za podnajem i cena sluzeb) jsou uvedeny bez DPH. K cenam bude
najemcem uc¢tovana prislusna sazba DPH podle platnych pravnich predpist.

5. Najemce je opravnén kazdoro€né, jednostrannym pravnim ukonem, upravit/meénit vysi
podnajemného o ro¢ni miru inflace vyhlaSenou za pfedchazejici kalendafni rok, vyjadfenou
pomoci indexu spotfebitelskych cen podle pridmérné roéni miry inflace vyhlasené Ceskym
statistickym dfadem. Tato zména ceny podnajemného bude realizovana vzdy s uéinnosti
od 1. dubna daného roku a bude podnajemci oznamena prostfednictvim nového platebniho
kalendare na podnajemné vystaveného najemcem, soucasné s novym platebnim kalendarfem
podnajemce obdrzi i pisemné vyrozuméni, ve kterém bude i uvedena i procentualni vyse
valorizace podnajemného najemcem o inflaci. Najemce je opravnén dle svého rozhodnuti
neuplatnit plnou vysi valorizace podnajemného o inflaci vyhladenou Ceskym statistickym
uradem. Smluvni strany se dohodly, Zze podnajemné nebude snizovano v pfipadé deflace. Prvni
valorizace podnajemného je moZna s ucinnosti od nasledujiciho roku po uzavfeni této
Smlouvy.

IX. PLATNOST UHRADY ZA PODNAJEM A UHRADY ZA ZAKLADNI SLUZBY, JEJICHZ
POSKYTOVANI JE SPOJENO S PODNAJMEM A PLATEBNi PODMINKY

1. Uhrada za cenu podnajmu je splatna na zakladé této Smlouvy a k ni najemcem vydaného
Platebniho kalendafe podnajemného a poplatkd za sluzby (dale jen ,platebni kalendar®),
a to vzdy nejpozdéji do 5-tého dne kalendarniho mésice, za ktery se cena podnajmu hradi.
Platebni kalendaf na obdobi do skon&eni prvniho kalendarniho roku trvani Smlouvy je
najemcem vydan spoleCné s uzavienim této Smlouvy. Platebni kalendaf na obdobi
nasledujiciho kalendafniho roku bude najemcem vydan a dorucen podnajemci do

posledniho dne mésice prosince pfedchazejiciho roku na kalendarni rok nasleduijici.

2. Uhrada ceny podnajmu na obdobi prvniho mésice je splatna na Get najemce uvedeny
v této Smlouvé do 14 dnud ode dne uzavieni této Smiouvy.

3. Uhradu za Zakladni sluzby je podnajemce povinen hradit najemci spoleéné s cenou
podnajmu ve lhuté stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

4. Splatnosti vSech plateb jsou stanoveny do 5-tého dne kalendafniho mésice, za které se tyto
platby hradi. Z davodu spravnosti vykazovani plateb v Kontrolnim hlaSeni k DPH, je
Podnajemce povinen hradit platby nejdfive 1. den kalendainiho mésice, za ktery pfinalezi
platba podnajemného.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze zalohy na Zakladni sluzby a ¢astku za Ostatni provozni sluzby
je najemce opravnén jednostrannym oznamenim zvysSit v pfipadé, ze v prubéhu
kalendarniho roku dojde ke zvySeni cen sluzeb (nebo kterékoli ze sluzeb), respektive dojde
ke zmeéné nakladl na zajiSténi Zakladnich sluzeb a Ostatnich provoznich sluzeb
poskytovanych spolu s podngjmem. Zména vysSe zalohy na Zakladni sluzby a celkové
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sjednané Castky za Ostatni provozni sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu je
ucinna nasledujicim kalendafnim mésicem po pisemném oznameni nové vySe zalohy
podnajemci a pfedanim platebniho kalendare.

X. DALSIi POVINNOSTI PODNAJEMCE

1. Podnajemce se zavazuje, ze v pfedmétu podnajmu nebude poskytovat sluzby ani obchodovat
se zbozim, které je zpUsobilé vzbuzovat verejné pohorSeni, zejména s ohledem na poslani
a charakter arealu HoleSovické trznice, ve kterém je pfedmét podnajmu umistén. Podnajemce

se zavazuje neprovozovat a nestrpét v pfedmétu podnajmu zejména takovou €innost, ktera by
podnécovala rasovou, nabozenskou, politickou ¢&i socialni nesnasenlivost. Poruseni této
povinnosti podnajemcem se povazuje za zavazné poruseni Smlouvy podnajemcem
a je duvodem pro vypovéd Smlouvy ze strany najemce.

2. Zasobovani predmétu podnajmu je podnajemce povinen provadét co nejrychleji
a co nejefektivngji, pfi omezeni hluku na minimum, jakoz i tak, aby takovouto cinnosti
podnajemce nedoslo k poSkozeni objektu (-0) nalezejiciho (-ch) do arealu HoleSovické trznice
a jejiho inventafe. Podnajemce je pfi zasobovani povinen dodrzovat veSkeré pravni predpisy
(zejména ty, které souviseji s uzivanim vefejné komunikace), jakoz i pozadavky na dopravu
v arealu HoleSovické trznice s ohledem na probihajici &i planované kulturné spolecenské akce a
jiné vyuziti arealu HoleSovické trznice.

3. Podnajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze najemce je opravnén v prabéhu vypovédni
lhaty umistit na podnajatém prostoru oznameni, Ze prostor je nabizen k podnajmu, a to
o rozmérech max. 40x50 cm. Shodné tak je najemce opravnén tuto informaci zvefejnit na
webovych strankach arealu HoleSovické trznice.

4. Podnajemce je povinen si samostatné a na své naklady provadét uklid pfedmétu podnajmu,
jakoz i zajistit to, Ze pfedmét podnajmu bude vzdy pfi skonceni oteviraci doby uklizen a bez
ponechaného odpadu.

5. Podnajemce je povinen pfi likvidaci rostlinného a biologicky rozlozitelného odpadu vyuzivat
kompostér nachazeji se u Haly 23 v arealu HoleSovickeé trznice.

6. Podnajemce je povinen si na viastni naklady zabezpecit prodejni stanek proti kradezi (vioupani),
a to v dobé, kdy podnajemce nebude provozovat svoji ¢innost na prodejnim stanku. Najemce
nenese odpovédnost za jakoukoliv Skodu zpusobenou podnajemci v souvislosti s kradezi
(vloupanim).

XI. OZNAMOVANI

1.  Oznameni nebo jina formalni komunikace mezi najemcem a podnajemcem musi byt provadéna
v pisemné formé. Za pisemnou formu se kromé zprav v listinné podobé povazuje také e-mail.
Druhé strané musi byt doru¢ena nebo zaslana osobné, kuryrem, doporu¢enou postou, datovou
schrankou nebo e-mailem na nasledujici adresy:

Najemce:
Ve vécech obchodnich a marketingovych:
Odpovédna osoba: XXX
Telefonni kontakt: XXX
E-mail: XXX
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Ve vécech provoznich:

Odpovédna osoba: XXX
Telefonni kontakt: XXX
E-mail: XXX

Ve vécech smluvnich:

Odpovédna osoba: XXX
Podnajemce:

Odpovédna osoba: XXX
Telefonni kontakt: XXX
E-mail: XXX

XIl. ODPOVEDNOST ZA SKODY, CISTENi A UDRZBA PREDMETU PODNAJMU

. Podnajemce odpovida najemci za veskere Skody na pfedmétu podnajmu, vEetné mobiliafe,
zpUsobené podnajemcem, jeho zaméstnanci a jeho zakazniky.

. O vzniku 8kody a okolnostech jejiho vzniku je podnajemce povinen bezodkladné informovat
povéfeného zastupce najemce, jimz je k datu uzavieni této Smlouvy:

Technicky spravce Telefon: E-mail:
(jméno):

XXX XXX XXX

Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi likvidaci pojistnych udalosti.

. Podnajemce je rovnéz povinen informovat povéfeného zastupce najemce (technického spravce
uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku) o vSech okolnostech, o kterych se domniva, ze by mohly vést
ke vzniku Skody (pfedchazeni Skodam).

. Podnajemce je povinen odstranit na svlj naklad vesSkeré Skody zpusobené na predmétu
podnajmu a jeho mobiliafi. Termin odstranéni musi byt pfiméfeny technickym lhatam a potfebam
arealu HoleSovické trznice.

. Podnajemce je povinen na svlj naklad provadét denni uklid pfedmétu podnajmu, a to jak
odbytovych ploch, provoznich ploch pro vefejnost, tak i ploch zazemi.

. Podnajemce je povinen se Setrné chovat i ve spole¢nych prostorach arealu HoleSovické trznice
nebo objektu, ve kterém se nachazi pfedmét podnajmu, kde Uklid a udrzbu zajiStuje najemce.
Pokud bude podnajemci prokazano, Ze zavinil poSkozeni nebo znecisténi spoleénych prostor
nad obvyklou miru, je povinen opravu nebo vy€isténi spoleCnych prostor zajistit podnajemce
na vlastni naklad. Neprovede-Ili opravu nebo vycisténi spole¢nych prostor podnajemce, provede
tak najemce na naklady podnajemce.
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7. Podnajemce umozni, v pfipadé potfeby, odvezeni poSkozené ¢asti mobiliafe z pfedmétu
podnajmu k opraveé s tim, Ze podnajemce si musi pfedani jakékoliv ¢asti mobiliafe nechat potvrdit
na pfedavacim protokolu s razitkem a podpisem povéiené firmy nebo pracovnika, komu a kdy
poskozeny mobiliaf predal. Najemce bude pfedem informovat podnajemce, ktera osoba, resp.
firma, odveze mobiliaF z pfedmétu podnajmu.

8. Podnajemce je povinen uzavfit a udrzovat po celou dobu trvani této smlouvy v platnosti pojisténi
odpovédnosti za $kody vzniklé na podnajatych prostorach nebo vzniklé v souvislosti s vykonem
¢innosti podnajemce, a to v rozsahu a za podminek obvyklych pro tento druh provozni €innosti,
minimalné v8ak na pojistnou ¢astku 2.000.000,- K& (slovy: dva miliony korun ¢eskych).
V pfipadé, kdy o to najemce pozada, je podnajemce povinen predlozit najemci k nahlédnuti
platnou pojistnou smlouvu. Pojistna smlouva platna ke dni podpisu Smlouvy tvofi Pfilohu &. 4
této smlouvy.

9. Podnajemce je povinen zachovavat dostateény prostor pro prlichod (min. 1,5 m) ve vSech
spole¢nych chodbach, které jsou sou¢asti pozarné unikového prostoru. Pfipadné pokuty udélené
najemci za poruseni tohoto ustanoveni jdou pIné k tiZi podnajemce.

10. Podnajemce neni opravnén umistit zafizeni k produkci reprodukované hudby v prostorach
predmétu podnajmu.

11.V pfipadé povodnoveho ohroZeni je podnajemce povinen Fidit se pokyny povodfiové komise
najemce.

12. Podnajemce je povinen po celou dobu trvani podnajmu provadét na vlastni naklady pravidelné
(kazdoroc€ni) revize zafizeni a pfistroju slouzicich k vykonu podnikatelské €innosti podnajemce
v pfedmétu podnajmu. Podndjemce je povinen na vyzvu najemce doloZit najemci provedeni
téchto revizi.

13. Podnajemce je povinen na vlastni naklady plnit povinnosti ulozené vlastnikovi nebo najemci na
zakladé pravnich predpist na useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni.

Xlll. SKONCENi PODNAJMU

1. Podnajem podle této smlouvy skonéi uplynutim vypovédni doby, ktera se sjednava v délce
jednoho (1) mésice, neni-li touto smlouvou sjednana kratsi vypovédni doba a pocne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Pfed uplynutim doby podnajmu podnajem skonéi na zakladé:

a) pisemné dohody obou smluvnich stran k datu sjednanému v takovéto dohodé; nebo

b) pisemnou vypovédi; nebo

c) odstoupenim od Smlouvy za podminek vyplyvajicich z této Smlouvy a/nebo ze zakona.
3. Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu z téchto duvodu:

a) bez udani davodu; nebo

b) ve vztahu k osobé podnajemce bylo rozhodnuto soudem o Upadku nebo podnajemce pfizna
svou platebni neschopnost, a to i podanim dluznického insolvenéniho navrhu podnajemcem
u pfislusného soudu; nebo

c) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vi&i najemci, zejména tim, ze prestoze jej
najemce vyzval k naprave, chova se podnajemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ,
nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim ceny podnajmu a/nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu podnajmu; byt na to byl ndgjemcem pisemné upozornén
a byla mu dana lhata sedmi (7) dnl ke sjednani napravy tohoto stavu; nebo
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d) uziva-li podnajemce prfedmét podnajmu v rozporu s ucelem podnajmu uvedenym v této
Smlouvé; nebo

e) z jinych zakonnych duavodu nebo z dlvodl poruseni smluvnich povinnosti podnajemcem
uvedenych v této Smlouvé.

4. Podnajemce je opravnén vypovédét Smlouvu pouze téchto diivodu:
a) bez udani davodu; nebo

b) pfestane-li byt podnajaty prostor v rozsahu vétSim nez 50 % podnajaté plochy a po dobu
delSi tficeti (30) dnU z objektivnich divodd zpulsobily k u€elu podnajmu, ke kterému byl
podnajat, a najemce nezajisti napravu tohoto stavu v pfiméfené I|huté po pisemném
upozornéni podnajemce.

5. V pfipadé vypovédi podnajmu z ddvodu uvedenych v odst. 3 pism. b), ¢), d) a e) tohoto ¢lanku
smlouvy a v pfipadé dadvodu uvedeného v odst. 4 pism. b) tohoto ¢lanku smlouvy €ini vypovédni
doba jeden (1) tyden a poCina bézet dnem nasledujicim po doru€eni vypovédi druhé smluvni
strané.

6. Ke dni skon¢eni podnajmu zanikaji veSkera prava a povinnosti stran z této Smlouvy s vyjimkou
téch zavazkl obsazenych v jejich ustanovenich, z jejichz povahy vyplyva, Ze maji trvat i nadale
(zejména narok na Uhradu dluzné ceny za podnajem, ceny sluzeb souvisejicich s podnajmem,
sjednané smluvni pokuty, nahrady Skody, smluvni uroky z prodleni apod.) nebo u kterych tak
stanovi zakon.

7. Smluvni strany vyslovné vylu€uji uziti ustanoveni § 1765 a nasl. NOZ, kdyz podnajemce na sebe
prebira nebezpeci zmény okolnosti a dale se vyluCuje uziti § 2315 NOZ pro pfipad skonceni
podnajmu vypovédi ze strany najemce.

XIV. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN PRI SKONCENiI PODNAJMU

1. Podnajemce je povinen vyklidit prfedmét podnajmu v den skonceni podnajmu. Pfi vyklizeni
podnajemce uvede pfedmét podnajmu a jejich zafizeni (vybaveni) do stavu, ve kterém mu byly
predany s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.

2. Podnajemce je povinen na vlastni naklady a odborné odstranit provedené uprav pfedmétu
podnajmu. Neucini-li tak podnajemce, mize najemce na naklad podnajemce, odstranit Upravy
pfedmétu podnajmu sam. O stavu pfedanych a pfevzatych prostor bude stranami sepsan
protokol.

3. Pro pfipad, Ze podnajemce k datu skonCeni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi, je najemce
opravnén predmét podnajmu vyklidit a veSkeré vyklizené a demontované véci podnajemce
uskladnit na naklady podnajemce ve kterémkoliv skladu uréeném najemcem. Podnajemce je
povinen do 15 dnu tyto véci od najemce prevzit. O stavu vyklizenych prostor sepiSe najemce
protokol za Ucasti dvou nestrannych svédkl. Naklady najemce spojené s vySe uvedenym
postupem se podnajemce zavazuje uhradit najemci neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé
nevyzvednuti uskladnéného majetku ve vySe uvedené Ihité je najemce opravnén tento prodat
ve vefejné drazbé, jejiz vytéZek bude zaslan na ucet podnajemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to po odedteni nakladi vynaloZzenych na vyklizeni, demontovani a uskladnéni,
pfipadné dalSich pohledavek najemce, které za podngjemcem ma. Najemce v8ak neodpovida
za zadné Skody, které by podnajemci vznikly v disledku nesplnéni jeho povinnosti pfedmét
podnajmu vyklidit.
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XV. SMLUVNIi POKUTY A SMLUVNIi UROK Z PRODLENI

Pro pfipad, ze podnajemce porusi své povinnosti z této Smlouvy, sjednavaji smluvni strany
nasledujici smluvni pokuty a/nebo smluvni urok z prodleni v nize uvedené vysi:

a) 10.000,- K¢ za kazdé poruSeni ¢&l. V odst. 4 Smlouvy;
b) 10.000,- K& za kazdé poruseni ¢l. IV odst. 1 nebo ¢l. VII odst. 2 Smlouvy;
c) 10.000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti podnajemce vyplyvajici ze Zavazné dokumentace;

d) smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni
podnajemce s uhradou kteréhokoliv finanéniho zavazku podnajemce vyplyvajiciho z této
Smlouvy;

e) Castku rovnajici se dvojnasobku denni uhrady za cenu podnajmu platnou bezprostfedné pred
skonéenim podnajmu, a to za kazdy den prodleni pro pfipad, Ze podnajemce nevyklidi
pfedmét podnajmu v den skonéeni podnajmu a nepieda ho protokolarné najemci ve stavu
uvedeném v této Smiouveé.

Vedle smluvnich pokut je najemce opravnén pozadovat po podnajemci nahradu Skody, ktera
mu v dasledku poruseni povinnosti podnajemce vznikla, jakoz i ucelné vynalozené naklady
spojené s vymahanim dluzné Castky.

XVI. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy zalozené touto Smlouvou
pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnosti nabyva
Smlouva dnem 01.03.2024 za sou€asného zvefejnéni Smlouvy ve smyslu pfisluSnych stanoveni
zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni. Zvefejnéni Smlouvy zajisti najemce.

Smluvni strany prohla8uji, Ze ujednani této smlouvy uvedené v ¢l. VIl odst. 2 a Pfilohy €. 4 a 5,
povazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi, které je kterakoliv smluvni strana opravnéna
zvefejnit jiné tfeti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem druhé smluvni strany.
Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze udaje (dale jen ,metadata“), tvofici pfedmét
obchodniho tajemstvi tak, jak shora uvedeno, budou vylou¢ena z uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb. v platném znéni. Timto v8ak neni dotena
povinnost najemce uvefejnit tato metadata v registru smluv, uverejni-li je najemce jako opravu
podle § 5 odst. 7 zdkona €. 340/2015 Sb. v platném znéni do 30 dnli ode dne, kdy mu bylo
doru€eno rozhodnuti nadfizeného organu nebo soudu, na jehoz zakladé ma byt neuvefejnéna
¢ast smlouvy nebo dotéena metadata poskytnuta podle pfedpist upravujicich svobodny pfistup
k informacim.

Smilouva je vyhotovena ve dvou (2) vytiscich s platnosti originalu, po jednom (1) vytiscich pro
kazdou smluvni stranu.

Jakékoliv zmény této Smlouvy musi byt uzavieny pisemné, Cislovany v postupné fadé za sebou
a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran na téze listiné.

. 'V pfipadé sport o obsah a pInéni této smlouvy jsou smluvni strany povinny vynalozit veSkeré
usili, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména, aby byly odstranény okolnosti vedouci
ke vzniku prava od této smlouvy odstoupit nebo zplsobuijici jeji neplatnost. Smluvni strany
ujednaly, ze veSkeré spory vyplyvajici z této Smlouvy, které se smluvnim stranam nepodafi
vyporadat smirné, budou pfedlozeny k rozhodnuti vécné a mistné pfisluSnému soudu podle
mista sidla najemce.
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7. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si nejsou védomi Zzadnych prekazek, naroku tfetich osob ani jinych
pravnich vad, které by uzavieni této Smlouvy branily nebo zplsobovaly jeji neplatnost
(zdanlivost) a na dukaz souhlasu s obsahem této Smlouvy tuto podepisuji svymi k tomu
opravnénymi zastupci.

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1: Planek pfedmétu podnajmu

Pfiloha &. 2: Pfedavaci protokol movitého majetku (ke dni pfedani pfedmétu podnajmu)
Pfiloha &. 3: Vypis z obchodniho / Zivnostenského rejstfiku na podnajemce

Pfiloha €. 4: Pojistna smlouva (pojistny certifikat)

Pfiloha €. 5: Evidencni list

V Praze dne V Praze dne

Najemce: Podnajemce:
Vystavisté Praha, a.s. Easy Café s.r.o.

Jméno: Tomas Hubl Jméno: St&pan Janovsky
Funkce: pfedseda predstavenstva Funkce: jednatel

Jméno: Ing. Vaclav Novotny

Funkce: mistopfedseda pfedstavenstva
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Priloha ¢. 1

Planek predmétu podnajmu
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Priloha €. 2
Soupis movitého majetku (mobiliar)

(ke dni predani predmétu podnajmu)
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Priloha €. 3

Vypis z obchodniho / zivhostenského rejstiiku na podnajemce
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 27.2.2024 v 15:22:01. EPVid:8SX0q/IA+E1149p45czSaA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 284079

Datum vzniku a zapisu: 25. fijna 2017

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 284079 vedena u Méstského soudu v Praze
Easy Café s.r.o.

Sidlo:
Identifikacni éislo:

Ceskomoravska 2255/12a, Libef, 190 00 Praha 9
065 48 067

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmeét ¢innosti:

Sprava vlastniho majetku
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

Podet élenti:

STEPAN JANOVSKY, dat. nar. 3. ervna 1998
Simlnkova 1605/11, Kobylisy, 182 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 17. prosince 2019

1

Zpusob jednani:

Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.

Spolecnici:
Spolecnik: ANILO FINN a.s., IC: 283 24 498
Ceskomoravska 2255/12a, Liben, 190 00 Praha 9

Podil: Vklad: 5 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Druh podilu: zakladni podil €. 1
Kmenovy list: byl vydan

Podil: Vklad: 5 000,- KE

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 50%

Druh podilu: zakladni podil €. 2
Kmenovy list: byl vydan

Zakladni kapital:

10 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 27. tnora 2024 03:56
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Priloha €. 4:

Pojistna smlouva (pojistny certifikat)

Podnijemni smlouva — Holesovicka trznice 17| Stranka



Priloha €. 5:

Evidencéni list

Podnijemni smlouva — Holesovicka trznice 18| Stranka
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