Nize uvedeného dne, mesice, roku uzavieli

dale jen jako pronajimatel
a

mésto Dobis, ICO 00242098, se sidlem Mirové namésti 119, 283 01 Dobfis, zastoupené
starostou Ing. Pavlem Svobodou
dale jen jako najemce

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakenik, v platném
znéni tuto

najemni smlouvu

Preambule

Smiuvni strany uzaviraji tuto smlouvu v ndvaznosti na smlouvu o budouci najemni smiouvé
ze dne 02.08.2023 (dale jen SoBNS).

.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. & 1400/43 (orné plda), o
vymére 5401 m? v katasiralnim Uzemi Dobfig§, obec Dobfi$ vedeného v Katastralnim
ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastrélni pracovisté Pribram zapsaného na LV & 4583
(dale jen pozemelk).

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je investorem a stavebnikem stavby: Objekt vyroby a prodeje
rukavic na skladové haly Dobfi8, Primyslova na pozemku parc. ¢. 1400/43 (orné puda)
vkU a obci Dobfi$ (dale jen stavba). Stavebni zamér byl schvélen rozhodnutim
stavebniho Ofadu &j. MDOB 19166/2019/Sta, ze dne 22.05.2019.

3. Pronajimatel v souladu se zavazkem SoBNS (€l |. odst. 4 SoBNS) realizoval stavebni
upravy stavby pro zazemi a provoz JSDH a ZZS v souladu s projektovou dokumentaci
pro zménu stavby pred jejim dokoncenim (stavba véetné vestavby zézemi). Na stavba
véetné vestavby zazemi vydal Méstsky ufad — Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi,
rozhodnuti o pfedéasném uZivani €.j. MDOB 16975/2024/Mly dne 07.03.2024.

.
Pledmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou &asti nebytovych prostor stavby:
a) Hala & 1 — 52 m? vyuzZitd plocha haly, cca 156 m® cbestavéného prostoru +
souvisejici prostory 210 m? (pro JSDH)
by Hala ¢. 2 — 74 m? vyuZitéd plocha haly (zdzemi 62 m? box 12 m? cca 222 m®
obestavéného prostoru + souvisejici prostory 175 m? (pro ZZS)
Souéasti prongjmu jsou i venkovni spolené prostory a manipulaéni plocha 600 m? a 12
parkovacich stani v arealu (dale jen pfedmét najmu).

2. Najemni simlouva se sjednava za uUCelem umisténi a zajisténi provozu pro Jednotku
sboru dobrovolnych hasiél Dobfi$ (dale jen JSDH) a Zdravotnické zachranné sluzby
Stfedoéeského kraje (ZZS SK).



fl.
Prohlaseni

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci Uplatnému uzivani pfedmét najmu a
najemce prohladuje, Zze predmét najmu do najmu pfijima ve stavu, vjakém se s
pfedmétem najmu seznamil ke dni podpisu této smlouvy a zavazuje se hradit za uzivani
pfedmétu najmu najemné.

2. Pronajimatel touto smiouvou udéluje najemci pro Uéely pfedmétu najmu pfedem souhlas
k tomu, aby pfedmét najmu nebo jednotiivé jeho &asti €i jednotlivé prostory byly dale
podnajimany tfetim osobam (JSDH a ZZS). Najemce neni povinen si vyZzadat k takovému
podndjmu ¢&i jednotlivym podndjmim dal$i zvlasini souhlas pronajimatele. Tento souhlas
s podnajmem se ¢ini jako souhlas generalni a niéim neomezeny.

3. Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistovat béznou udrzbu, opravy prostort a
venkovnich ploch (zejména letni i zimni Gdrzbu venkovnich ploch) predmétu najmu.’

4. Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo 8kody na majetku vneseného do Pfedméiu
najmu Najemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.

.
Najemné, zpasob tGhrady, inflacni dolozka, thrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uZivani pfedmétu najmu najemné ve vysi
111.200,00 K& mési¢né (JSDH: 52200 K& + ZZS: 59.000 K¢&). Najemné je
osvobozeno od DPH.

2. Najemné je splatné v mésicnich splatkach vzdy k 20. dni pfislusného kalendafniho
mésice, na ktery ndjem pfislusi bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢&.
4336268033/0800, VS 00242098.

3. Pronajimatel mize najemné kazdoro¢né k datu 1. dubnu zvySovat podle koeficientu
vyjadiujiciho miru rastu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
Ufadem (inflace), a to az do vySe 100% uhrnného rustu spotfebitelskych cen za
pfedchozi kalendaini rok, nejdfive v8ak za uplynuly kalendaini rok nasledujici po
kalendainim roce, v némz byla ndjemni smlouva uzaviena. ZvySeni najemného musi

byt ndjemci oznameno pisemné bez zbytetného odkladu.
4. \V cené za uzivani pfedmétu najmu nejsou zahrnuty platby za sluZby s najmem
poskytované (energie a jiné sluzby dodavané do pfedmétu najmuy).

5. Najemce se zavazuje piehlasit na sebe nasledujici sluzby: dodavky elekirické energie.
Smiuvni strany si zavazuji poskytnout soucginnost potfebnou k prehlaseni uvedenych
sluzeb na Najemce.

6. Pronajimatel bude Gétovat ostatni naklady spotieby dle skuteCného odbéru na zakladé
samostatnych méfidel zviast pro kazdou halu, a to na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury se splatnosti min. 14 dni v€etné dolozeni podkladii a vyuctovani.

T Vymezeni pojm0 b&Zna Odrzba a drobné opravy se uZije analogicky dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.




\2
Pojisténi

Pojisténi Predmétu najmu je véci Ndjemce. Najemce je povinen nejpozdéji do
zahéjeni uZivani Pfedmétu najmu Pfedmét najmu pojistit, a to minimalné na pojistnou
¢astku 10.000.000 KE.

Pojisténi zafizeni a ostatniho majetku Najemce, uloZzeného v Pfedmétu najmu, je veci
Najemce.

Najemce se zavazuje pro Ucely plnéni povinnosti podle této smlouvy udrzovat po
celou dobu frvani najemniho vztahu Fadné pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou Najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které se na jeho Zadost
vyskytuji v Pfedmétu najmu, a to do vySe zplsobené Skody minimalné 20.000.000
KE.

V pfipadé pojistné udalosti jsou smiuvni strany povinny neodkladné si vzajemné
poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména sdélit si potfebné Udaje, resp. pfijmout
veskera opatfeni, kiera jsou podle pojistné smlouvy potfebnd k vyplaceni plnéni z
pojistné smiouvy.

V.
Doba najmu, zanik najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let (60 kalendarnich mésicl), kierd
podina béZet ode dne Ucinnosti této smlouvy (€l. VI, odst. 2 této smiouvy).

Najemce méa pravo prednostnino prodlouZeni ndjmu min. na dalSi 2 kalendaini roky za
stejnych podminek najemni smiouvy, pokud o prodlouzeni pisemné pozada nejpozde]i
90 dni pfed koncem Ihiity, na kterou byl najemni vztah sjednan.

Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi Stranami.

Najemni smlouvu Ize ukongit pisemnou dohodou smiuvnich stran. Najem zanika
dnem, ktery je jako den skongeni ndjmu uveden v pisemné dohodé. Bude-li ukonceni
najemnlho vztahu dohodu iniciovano ze strany najemce pied uplynuti sjednane
najemni doby, bude obsahem dohody o ukonéeni najemni smlouvy ujednani o vysi
nahrady za zmafenou navratnost investice vetné pfiméfeného zisku ve vysi
mésiéniho najemného za kazdy pred€asné ukonleny mesic do konce sjednané
najemni doby.

Najemni smlouva mlze byt vypovézena najemcem i pfed uplynutim ujednané najemni
doby z divodu (§ 2038 ob&anského zakonikuy:

a) ztrati-li ndjemce zpUsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu uréen
b) prestane li byt pfedmét najmu z objektivnich divodd zpusobily k vykonu Cinnosti,

k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor
c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednane najemni
doby z divodu (§ 2309 obCanskeho zakoniku):

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani daldimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smiouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo



b) porusuje-ii najemce hrubé své povinnosti vUCi pronajimateli, zejména tim, Ze
* pfestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se najemce v rozporu s
ustanovenim § 2305 obéanského zakoniku®, nebo je po dobu delsi nez jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu.

Wi.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzaviela v souladu se zakonem obcich se souhlasem Rady mésta
Dobfise ze dne 27.02.2024 usneseni ¢. 16/40/2024/RM.

2. Platnosti nabyva tato smlouva okamzikem podpisu obéma smiuvnimi stranami, G&innosti
nabyva tato smlouva 01.04.2024, nejdfive vSak dnem zvefejnéni v registru smluv.
Povinnost zvefejnit smlouvu v registru smiuv ma najemce v zakonem stanovené dobé.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla sepsana
dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjednana v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

4. Tato smiouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

5. Tato smiouva je vyhoiovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze smluvnich siran
obdrzi po jednom.

6. Prilohou &. 1 této smiouvy je situalni planek stavby vetné vestavby zazemi.

7. Prilohou ¢. 2 této smiouvy je rozhodnuti o predéasném uZivani.

Pronajimatel Najemce

V Dobfizi dne ... I3 202 v Dobfiai dne 04 224

o

Ing. Pavel Svoboda
starosta

* Najemce mGZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatiit se souhlasem pronajimatele v pfiméreném
rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadakli
najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé& a newyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas
pronajimatele za dany.
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ESTSKY URAD DOBRIS
Odbor vystavby a Zivotniho prostfed|
Oddélenf vystavby

VAS DOPIS ZN.:

ZE DNE:

IDENTIFIKATOR: MDOBXO00ZES08 Dle rozdélovniku
CJ.: MDOB 16975/2024/Mly

SPIS. ZN.: MDQOB/556/2024/V £P

VYRIZUJE: Jana Mlynafova

TELEFON: 318 533 331

E-MAIL: mlynarova@mestodobris.cz

DATUM: 07.03.2024

ROZHODNUTI
PREDCASNE UZIVANI

VYrokova £ast:

Méstsky ufad Dobiis, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako stavebni Gfad prislusny podle § 13 odst.
1 pism. ¢) zdkona & 18372006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zéken), ve znéni
pozddjsich predpisil (dale jen stavebn{ zdkon), v souladu s § 334a odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich piedpish, projednal podle § 123 stavebniho zdkona Zadost o kolaudaéni souhlas, kterou
dne 15.01.2024 podal

{(dale jen stavebnik), a na zaklad& tohoto projednéni:

I Podle § 123 odst. 1 stavebniho zdkona

povoluje pFfedasné nZivéni
stavby

zména ze skiadovych hal na dispedink s pardZi zachranné sluzby a dispefink s garazi JSDH
Dobri§
Dobiig, Prumyslova

(dale jen "stavba") na pozemcich pare. & 1400/43, si. 4016 v katastrdlnim vzemi Dobfi§ pfed jejim
Uplnym dokonéenim.

Stavba obsahuje:

- Jedna se o stavebni Upravy &4sti povolené stavby objektu vyroby a prodeje rukavie. V roce 2019 byla
povolena zména stavby pied jejim dokoncenim v této Casti na skladové prostory "Hala A" a "Hala
B". Navrhovanymi upravami do$lo ke zmén¢ stavby pfed jejim dokoncenim Hala A - dispelink
ISDH Dobis. Dispoziéni fedeni - gard? se skladem, Satna s ¢ajovou kuchynkou, technicka mistnost,
pfedsint, sprchy, pisoary a WC. Hala B - dispedink Zachranné sluzby Stfedoeskéhe kraje.

ICC: 00242008 www.mestodobris.cz

Miravé ndméstl 119, 263 01 Dobfi§ epodatelna{@mestodobris.cz
ID DS: pnxbx8u Ustfedna: 318 533 311
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Dispozi¢ni feSeni - garaz se skladem, Cistici box, chodba, 8atna se sprchou, WC muzi, WC Zeny, 2x
pobytova mistnost, denni mistnost. Garaze se skladem jsou bez vytapéni, provozni &asti jsou
vytapény podlahovym vytapénim, zdrojem jsou tepelna gerpadla vzduch/vzduch a vzduch/voda.
Ohtev TUV pomoci bojleru. Vétrani socidlnich zafizeni je nucené. Vodovod, splasSkova kanalizace,
elektro jsou napojeny na stavajici rozvody arealu. Stavba méa ochranu pied bleskem.

II. Stanovi podminky pro predéasné uZivani stavby:

1. Pfedasné uzivani se povoluje do 31.12.2024.

2. Zédost o kolaudaéni souhlas bude podana véetné haly C.

3. Do doby kolaudace budou vyfeSena parkovaci mista na pozemku.

Utastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

Jan Vécha, nar. 20.12.1983, Balabanova 2000, 263 01 Dobi{s

Oddvodnéni:

Stavebnik pozadal dne 15.01.2024 o vydani kolaudaéniho souhlasu. Stavebni afad vydal na stavbu
uzemni  rozhodnuti sp. zn.. MDOB/335/2006/VYST;  stavebni  povoleni  spis.  zn.
MDQOB/2585/2006/VYST,; rozhodnuti sp. zn.: MDOB/1317/2019/VZP, ¢.j.. MDOB 19166/2019/Sta ze
dne 22.05.2019 a rozhodnuti sp. zn.: MDOB/12356/2023/VZP, &j.. MDOB 85614/2023/5ta ze dne
06.10.2023. Na ¢4st stavby SO 01 byl vydan kolaudaéni souhlas sp. zn.: MDOB/2169/2021/VZP, &j.:
MDOB 16841/2021/5ta ze dne 12.04.2021.

Stavebni Ufad dne 19.01.2024 vyzval stavebnika a Krajskou hygienickou stanice Stf. kraje, Gzemni
pracovisté Piibram k GCasti na zavérecné kontrolni prohlidce na den 29.02.2024. 7 jednani byl sepsany
protokol.

Na misté samém bylo zjisténo, Ze hala A a hala B jsou stavebné dokonéeny. V hale B byla istd &4st
Cistictho dekontaminaéniho boxu zcela stavebn& uzaviena doplnénim stropu. Déle bylo zjisténo, Ze
parkovaci mista byla pfesunuta oproti pivodnimu projektu do zapadni &asti pozemku. Po predlozeni
situace rozmisténi povrchil bylo zjisté€no, Ze plochy na pozemku mé stavebnik v imyslu vyuZit jinak, nez
jak bylo povoleno ve vydanych povolenich. Na pozemku budou osazeny lampy vefejného osvétleni.
Z toho divodu bude zinéna stavby pied dokonCenim povolena v samostatném fizenim. Se stavebnikem
bylo dohodnuto, Ze vystupem Zadosti bude rozhodnuti o povoleni pfedéasného uZivani stavby.

Stavebnik ptedlozil geometricky plan &. 3624-201/2017 ze dne 01.11.2017; zpravu o vychozi revizi
elektroinstalace ze dne 26.02.2024; zprédvu o vychozi revizi hromosvodu ze dne 26.02.2024; protokol o
tlakové zkouSce vnitiniho vodovodu ze dne 12.08.2023; protokel o tlakové zkouSce vytapéni ze dne
14.12.2023; protokol o zkouSce té€snosti chladici soustavy ze dne 14.12.2023; protokol o zkouSeni vnit¥ni
kanalizace ze dne 12.08.2023; skutené provedeni — plidorys 1.NP; pfedavaci protokol ze dne 28.02.2024,
doklady o likvidaci odpadt; souhlas stavebniho podnikatele a protokol o proméfeni radonu.

7 predlozenych dokladd stavebni ufad zjistil, Ze pfedasné uzivani stavby nemé podstatny vliv na
uzivatelnost stavby a neohroZuje bezpe€nost a zdravi osob nebo zvifat anebo Zivoin{ prostfedi a nejsou
ohroZeny z4jmy chrénéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi
piedpisy.

Stanoviska sdélili:

- Kirajskd hygienicka stanice Stf. kraje, izemni pracovisté Piibram sp. zn.: S-KHSSC 29766/2023, ¢.j.:
MDOB KHSSC 15771/2024 ze dne 05.03.2024.

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad pfedloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvla§tnimi pfedpisy.

Stavebn{ ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpisti ve
vyroku uvedenych.
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Poudenf Géastnilkd:
Proti tomute rozhodnutl se¢ lze odvolat do 15 dnt ode dne jeho oznameni ke Krajskému uviadu
Stiedoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho orgénu.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vediej3i ustanoveni.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustiné.

Stavba nesmi byt pfed¢asné uzivana, dokud toto rozhodnuti nenabude pravni moci.

Jana Mlynafova
referentka oddéleni vystavby

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o sprévnich poplatcich byl zaplacen ve vysi 1000 K&.

Obdrzi:
ncastnici fizeni (dodejky)
1.

dotéené organy (doporucené)
2. Krajska hygienickd stanice Stfedo¢eského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcaie
sidio: Dittrichova &.p. 329/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto
3. Méstsky GFad Dobis; Odbor vystavby a zivetniho prostiedi, Mirové ndmé&sti &.p. 119, 263 01 Dobi{s



