SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviena dle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb. Obdanského zakoniku

mezi ucastniky, kterymi jsou

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
Meéstska cast Brno-Lisen

Jirova 2, 628 00 Bmo

IC: 44992785

DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni :m )
zast. starostou MC Brno-Lisen Mgr. Bretislavem Stefanem

(ddle jen , pronajimatel na strané jedné)

a

Vladimir Popovi¢
Jakubska 11, 602 00 Brno
IC : 44984723

DIC : CZ5703042
Bankovni spojeni

(ddle jen , ndjemce " na strané druhé)
(spolecné jako smluvni strany)

CL1
Piedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, kterd se nachazi na ulici
Homikova €. p. 24835, ¢.c. 34 v mésté Brné€ — méstské ¢asti Brno - Lisni, na pozemku - st. parc.
¢. 9350, v katastrdlnim tzemi LiSen, to vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 10001 v katastru
nemovitosti vedeného u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno

— mé&sto (dale jen ,.Nemovitost"*).

2. Predmétem ndjmu jsou prostory, sestavajici ze souboru mistnosti €. 271 slouzici podnikani
o celkové vyméfe 20,33 m?, které se nachdzi v I. nadzemnim podlazi nemovitosti dle odst. 1,
situované dle situaéniho nakresu, ktery jako Pfiloha €. 1 tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

(déale jen ..Predmét najmu‘)

Cislo )

mistnosti Udel vyuZiti prostoru m?*
1.126 Chodba 10,34
1.127 Chodba 3,79
1.128 Predsii WC o vyméfe 3,71
1.139 Sprcha 0,60




1.130 WC 1,89
Celkem 20,33

- (L2
Ucel najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava Pfedmét ndgjmu N4jemci a Najemce
se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a
touto Smlouvou.

2. Ngjemce je opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu sklad. Najemce se zavazuje vyuZivat
Pfedmét ndjmu pouze pro tento ucel.

3. Néajemce se zavazuje splnit zakonné a technické pfedpisy potiebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni ndklady. Prostor slouZici podnikéni lze vyuZivat pouze pro zakonné a
smluvné pfipustné tcely.

4. Veskeré Najemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni a
ostatni Gipravy, pfedevsim pokud piekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou
na naklady Najemce. Tyto a eventudlni pozd&jsi stavebni zmé&ny, resp. instalace vyzaduji
pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

5. Nédjemce se zavazuje v piipadé nutné rekolaudace Piedmétu ndjmu doloZit kolaudaéni
rozhodnuti Pronajimateli v terminu do 7 mésictt ode dne uzavieni Smlouvy.

5. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a Ze nebude néarokovat na
Pronajimateli thradu investic, které vlozi do Pfedmétu ngjmu.

6. Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu najmu tyto sluzby:

Dodavku teplé a studené vody

Dodéavky energie

Odvadeéni odpadnich vod

Dodéavku tepla

Odvoz komunélniho odpadu

Osvétleni a uklid spolecnych ¢asti nemovitosti

Revize vSech zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi pronajimatele
Funkénost toalet pro vetejnost

Funkc¢nost leZaté a svislé kanalizace, véetné &iténi
Prezentaci na webovych strankach Polikliniky
Oznaceni ndjemce v informa¢nim systému nemovitosti
Ostrahu objektu — bezpe¢nostni agentura, kamery

7. Pronajimatel nezajistuje tyto sluzby:

e Uklid a udrzbu Pfedmétu ndjmu
e Revize zafizeni ndjemce nebo tfetich osob uzivanych v Pfedmétu najmu
e Likvidace infekéniho odpadu



¢ Koddovani prostor mimo pracovni dobu vratnice a o vikendech (se kterou je nijemce
seznamen jiZ pfi prohlidce prostor, ¢i v domovnim fadu)

Uzavirani oken a zamykani dveti Pfedmétu najmu

Dodavku internetu

Rekolaudaci Pfedmétu nagjmu

Ziizovani podruzného méfeni energii a vody a jeho revize

CL3
Platby

1. Najemce je povinen hradit Pronajimateli po dobu trvani ndjmu tyto platby :
A. Najemné za Pfedmét najmu (dile jen ,,Najemné«)

a.) Ndjemné za Pfedmét N4jmu ¢ini 16 260,- K& (slovy Sestnéct tisic dvé st& Sedesat
korun Ceskych) za rok, coz €ini 1 355,- K¢, (slovy tisic tfi sta padesat pét korun éeskych)
mesicne.

b.) Ndjemné je ndjemce povinen hradit v meési¢nich splatkach 1 355,- K& (slovy tisic i
sta padesat pét korun ¢eskych

pfedem, bezhotovostnim ptevodem, vzdy do 20. dne mésice na et MC Brmo — Ligeti,
¢

Variabilni symbol: ..........

2. Pro vCasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na i¢et Pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén kaZzdoroén¢ s G¢innosti od 1.1. daného kalendainiho roku upravit
vy§i ndjemného podle inflaéniho koeficientu vyhlaseného Ceskym statistickym tufadem za
ptedchozi rok, avsak pouze v pfipadé, kdy inflaéni koeficient bude ¢init 3 % a vice. Pokud bude
infla¢ni koeficient niz$i nez 3 %, vySe nijemného v tomto roce upravena nebude, ale tento
koeficient bude vzdy v nasledujicim (a ptipadné i dalSich letech) priéten k aktudlnimu
inflanimu koeficientu. Jakmile tento postupny soucet inflaénich koeficientd dosahne vyse 3 %
bude v tomto roce najemné o tento soudet inflaénich koeficient upraveno s u&innosti od 1.1.
dan€ho roku, v némZ se ndjemné upravi. Toto zvySeni je Pronajimatel povinen Néjemci
pisemné oznamit do 15 dubna pfisluiného roku, jinak toto pravo zanika.

4. Ngjemn¢ zahrmuje ndklady Pronajimatele na nezbytné sluzby, kterymi jsou:
e Niklady na revize dle pfislus$nych predpisi BOZP, které je povinen zajitovat
Pronajimatel

B. Niklady spojené s uzivinim Pfedmétu najmu (dale jen Naklady)
1. Naklady spojené s uzivanim Pfedmé&tu ngjmu tvofi platby:

El energie

Vody (zahrnuji platby vodného, stoéného, poplatky za srazkovou vodu)
Tepla

Teplé vody

Zemniho plynu



e (Odvoz komunalniho odpadu
o UKklid spoleénych &asti nemovitosti
e Ostraha objektu

2. Platby dle bodu B. odst. 1 jsou platbami zalohovymi a hradi se v této vysi:

e El energie 100,- K.
e Voda 100,- K¢.
e Teplo 500,- K¢
o Uklid spoleénych prostor 736,- K¢
e Ostraha objektu 679,- K¢
e CELKEM 2115,- K¢.

3. Zalohovou platbu celkem na Naklady spojené s uzivanim Piedmétu najmu je Najemce
povinen hradit v mési¢nich splatkach 2 115,- K¢&., (slovy dva tisice sto patnact korun ¢eskych)

pfedem, bezhotovostnim ptevodem, vzdy do 20. dne mésice na u¢et UMC Brno-Lisen,
¢.0,
Var

4. Tyto Naklady s uzivanim Pfedmétu ndjmu vyGétuje Pronajimatel Ngjemci vzdy jedenkrat
ro¢né po obdrzeni faktur od dodavateli, nejpozdéji do konce mésice dubna. Rozactovani
Nakladli bude zahrnovat jednak vyéisleni skutecné spotieby médii dodavanych do
Pfedmétu najmu na zakladé odeltu z instalovanych méfiéh, a jednak vypolet podilu
ostatnich skute¢nych Nakladt dodanych médii.

5. Naklady budou rozictovany timto zpasobem:
e Elektricka energie - dle spotieby odeétené na podruzném elektroméru
e Voda - dle spotfeby odectené na podruzném vodoméru
- nebo se zadanim sm&mého Eisla roéni spotieby vody dle vyhl. €. 428/2001 Sb.
v aktudlnim znéni a poctu osob pro dany prostor
Teplo - dle spotfeby uréené métidly umisténymi na jednotlivych télesech ustiedniho
topeni
Tepld voda - dle vyhl. 269/2015 sb. v aktudlnim znéni — O rozidtovani nakladd na
vytapéni a spoleénou piipravu teplé vody pro dam a vyhl. 405/2015 Sb. — O zpisobu
déleni nakladd na dodavku tepelné energie pii spole¢ném méfeni
e Dodavky energii do spole¢nych prostor - v rameci budovy, kde se Pfedmét ngjmu
nachéazi — N4jemce bude platit Pronajimateli podil z jejich celkové ceny zjistény
podle vzdjemného poméru velikosti celkové podlahové plochy Predmétu ndjmu,
tj. [20,33] m® k celkové podlahové plose viech Pronajimatelem pronajimanych
prostor v budové, v niZ se Pfedmét ndgjmu nachézi
Ostatni sluzby - podle poctu osob rozhodnych pro rozu¢tovani (vSichni jednotlivi
najemci objektu)

6. Ptipadné nedoplatky Uhrad za sluzby jsou splatné do 30 dnd ode dne dorudeni ro¢niho

vytétovani Najemei na téet UMC Brno-LiSen, é.ﬁ._

7. Vysi mésicni zalohové platby sluzeb na ziaétovaci obdobi uréuje pronajimatel. Pronajimatel
s1 vyhrazuje prévo tpravy zaloh na Naklady pfi zmé&né ceny medii jejich dodavatelem nebo pii



zméné cen poskytovatele sluzeb nebo pii zméné samotného poskytovatele, s ¢imZ je najemce
srozumén. Upravu zalohovych plateb ozndmi Pronajimatel Najemci pisemnym oznamenim,
nemajici formu dodatku k této Smlouvé, pfed jejich zménou. Zménénd mésiéni zaloha muiize
byt poZadovéna nejdrive za kalendaini mésic nasledujici po kalendafnim mé&sici, ve kterém bylo
najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odtivodnéni.

CL 4
Doba najmu a vypovéd’

1. Néjemni vztah se sjedndvé na dobu trvani smluvniho vztahu s MC Brno — LiSeri na opravy
a havarie rozvoda plynu, topeni a vody a za¢ina dnem: 1. 3. 2024.

2. Pronajimatel 1 Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét. Pro tyto pfipady plati
zdkonné ustanoveni dle § 2312 zak. ¢. 89/2012 Sb.

3. Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a doruena druhé smluvni strané.
V pochybnostech plati, Ze vypovéd je doruena druhé strang tfetim kalendainim dnem ode dne
jejiho podani u provozovatele postovni licence.

CL5
Piedani Predmétu najmu
1. Ohledné pfedani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav Pfedmétu

najmu v okamziku pfedani a ktery podepisi ob& smluvni strany.

2. N4jemci bude pii uzavteni této Smlouvy predana sada kli¢u.

CL 6
Udrzba a opravy Pfedmétu ndjmu

1. Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu fadné udrZovat ve stavu zplisobilém a provadét uklid,
péCi a ostatni béznou udrzbu a opravy na vlastni naklady dle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. -
o vymezeni pojmu béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

2. To plati i pro technické zafizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud
se nachédzeji v nebo na Pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné Najemcem.



CL7
Odpovédnost najemce

1 N4jemce odpovidd za $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo
Jim povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

2. N4aemce odpovida za zdkonné revize zafizeni N4jemce nebo tfetich osob uzivanych
v Pfredmé&tu ndjmu, a je povinen je na vyzadani pfedloZzit zastupci Pronajimatele.
CL8
Vraceni pFedmétu najmu
Najemce je povinen Pfedmét ndjmu pii ukonéeni ndjemniho vztahu piedat uklizeny a
dle stavu uvedeného v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii
fadném uZivani Pfedmétu ndjmu.
CL9
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu
N4jemce se zavazuje, Ze umozni, aby Pronajimatel, nebo jim povéfené osoby, mohli
vstupovat do pronajatych prostor, za Gcéelem prohlidky, kdykoliv béhem provozni doby
najemce. Termin prohlidky Pronajimatel ozndmi Najemci v dostate¢ném piedstihu.
€L 10
Pojisténi
N4ajemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi proti ohni a pojisténi proti potrubni
vod€ pro jim vnesena zafizeni a ostatni véci véetné veskerych zasob zboZzi.
CL 11
Domovni Fad
1. 'V z3jmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani ostatnich N4jemct a
Podnajemcti. To plati pfedevsim pro obtéZovani hlukem a zédpachem. Ndjemce odpovida za

Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pfipadé vytky se postard o okamzitou
napravu.

I

3. Podpisem Smlouvy Ndjemce stvrzuje, Ze se seznamil s Domovnim fadem a zavazuje se jim
ridit.



4. Pronajimatel je opravnén provést aktualizaci Domovniho fadu a tuto skute¢nost oznamit
pisemné& Najemci.

5. Platné znéni Domovniho fadu je sou¢asti webovych stranek Pronajimatele.
Cl. 12
Zavérecna ustanoveni
1.  Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo Pfedmétu najmu jsou
uinné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formeé a byly pravoplatné podepsany
Pronajimatelem a Najemcem.
2. Jako vyraz své celkové souhlasné viile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

3. Podepsané osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.

4. Zamér najmu prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy, byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu
meéstské ¢asti Brno-LiSen od 21. 2. 2024 do 7. 3. 2024.

5. Uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno Radou méstské ¢asti Brno — LiSefi na schiizi konané
dne 13. 3. 2024,
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Pronajimat Najemce

Statutarmni mésto Brno
Méstska cdast Brno-Lisen
Jirova 2. 628 00 Brno



