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Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dle zékona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich prredpisit )

Mésto Kopiivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163,

zastoupené starostou mésta Ing. Josefem Jaldvkou,

1C: 00298077, DIC: CZ00298077 (platce DPH)

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Kopfivnice, &.0.:30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstifku

(dale jen pronajimatel)

a

Advokatni kancelai Petrova a Seibert, se sidlem Na Hradbach 16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
zastoupena Mgr. Lukasem Seibertem

IC: 71466321, DIC: CZ7904205276 (neni platce DPH)

(dale jen najemce)

uzavieli tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

I.
Nebytové prostory — piredmét najmu

|. Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik nemovitosti &.p. 244, v k.0. Kopfivnice, ulice Stefanikova, na parcele
§.1915/3 prenechava ndjemci do doSasného uzivani 1 mistnost (v ptiloze &.1 - oznadena Cislem 312) o
celkové vyméie 34,20 m?. Tato mistnost se nachdzi v IIL. nadzemnim podlazi vyse uvedeného objektu.
Néjemce je dale opravnén uzivat v souladu s jejich uréenim spole&né prostory objektu: chodby, schodisté,
socialni zafizeni, kuchyiiku, a to spole&né s ostatnimi najemci v objektu.

2. Mistnost &.312 je stavebné urdena jako kanceldf. Uzivani téchto nebytovych prostor bylo povoleno
kolaudaénim rozhodnutim & j. SU 1402/96/0b ze dne 27.11.1996.

3. Zamér pronajmout tyto nebytové prostory byl zvefejnén na Gfedni desce Méstského Gfadu v Kopfivnici od
02.09.2008 do 18.09.2008.

4. O najmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 52. schiizi,
konané dne 04.11.2008 usnesenim ¢&. 2219.

5. Pronajimany prostor bude ndjemci pfedan do uzivani formou piedavaciho protokolu. Ndjemce prohlasuje,
7e je mu stav touto smlouvou pronajimaného nebytoveého prostoru dobte znam.

o IL
Uéel najmu

Néjemce je opravnén shora uvedeny nebytovy prostor uZivat jako kancelaF. Uastnici sdruzeni advokatni
Kancelaf Petrova a Seibert prohlaguji, ze na zakladg osvédceni Ceské advokatni komory 11833 a ¢.12244 jsou
opravnéni poskytovat pravni sluzby v rozsahu zékona o advokacii.

111.
ZAikaz podnijmu

Najemce nen{ opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmétné prostory do
podndjmu dal§im osobam.

IV.
Doba najmu

Najem se uzavird na dobu neur¢itou s iéinnosti od 1. 12. 2008.
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V.
Najemné, splatnost

Mésto Kopfivnice timto prohlasuje, Ze se v souladu se zakonem ¢.235/2004 Sb., v platném znéni, stalo
s Ginnosti od 1.8.2004 platcem dan& z piidané hodnoty s piidélenym daftovym identifikacnim ¢islem
CZ00298077.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor vymezenych ve smlouvé nijemné
v nasledujici vysi: za mistnost & 312 o vyméie 34,20 m? sazbu ve vysi 1.200,- K&/m*/rok, celkem tedy
41.040,-- K&, a to v mésiénich splatkach ve vysi 3.420,- K& Najemné je splatné na zéklad¢ Splatkového
kalendaie, datiového dokladu, uvedeného v piiloze této smlouvy, a to na et pronajimatele vedeného u
Ceské spofitelny, a.s., pobotka Koptivnice, ¢.0¢tu: 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho
symbolu 555180.

Pronajimatel se zavazuje prokazatelnd najemci piedat nejpozd&ji k 15.12. Splatkovy kalendai na dalsi
obdobi (kalendatni rok).

Uhrada najemného je povaZovéna za uskutednénou veas, pokud je prislusna dastka pripsdana na Ucet
pronajimatele.

Pro piipad prodleni s platbou najemného &i jakékoliv jiné platby dle této smlouvy, se postupuje dle nafizeni
vlady ¢.142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse aroki z prodleni podle ob&anského zékoniku, v platném znéni
(vladni natizeni k § 517 odst.2 zdkona ¢.40/1964 Sb., ob¢. zdkoniku)

VL
I'Jhrady za sluzby, splatnost

Nijemce se zavazuje déle pronajimateli hradit thrady za sluzby spojené s uzivanim nebyt. prostor, tj.

thrady za teplo, TUV, vodné, stoéné, elektrickou energii, likvidace TKO, tklid spole¢nych prostor.

Tyto Ghrady bude najemce platit formou zaloh, jejichz vySe je uvedena v Platebnim kalendafi, ktery tvoif

nedilnou soudast této smlouvy.

Viechny tdaje rozhodné pro vyGgtovéni, a to zejména podet osob uZivajicich s ndgjemcem nebytovy prostor,

je najemce povinen hlasit neprodlené pronajimateli, kterého v tomto piipadé zastupuje Odbor spravy

majetku mésta a investic.

Pronajimatel, zastoupeny Odborem spravy majetku mésta a investic poveii pracovnika, ktery bude provadét

vzdy k prvnimu pracovnimu dni mésice odeget stavu méfidel energii v objektu ¢.p.244 na ulici Stefanikova.

Jednotlivé odeéty budou k nahlédnuti na Odboru Spravy majetku mésta a investic.

Zalohy za poskytované sluzby budou ndjemci vytctovany jednou rocné, a to vzdy nejpozdéji do konce

mésice kvétna nésledujiciho roku, dle platnych ceniki dodavatel energii. VyGctovani jednotlivych sluzeb

bude provedeno vzdy za kalendainf rok:

o Teplo, TUV: rozGétovéani nakladii dle platné pravni upravy (vyhlaska ¢.372 Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 12.10.2001)

o Elenergie: skutednd naméfena spotieba na podruzném méfidle, k této spotiebé bude ptipocitan podil
za spotfebovanou el.energii spole¢nych prostor. Spotiebované el.energie se bude nasobit cenou za
kWh. Podil je dan rozdilem spotieby el. energie namé&feném na hlavnim elektroméru a souctem
podruznych méieni kancelaii, nasobeny koeficientem, ktery je vypo&itan jako pomér pronajaté
podlahové plochy kanceléfe k celkové podlahové plose kancelafi v objektu. Dale bude ptipocitana
pomérné ¢ést za Ghradu stalych plateb hlavniho elektroméru.

o Vodné, stoéné: bude uctovano tak, 7e celkové naklady za dané obdobi se podéli poctem vech osob
v objektu za dané obdobi a nasobi se poétem osob najemcem uzivajicich nebytovy prostor za dané
obdobi.

o Likvidace TKO: bude &tovano tak, 7e naklady za dané obdobi se podé&li poétem vSech osob v objektu
za dané obdobi a nasobi se po&tem osob najemcem uzivajicich nebytovy prostor za dané obdobi

o Uklid spoleénych prostor: néklady za dané obdobi budou rozigtovany na zékladé poméru najemci
pronajaté plochy podlahové plochy kancelafe k celkové podlahoveé ploSe kancelafi v objektu

Zalohy na sluzby jsou chapany jako ¢astky vetné dané z piidané hodnoty. Zalohy na sluzby jsou splatné na

zékladé Platebniho kalendate, datiového dokladu, jeZ je nedilnou soulasti této smlouvy a to piedem

prevodem na ucet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Kopfivnice, ¢.0. 30015-

1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 666180.



10.

Pronajimate! je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh, a to na zékladé provedeného vyuctovani sluzeb
poskytovanych spolu s najmem, &i zméné cen od dodavatelii sluzeb. Spole¢né s oznamenim o Gpravé vyse
zaloh bude ndjemci zaslan novy Platebni kalendar.

Pronajimatel prokazatelng ndjemci pieda nejpozdgji k 15.12. Platebni kalendai na dalsi obdobi (kalendaini
rok).

Uhrada zalohovych plateb je povazovéana za uskutednénou véas, pokud je piislusna ¢astka pripsana na udet
pronajimatele

Pro ptipad prodleni s platbou ndjemného &i jakékoliv jiné platby dle této smlouvy, se postupuje dle
natizeni vlady &.142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse trok{i z prodleni podle ob&anského zakoniku,
v platném znéni (vladni naiizeni k § 517 odst.2 zakona €.40/1964 Sb., obg. zakoniku)

VIL
Povinnosti nijemce

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli ve$keré vady na predmétu
najmu. Obé smluvni strany se dohodnou na formé a zptisobu opravy a jeji Gihrad&. Drobné opravy a Upravy
provede najemce na své naklady, a to vzdy po pisemném oznameni pronajimateli. Drobnymi opravami se
zejména mysli (analogicky §5 a 6 Nafizeni vlady ¢.258/1995 Sb., kterym se provadi obdansky zakonik §
687, odstavec 2). Témito pracemi se rozumf{ zejména malovani véetné opravy omitek, vnitini natéry, oprava
b&znych poruch el. instalace, oprava zamki ve dvefich, oprava rozbitych oken a daldi prace podobného
charakteru.

Néjemce je povinen udrzovat najaté prostory vtakovém stavu, ktery odpovida b&znému opotiebeni. Za
timto G&elem je povinen na vlastni ndklady provadét idrzbové a opravné prace.

Néjemce nemlze v pronajatych prostordch provadét zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce odpovida za dodrzovéni veskerych obecné zavaznych predpisi vztahujicich se k ¢innosti, ktera je
adelem najmu, zejména predpist z oblasti bezpe€nosti prace, hygieny a protipozarni ochrany. Najemce je
odpovédny za provoz jim uzivanych elektrospotiebi¢i. Najemce odpovida také za provadéni periodicky
revizi elektrickych zafizeni nachézejicich se v touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostorach.
Néjemce se zavazuje, ze nebude pozemek prilehly k budové &.p. 244 a spolecné prostory znedi§tovat nebo
zapliiovat materialy nebo pfedméty.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli kontrolu uZivani touto smlouvou pronajimanych nebytovych
prostor a umoznit mu piistup do téchto prostor za téelem provedeni oprav.

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikacnich Gdaji — napt. datum registrace
k DPH, ¢&i zruseni registrace k DPH, zména adresy apod.

Zvonkovou ¢&i jinou signalizaci a zabezpeovaci zafizeni si najemce instaluje a hradi na své naklady.
Néjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vstupu do objektu &.p.244 vhodné firemni
oznaceni.

Najemce je opravnén ke ziizeni samostatnych telefonnich linek na své naklady.

VIII.
Ukonéeni ndjmu

Po skondeni nijmu piedd ndjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Nebytovy prostor bude
predan najemcem vyklizeny a vyliCeny.

Pronajaté prostory budou piedény pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den najmu, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

O predani a ptevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i ndjemce povinni sepsat protokol.

IX.
Ostatni ujednani

Pisemnosti se povazuji za doru¢ené i v pfipadé, ze kterdkoli ze smluvnich stran jeji doruceni odmitne ¢i
jinak znemozni.



2. Préva a povinnosti, které nejsou vyslovn& touto smlouvou upraveny se Fdi obecné zavaznymi piedpisy,

zejména zékonem ¢&islo 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich

predpisti a obdanskym zakonikem, v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel i nijemce obdrzi po dvé vyhotoveni.

4, Smluvn{ strany prohlaguji, e si smlouvu predetly, Ze smlouva byla podepsina dobrovolné a Ze s jejim
obsahem bezvyhradné souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

W

V Kopfivnici dne 19.11.2008
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