SMLOUVA O PACHTU

uzaviena niZze uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasledujiciho zdkona
€. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v platném a Géinném znéni

Smluvni strany

Mésto Vodiany

zastoupené starostou Martinem Machacem
nam. Svobody 18

38901 Vodniany

IC: 00251984

bank. spojeni:

na strané jedné (ddle jen jako , propachtovatel”)

Meéstské hospodarstvi Vodiany, spol. s r.o.
zastoupené jednatelem Ing. Ludovitem Brehovskym
nam. Svobody 3

389 01 Vodnany

IC: 25183222

DIC: CZ25183222

na strané druhé (dale jen jako , pachtyi“)

I. Uvodni ustanoveni

Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkovych parcel p. €. 1070/1, jejiz soucasti
je nemovitost s €. p. 726 a déle p. ¢. 1070/2, jeji soucasti je nemovitost bez &.p./¢.e.

Veskeré vySe uvedené je zapsano na listu vlastnictvi &. 1 pro katastralni Gzemi a obec Vodfiany
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté
Strakonice.

(dale jen , pfedmét pachtu”)

Il. Pfedmét a ucel pachtu

1. Pfedmét pachtu pfenechava propachtovatel pachtyfi k uZivdni za acelem zaji§téni provozu
stravovdni, ubytovani, sportovist a pofadani plest, za podminek v této smlouvé dale sjednanych.
Pachtyr, ktery uvedl, Ze je zpUsobily uzavfit tuto smlouvu a Ze je opravnén provozovat innost
uvedenou v pfedmétu a UGcelu pachtu této smlouvy, prohlasuje, Ze se pfed uzavienim
pfedmétné smlouvy sezndmil se stavem propachtovanych nemovitosti, jejich stav povaiuje za
pIné zpisobily ke sjednanému Gcelu. Podminky sjednané v této smlouvé, jakoZ i prostory samy,
odpovidaji jeho podnikatelskému zaméru a proto pravo pachtu k témto prostoram pfijima a



zavazuje se platit propachtovateli sjednané pachtovné. Pachtyf nema prdvo provozovat
v propachtovaném prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob ¢i podminky jejiha vykanu, nez jak
vyplyva z acelu pachtu.

2. Podle ustanoveni § 2342 obcdanského zakoniku pfenechava propachtovatel pachtyfi véci uvedené
v odst. 1 spole¢né s inventafem, jehoZ jednotlivé kusy jsou uvedeny v pfiloze €. 1, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.

I1l. Pachtovné

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni pachtovné ¢ini 60.000,- K¢ /Sedesattisickorunceskych/ + DPH a
bude propachtovateli hrazeno pachtyfem v pravidelnych mési¢nich splatkach ve wy3i jedné
dvanéctiny ro¢niho pachtu pocinaje dnem 01. 04. 2024, tj. 5.000,- K¢ / péttisickorunéeskych/ bez
DPH. Pachtovné je splatné do 20. dne kalendainiho mésice, za ktery je hrazeno, a to na ucet

propachtovatele ¢. ﬂ._ neurci — li tento pisemné jiny bankovni tGéet.

2. Pokud se pachtyr dostane s Uhradou ndajemného do prodleni delSiho neZ jeden mésic a ani pies
pisemnou vyzvu propachtovatele k thradé dluiného pachtovného, vramci které mu bude
poskytnuta dodateéna Ih(ta k vyrovnani dluzné ¢astky v délce 15. kalendainich dn( od doruceni
vyzvy, dluiné pachtovné neuhradi, je propachtovatel oprdvnén tuto pachtovni smlouvu ihned
vypovédét bez vypovédni doby dle ¢lanku V. odst. 5 této smlouvy. Zavazek pachtyie uhradit
dluzné pachtovné neni vypovédi Zadnym zptsobem dotcen.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze propachtovatel je opravnén kazdoroéné zvySovat pachtovné o
prokdzanou miru inflace za predchazejici rok uréenou a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem. Navy$eni bude provedeno propachtovatelem vidy od 01.07. bé&Zného roku.

4, Propachtovatel je povinen dorucit pachtyfi pisemné oznameni o zvySeni pachtovného spolu
s novym vymérem pachtovného a vysi mési¢nich plateb vidy nejpozdéji do 30. cervna
pfislusného kalendarniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Zze propachtovatel svého prava
na zvySeni pachtovného nevyuzil. Propachtovatel je opravnén takto zvysit pachtovné poprvé v
kalendarnim roce nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla Géinnosti tato smlouva.

IV. Uhrada za sluzby spojené s pachtem

V pachtovném nejsou zahrnuty ceny za spotiebu elektrické energie, vody, odvoz komunalniho
odpadu, platba za rozhlas a televizi. Pachtyf je povinen uzavfit s pfislusnymi dodavateli téchto
sluZzeb smlouvy o odbéru a na zdkladé ustanoveni uzavienych smluv provadét platby. Do doby
pfehlddeni odbérd budou spotiebované komodity a daldi platby pachtyfi pFedctovavany
propachtovatelem.

V. Doba pachtu

Doba pachtu se sjednava na dobu neurcitou a to od 01.04.2024

1. Tato smlouva mie byt pfed uplynutim sjednaného trvani ukonéena pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.



2. Tato smlouva miZe byt pred uplynutim sjednaného trvani ukoncena téZ vypovédi ze strany
propachtovatele, jestlize jsou splnény niZe uvedené podminky:

a) pachtyr ztrati trvale nebo dlouhodobé podnikatelské opravnéni k vykonu ¢&innosti, které
jsou uvedeny v €lanku Il. této smlouvy,

b) jestlize s pfihlédnutim ke vSem okolnostem je zfejmé, Ze ¢innost pachtyie nevede
zdlvodU, které leZi na jeho strané, k naplnéni uéelu této smlouvy u podstatné ¢asti
prfedmétu pachtu,

c) pachtyr pfi nakladani s propachtovanym majetkem trvale nebo soustavné porusuje obecné
zdvazné pravni predpisy upravujici vykon ¢innosti, uvedenych v ¢lanku I1. této smlouvy,

d) pachtyf podstatnym a zavaznym zplsobem porus$uje tuto smlouvu tak, Zze v disledku toho
vznikne propachtovateli Skoda velkého rozsahu,

e) pachtyf prenecha predmét pachtu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy tieti osobé nebo
zméni zpUsob jeho uZivani nebo pouzivani bez pisemného souhlasu propachtovatele,

f) pachtyf je v prodleni s platbami sjednanymi v této smlouvé ve prospéch propachtovatele o
vice nez 45 dna,

g) pachtyr neplni povinnosti uvedené v ¢lanku VI. této smlouvy.

3. Tato smlouva mize byt pred uplynutim sjednaného trvani ukoncéena téZ vypovédi ze strany
pachty’/Fe, ktery je opravnén vypovédét smlouvu, pokud mu propachtovatel brani v uzivani
pfedmétu najmu nebo jej v tomto uZivani podstatné omezuje, a to do té miry, Ze v dusledku toho
neni pachtyf schopen dostdt svym zavazkim plynoucim mu ztéto smlouvy o pachtu nebo
pozadavkdm vyplyvajicim z obecné pravnich predpisu.

4. Vypovédni IhGta pro ukonéeni smlouvy se sjedndva na 12 mésich pro viechny typy vypovédi
vyjma vypovédi dle odst. 2 pism. f) tohoto ¢lanku, kdy Ize smlouvu vypovédét s okamzZitou
platnosti.

5. Obé smluvni strany se zavazuji, Ze pfi sporech o to, zda vypovédni divod existuje, ¢i nikoliv,
budou prfednostné hledat cestu dohody a napravy.

6. Doba, na kterou je pacht uzavirdn, se prodluZuje vidy o dobu, na kterou byl pacht plvodné
sjednan, pokud nejpozdéji Sest mésicli pred timto okamzikem nedorudi jedna ze smluvnich stran
druhé smluvni strané svQj pisemny projev vile pacht neprodluzovat.

VI. Prava a povinnosti spojené s pachtem
1. Pachtyf neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu propachtovatele ménit icel pachtu.

2. Pachtyf je povinen pecovat o predmét pachtu s péci radného hospodafe, uZivat jej pouze
k dcelim, k nimZz byl propachtovan a spravovat jej v zdjmu obcant mésta Vodiany k jejich
sportovnimu a spolecenskému vy7ziti.



10.

11.

Pachtyf je povinen na propachtovanych prostorach dodrZovat veskeré relevantni povinnosti
plynouci z platného préva Ceské republiky a Evropské unie, zejména povinnosti vztahujici se
k pfedmétu jeho podnikani.

Pachtyf je povinen respektovat poZadavek vlastnika na vzhled oznadeni propachtovanych prostor
a v pfipadé umisténi reklamniho zafizeni na fasadu téchto prostor je povinen vyZadat si pfedem
pisemny souhlas propachtovatele. Bez udéleni tohoto pisemného souhlasu nesmi pachtyf zadné
reklamni zafizeni nainstalovat.

Pachtyf neni opravnén zasahovat do stavebnich konstrukci, vyjma provedeni bé&iné udriby,
kterou se dle Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm0 béZnd Gdriba a drobné opravy.
Jde zejména o malovani, isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, Cisténi
zanesenych odpadl a udrZovani zafizeni propachtovanych prostor ve funkénim stavu. Déle se
bé&Znou udrzbou rozumi kontrola funkénosti termostatickych hlavic, kontrola funk&nosti hldsice
koufe vcetné vymény zdroje, pokud jsou tyto v propachtovanych prostorach instalovany, vyména
zarovek a zafivek, uklid propachtovanych prostor a vyména sitek vodovodnich baterii a filtrd.

Veskeré drobné opravy souvisejici s uzivanim propachtovanych prostor je pachtyf povinen pied
jejich zapocetim projednat s propachtovatelem.

Pachtyi se zavazuje provadét, organizovat a hradit béZnou Udribu pfedmétu pachtu, ktera
pfedstavuje zejména:

e ZajiSténi provozu kotelny kvalifikovanou obsluhou umisténou na pozemku p. &. 1070/2

e Udrzbu travnatych ploch v okoli objektu na pozemku p. ¢.1070/3, p. €. 1070/4 a p. €.1070/5 -
seceni a odstranovani posecené travy, hrabani listi

e Udrzbu zpevnénych ploch v okoli objektu na pozemku p. €.1070/3, p. €. 1070/4 a p. €.1070/5 -
zametdni pfipadny Gklid snéhu, sbér odpadki a nedistot, apod.

Pachtyf se zavazuje na propachtovaném majetku umoznit propachtovateli bez Uplaty provoz
pfedem ohldSenych méstskych akci, napf. vodianské rybarské dny a méstské slavnosti.
Propachtovatel se zavazuje, Ze termin konkrétni akce a podrobné podminky akce sdéli pachtyfi
ve lh(té 2 mésice pfedem. Pachtyf md pravo uZivat pfedmét pachtu v souladu s jeho uréenim.

Pachtyf je povinen byt pojistén proti skodam zpdsobenym v souvislosti se svoji podnikatelskou
¢innosti v propachtovanych prostorach.

V pfipadé ukonceni pachtu se pachtyf zavazuje vratit propachtované prostory a pozemky ve
stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni, a to nejpozdéji ke dni ukonéeni
této smlouvy. Pokud propachtovatel zjisti, Ze pachtyi provedl na pfedmétu pachtu zmény a
Upravy, k nimzZ nedostal pisemny souhlas propachtovatele, je opravnén pisemné vyzvat pachtyie,
aby je na své naklady ve lh(té do 15 dnli od doruceni vyzvy odstranil. Nesplni-li pachtyf tuto
povinnost, odstrani je propachtovatel na naklady pachtyre.

Pachtyf je povinovan na zdkladé pravnich predpist provést viechny pfedepsané revize, které se
vztahuji k propachtovanym prostoram a zatizeni.



VII. Pravo propachtovatele na kontrolu, opravy a tdrzbu

1. Propachtovatel je opravnén po predchozim pisemném vyrozuméni provadét prostfednictvim
povéfenych pracovnikli odboru spravy majetku a investic Méstského uradu Vodrany kontrolu
stavu pfedmétu pachtu, jeho opravy, GUpravy a udribu;

2. Povéfenym zastupclim propachtovatele musi pachtyi umoZnit pfistup do vSech prostor a

soucasti, které jsou pfedmétem pachtu, pokud to neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

3. Povéieny zastupce propachtovatele mlZe v dobé a zplsobem, ktery nenarusi provozni ¢innost
pachtyfe, ¢i bezpecnost provozu, provadét kontrolu, zda provoz a Udrzba pfedmétu pachtu jsou
pachtyfem zajistovdny fadné a peélivé.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy blize neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku.

2. Tato smlouva je sepsana a podepsana ve 2 vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi
kazdd ze smluvnich stran.

3. Smlouvu lze zménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych obéma
smluvnimi stranami s vyjimkou zvyseni pachtovného o inflaci, tak jak je uvedeno v ¢l. lll odst. 3
a 4, kdy postacuje jednostranny ukon propachtovatele.

4. Propachtovatel prohlasuje, Ze byly splnény podminky ustanoveni § 39 a ustanoveni § 41 zakona
¢. 128/2000 Shb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich piedpist a Ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou Mésta Vodiany usnesenim ¢. 946 ze dne 11. 3. 2024.

5. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy o pachtu je:

¢ Inventaf vnitfniho vybaveni propachtované nemovitosti €.p. 1187/II- pfiloha €. 1

7. Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a zaroven prohlasuji, Ze si smlouvu
pozorné pieletly, Ze jejimu obsahu v celé $ifi rozuméji a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz své pravé, svobodné a vazné vile pak pfipojuji
své podpisy.

propachtovatel

20 -03- 2024






