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Ev. & 2015/0393
Smlouva o najmu nebytovych prostor

(dle zakona £.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgéj§ich piedpish)

Mésto Kopfivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163
zastoupené Ing. Kamilem Zakem, vedoucim Odboru majetku mésta,

IC:

00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: éevské spofitelna, a.s., poboéka Kopfivnice, €.0.: 30015-1767241349/0800

Su

bjekt je zapsan v Zivnostenském rejstriku

(dale jen pronajimatel)

a

Renata Galvankova, se sidlem v Kopfivnici, Karla Capka 780/34

IC

04432185, DIC neni platce DPH

(dale jen najemce)

uzavreli tuto smiouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani:

.
Predmeét a ucel této smlouvy

Prfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficéemz Gdelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to zejména zak. &. 89/2012 Sh., obfansky zakonik /§ 2302 a
nasl./

Il

Predmét najmu
Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemku p. €. 101 v k. U. Kopfivnice. Soucéasti tohoto
pozemku je objekt obCanské vybavenosti €. p. 890, na pozemku p. &. 101 v k. 4. Kopfivnice,
ul. Skolni v Kopfivnici. Uvedeny pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in na listu vlastnictvi ¢. 10001
pro katastralni Uzemi Kopfivnice, obec Kopfivnice.
Pronajimatel pfenechava najemci do doasného uzivani nebytové prostory o celkové vyméfe
42,62 m? (prodejnu &. 5 o vyméfe 31,21 m? a spoleéné prostory — zazemi a socialni zafizeni
prodejny o celkové vyméfe 11,41 m?) specifikované v pfiloze €. 1. Uvedené provozovny se
nachazeji ve 2. nadzemnim podlazi objektu €. p. 890 na ulici Skolni v Kopfivnici.
Zamér mésta pronajmout provozovnu &. 5 byl zvefejnény na Ufedni desce Méstského Gradu
v Kopfivnici od 4. 5. 2015 do 25. 9. 2015.
O najmu nebytovych prostor rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své 22. schiizi, konané dne
6. 10. 2015 usnesenim ¢islo 718-2.1.

Najemce prohiauje, Ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobre
znam.

11l.
Ucel najmu
Najemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat jako prodejnu pro celiaky.

Pronajimatel prohladuje, Ze touto smlouvou pronajimany nebytovy prostor je dle svého
stavebné-technického uréeni vhodny pro sjednany tcel najmu.
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V.
Zakaz podnajmu

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
pfedmétné prostory do podnajmu dalsim osobam.

V.
Doba najmu

1. Néajem se uzavira na dobu neuréitou s uéinnosti od 1. 11. 2015.

VL.

Jistota :

1. Najemce pied uzavienim  této smiouvy  slozil na ucet pronajimatele
&.0.: 6015 - 1767241349/0800 jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho  najemného,
tj. 8.306 K& s variabilnim symbolem 333391. Jistota slouzi k zajisténi najemného, vcetné
droku z prodleni a k zaji$téni jinych zavazk( vznikljch v souvislosti s najmem nebo jeho
ukon&enim (napf. nahrada $kody, bezdivodné obohaceni v piipadé nevyklizeni nebytoveho

. prostoru po ukoneni najmu apod.) bez ohledu na to, zda jsou tyto naroky pfiznany

L vykonatelnym rozhodnutim nebo najemcem pisemné uznany. Na thradu uvedenych splatnych
pohledavek je pronajimatel opravnén pouzit prostfedky jistoty. Pokud na Uhradu splatné
pohledavky pronajimatel pouZije prostiedky jistoty, bude pohleddvka povaZzovana za
uhrazenou v posledni den Ihity, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodate¢nou lhatu
pro plnéni splatné pohledavky. Pouzit prostfedky jistoty na Ghradu splatné pohledavky je
opravnénim nikoliv povinnosti pronajimatele.

2. Najemce je povinen doplnit jistotu na plivodni vy$i, pokud pronajimatel tyto penézni prostiedky
opravnéné éerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruéeni oznameni pronajimatele o
gerpani jistoty. V pfipadé, ze tak najemce neudini, bude poruseni této povinnosti diivodem k
vypovédi z ndjmu.

3. Za oznameni pronajimatele o erpani jistoty se povazuje i pisemna upominka, ve které
pronajimatel uvede, Ze pouZije k thradé dluhu prostiedky jistoty, pokud tak neugini najemce
v dodateéné Ihaté, za predpokladu, Ze ndjemce na zakladé takové upominky diuh neuhradi
sam.

4. Po skon&eni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci sloZzené
penézni prostfedky s pfisluenstvim, pokud nebyly opravnéné Cerpany, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce nebytovy prostor vyklidil a predal pronajimateli.

VII.
Najemné, splatnost

1. Mésto Kopiivnice timto prohlasuje, Ze se v souladu se zakonem ¢&islo 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, stalo s u&innosti od 1. 8. 2004 platcem dané z pfidané
hodnoty s pfidélenym daiovym identifikatnim gislem CZ00298077.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytovych prostor vymezenych ve
smlouvé najemné takto: za uzivani nebytovych prostor o vyméie 31,21 m? ndjemné v sazbe
900,00 Ké&/m?/rok a za uzivani nebytovych prostor o vyméie 11,41 m? ndjemné v sazbé
450,00 Ké&/m?rok, celkem tedy 33223,50 K¢ roén&, a to v mésinich splatkach ve vysi
2768,63 K¢.

3. Mésiéni ndjemné je splatné na zakladé Splatkového kalendafe (darového dokladu),
uvedeného v pfiloze této smiouvy, a to na ucet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny,
a.s., pobotka Kopfivnice, €. U. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu
555391. Splatkovy kalendaf (dafovy doklad) bude mit nalezitosti dle zakona 235/2004 Sb.,

o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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Splatkové kalendafe uvedené v pfiloze této smlouvy jsou vystaveny na tgetni obdobi 11/2015
aZ 1/2016. Pronajimatel se zavazuje prokazatelné predat najemci vzdy nejpozdéji do 15. 2.
nasledujiciho roku Splatkovy kalendar na dalsi Gdetni obdobi.
Pronajimatel je oprévnén jednostranné kazdoro&né& zvy$ovat cenu najmu v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadna zména vySe najemného
v havaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze najemné bude zvySeno o procenta oficialné
stanovené vys$e inflace v ramci CR, uvefejnéné Ceskym statistickym ufadem za predchozi rok.
Zakladem pro prvé zvySeni ndjemného bude najemné uvedené v ¢lanku VI, odstavci 2. této
smlouvy, pro dal$i zvyeni pak bude zakladem najemné za predchozi kalendafni rok. Na
zvy$ené najemné ma pronajimatel narok vzdy od mésice nasledujiciho po zvefejnéni vyse
inflace Ceskym statistickym ufadem a dorucenim nového splatkového kalendafe. Inflacni
koeficient bude poprvé zapotitan vroce nasledujicim po roce, v némz doslo k Gdinnosti
smlouvy.
6. Platba najemného je povazovana za uskuteénénou v&as, pokud je pfislu§na &astka pfipsana
na Gdet pronajimatele.
7. Pro pfipad prodieni s platbou najemného Ci jakékoliv jiné platby podle této smlouvy, se
postupuije dle nafizeni viady &. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se urcuje vySe Uroku
z prodleni a nékladi spojenych s uplatnénim pohledavky podle ob&anského zakoniku,
v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zakona &.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni).

VIIL.
Uhrady za sluzby, splatnost

1. Najemce se zavazuje pronajimateli hradit Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového

prostoru, tj. Ghrady za teplo a vodné a stocné.

Tyto Ghrady bude najemce hradit formou zaloh, jejichZ vy3e je uvedena v Platebnim kalendafi.

Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyuétovany jednou ro¢né, a to vzdy nejpozdéji

do konce mésice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych cenikd dodavatelu energii a sluzeb.

Vyuétovani jednotlivych sluzeb bude provedeno vzdy za kalendafni rok.

e Teplo a tepla voda: rozuctovani nakladi dle platné pravni Gpravy (vyhlaska & 372
Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 12. 10. 2001)

e Vodné, stoéné: bude G&tovano dle podruzného méfeni ( méfidlo je umisténo v 1PP
v mistnosti objektové predavaci stanice tepla).

4. Smlouvu na dodavku elektrické energie uzavie najemce pfimo s dodavatelem.

5. Najemce je povinen zajistit likvidaci odpadu dle zakona o odpadech 185/2001Sb. v platnem
znéni a smlouvu predioZit na vyzadani pronajimateli

6. Pronajimatel, zastoupeny Odborem majetku mésta povéli pracovnika, ktery bude provadet
odedet stavu méfidel energii. Jednotlivé odeéty budou k nahlédnuti na Odboru majetku mésta.

7. Nebytové prostory uZivané na zakladé této smiouvy bude uZivat 1 osoba najemce.

8. V&echny udaje rozhodné pro vyuétovani, napfikiad podet osob uzivanych nebytovych prostor
je najemce povinen neprodleng, pisemné hlasit pronajimateli, kterého vtomto pfipade
zastupuje Odbor majetku mésta.

9. Zalohové platby jsou chapany jako ¢astky véetné dané z pfidané hodnoty. Zalohové platby jsou
splatné na zakladé Platebniho kalendafe (danového dokladu), uvedeného v pfiloze této
smlouvy, a to na G&et pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Kopfivnice,
& (. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 666391. Platebni kalendar
(daftovy doklad) bude mit naleZitosti dle zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni.

10. Platebni kalendaFe uvedené v piiloze této smiouvy jsou vystaveny na ucetni obdobi 11/2015
az 1/2016 Pronajimatel se zavazuje prokazatelné pfedat najemci vzdy nejpozdéji do 15. 02.
nasledujiciho roku Platebni kalendaf na dalsi Ucetni obdobi.

11. Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh za sluZby s ndjmem spojenych a to
v souvislosti se zménou ceny dodavatell energii, zménou sazby DPH, vylétovanim sluzeb,
apod. Zména je Uginna od nasledujiciho mésice po doruéeni nového Platebniho kalendare.

SIN

Smlouva o najmu nebytovych prostor (555381,666391) - 317



12.

13.

oA

Unhrady za sluZby jsou povazovany za uskuteénéné véas, pokud je pfisiusna &astka pfipsana
na Udet pronajimatele. ,

Pro pfipad prodleni s platbou néjemneho &i jakékoliv jiné platby podle teto smlouvy, se
postupuje dle nafizeni viady C. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se urcuje vy$e uroku
z prodleni a naklad(i spojenych s uplatnénim pohledavky podle obdanského zakoniku,
v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zakona &.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni).

IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi objektu uvedeného v ¢lanku Il odstavci 1. této
smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje Fadné poskytovat sluzby uvedené v &lanku VIII. této smiouvy.
Pronajimatel je povinen v pfipadé prerueni dodavek tepla a pitné vody a o této skuteCnosti
informovat najemce ihned, jakmile se o ni dovi od dodavatell energii. Tato povinnost se netyka
havarii vzniklych na energ. zdrojich.

Pronajimatel neru¢i za véci najemce umist&né v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét pravideiné kontroly zafizeni tvoficich souéast nemovitosti
uvedené v &lanku 11., odstavci 1. této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze najemce bude v prodieni s Ghradami touto
smiouvou sjednanych plateb a poskytnuté pinéni nebude stacit na spinéni v8ech zavazku,
bude poskytnutym plnénim spinén zavazek nejdiiv splatny, a to nejdfive jeho jistina v pofadi
(ndjemné, zalohy na sluzby) a nasledné poplatky (aroky z prodleni, smiuvni pokuty, naklady na
vyméahani pohledavky...).

X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pouze k ucelu dohodnutému v &lanku 1ll. této
smiouvy. -

Néajemce se zavazuje hradit néklady na vdechny opravy a tdrzbu v pronajatych nebytovych
prostorach, vEetné nakladl na vymeénu predmé&tl vnitfniho vybaveni a naklad spojenych
s jejich dovozem, odvozem a instalaci. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé zaniku najmu se
prfedméty v nebytovém prostoru zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru
bez nahrady ze strany pronajimatele a najemce je nemuze odebrat.

Najemce nemlze v pronajatych prostorach provadét zmeény bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud pozdé&ji nebude dohodnuto jinak, najemce nema pravo na
uhradu nakladd spojenych se stavebnimi Gpravami nebo zménami pronajatého nebytového
prostoru a po ukon&eni najemniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu
toho, o co se pfipadnymi stavebnimi Upravami nebo zmé&nami pronajatého nebytového
prostoru, zvysila jeho hodnota.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rudit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objekiu, vnémz se nachazi touto smlouvou
pronajimané nebytové prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uZivacich
nebo vlastnickych prav jinych subjektu, které objekt uZivaji, je nepfipustne.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti
nebo pfislu§enstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného
opotrebeni.

Najemce, pani Galvankova je osobou odpovédnou za provoz elektrickych zafizeni a za
plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Najemce odpovida za dodrZovani veskerych obecné zavaznych pfedpist vztahujicich se
k &innosti, ktera je G&elem najmu, zejmeéna predpist z oblasti bezpecnosti prace, hygieny a
protipozarni ochrany. Najemce je odpovédny za provoz jim uZivanych a instalovanych
elektrospotfebicil. Najemce zajisti na svij naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi
elektrickych zafizeni nachazejicich se v touto smiouvou pronajimanych nebytovych
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10.

1.

12.

prostorach v souladu s platnymi pfedpisy a ESN. Najemce je povinen na vyZzadani predlozit
pronajimateli zapisy o provedenych revizich (revizni zpravy).

Najemce se zavazuje, Zze nebude pozemek piilehly k budové &. p. 890 a spoleéné prostory
znedidtovat nebo zapliiovat materialy nebo pfedméty.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uzivani touto smlouvou pronajimanych
nebytovych prostor a umoznit mu pfistup do téchto prostor za Uéelem provedeni kontroly
nebytového prostoru a revizi a to po pfedchozi domluve s najemcem.

Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikaCnich udaji — napf.
zména adresy, zménu korespondenéni adresy, zménu Cisla Gétu, datum registrace k DPH, ¢i
zrudeni registrace k DPH apod.

Zvonkovou &i jinou signalizaci a zabezpecovaci zafizeni si najemce instaluje a hradi na své
naklady.

Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vstupy do objektu &. p. 890
vhodné oznaceni. ~

Xl.
Skonéeni najmu

Pronajimate! i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez udani
dtivodu. Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 3 tohoto &lanku.

Vypovédni Ihita s vyjimkou pfipadu uvedeného nize v odst. 3 je tfi mésice a poc¢ina bézet od
prvého dne kalendafnino mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V piipad&, ze pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako duvod bud prodieni najemce o vice
nez jeden mésic s placenim najemného nebo dhrad za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno
s najmem, nebo Upadek najemce podle insolvenéniho zakona, &ini vypovédni lhata jeden
mésic a po&ina bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni vypoveédi.
Po skon&eni najmu pfedd najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfinlédnutim k obvyklému opotrebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Nebytovy prostor bude pfedan najemcem vyklizeny a vyliceny.

Pronajaté prostory budou pfedany pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den najmu,
pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s pfedanim nebytového
prostoru pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 200 K& za kazdy zapocaty den
prodleni.

O ptedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i najemce povinni sepsat protokol.
Smiluvni strany vyslovng vyluéuji vyuziti ustanoveni § 2315 obdanského zakoniku, tzn., Ze
najemce pfi ukonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele nema narok na nahradu za
vyhodu pronajimatele ¢i nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zaékaznické zakladny
vybudované najemcem.
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XIl.
Ostatni ujednani

1. Pisemnosti se povazuiji za dorugené i v pfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doruceni
odmitne &i jinak znemozni.

2. Veskeré zmény této najemni smiouvy je nutno ucinit v pisemné formé.

3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se
¥idi zakonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dal$imi obecné pravnimi
predpisy, které se vztahuji na pfedmétny najem.

4. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouZicich k podnikani je vyhotovena ve 4 vytiscich
s platnosti originalu, kazdé ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze
s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Pfilohy: 1. Situaéni planek nebytovych prostor
2. Splatkovy kalendaf na obdobi 11/2015 - 1/2016
3. Platebni kalendaf na obdobf 11/2015 - 1/2016

13 -10- 208

V Kopfivnici dne V Kopfivnici dne 14 -10- 2015

Mésto KoofFivnice
Mésisky Ufad Kopfivnice
Odbor majetku mész
-3

Ing. Kamil Zak Renata Galvankova
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MESTO KOPRIVNICE
MESTSKY URAD KOPRIVMNICE

e

Odbor majetku mésta

( Splatkovy kalendar - danovy doklad ¢. 555391 ]
Pronajimatel Néjemce
4 N
Mésto Kopfivnice Renata Galvankova
Stefanikova 1163 K. Capka 780/34
742 21 Kopfivnice 74221 Kopfivnice
IC: 00298077 DIC: CZ00298077 IC: 04432185 DIC:neni platce DPH
\. J

Datiovy doklad ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v objektu k.0 Kopfivnice,
na ulici 8kolni &.p. 890, prodejna &.5 a zdzemi o celkové vymé¥e 42,62 m2.

Najemné Zaklad Sazba DPH Celkem
najemné neplatci DPH 2768,63 0 0,00 2768,63
2768,63 0,00 2768,63
g¢&. obdobi DPH 15% DPH 21%  Zaklad 0% 74k1.15% zakl.21% Celkem Splatno do DUZP
112005 0,00 0,00  2768,63 0,00 0,00  2768,63  15.11.2015  01.11.2015
12/2015 0,00 0,00 2768, 63 0,00 0,00 2768, 63 15.12.2015 01.12.2015

01/2016 0,00 0,00 2768,63 0,00 0,00 2768, 63 15.01.2016 01.061.2016

Na Gcet pronajimatele 30015-1767241349/0800 uhradte vzdy ke dni splatnosti &astku ve vysi 2768,63 K&
s uvedenim variabilniho symbolu: 555391
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MESTO KOPRIVNICE
MESTSKY URAD KOPRIVNICE

( Platebni kalendar - dafiovy doklad ¢. 666391 ]
Pronajimatel Néjemce
- N~ ™
Mésto Kopfivnice Renata Galvankova
Stefanikova 1163
742 21 Kopfivnice K. Capka 780/34
iC: 00298077 DIC: CZ00298077 74221 Kopfivnice
IC: 04432185 DIC: neni platce DPH
. J J

Platebni kalenda? ke sluZbam poskytovanym spolu s ndjmem nebytovy prostor v objektu &p. 890, na ulici Sxolni
v Kop¥ivnici, prodejna &.5 a zazemi o celkové vyméfe 42,62 m2.

Zalohové platby Zaklad Sazba DPH Celkem
15% vodné,stocné (zaloha) 86,90 15 13,10 100,00
15% topeni central.zdroj (zdlo 869,60 15 130,40 1000,00
956,50 143,50 1100,00
U&.obdobi DPH 15% DPH 21% Zadklad 0% Z&4k1.15% zakl. 21% Celkem Splatno do Typ
11/2015 143,50 0,00 0,00 956,50 0,00 1100, 00 15.11.2015 m&siéni
12/2015 143,50 0,00 0,00 956,50 0,00 1100, 00 15.12.2015 m&sidni
01/2016 143,50 0,00 0,00 956,50 0,00 1100, 00 15.01.2016 m&sidni

DPH se podie zakona &. 235/2004 Sb. vypodte jako soucin celkové &astky a koeficientu 0,1736 nebo koeficientu 0,1304.
Na téet pronajimatele &. 30015-1767241349/0800  uhradte vzdy ke dni splatnosti Castku ve vy 1100,00 K&
s uvedenim variabilniho symbolu: 666391

Datum vystaveni: 13 -10- 2015 . .
Mésto Kopfivnice
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