SMLOUVA O NAJMU SLUZEBNIHO BYTU

Smluvni strany

I. Obchodni akademie DuSni
Jt.dl'la]lLl’?aSlOllandL&_.-. -:; b
se sidlem: Dusni 1083/7, 110 00 Praha |
IC: 70837872

bankovni spojeni: PPF banka a.s.
¢islo actu: 2001620016/6000
kontak G # '

e-mails ?SWW ﬁ%@*&%ﬁﬁ

Jako pronajimatel na strané jedné (déle jen .Pronajimatel*)

a

rJ

Jméno, piijmeni: E-F‘v n
trvalé bydliste: Snédovice 91, 411 74 bnedm ice
datum narozeni: §aesn i o e

bankovni ucet: 2583259143/0800

kontakt: tel. &3

T

e-mail: :
Jako ndjemce na strané druhé (dale jen .Najemce™)

(Pronajimatel a Najemce v textu smlouvy spolecné téz jako ,.smluvni strany™ a jednotlivé téz
jako .smluvni strana™)

uzaviraji mezi sebou nize uvedeného dne. v souladu s ust. § 2235 a nasl. a § 2297 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb.. ob&ansky zakonik. ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,obéansky zakonik*™), tuto
smlouvu o najmu sluzebniho bytu (dale jen ,Smlouva*).

(%]

I.
Uvodni ustanoveni

Na zaklade zakona €. 172/1991 Sb.. o piechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do
vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich predpisu, je hla\'ni mésto Praha vilastnikem nemovité véci —
budovy ¢. p. 1083, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 789 v katastralnim Gzemi Staré Mésto. obec
Praha (dale jen ,,Dam*). V Domé se v I.NP nachazi byt o dispozici 3+kk a podlahové plose 84.89
m” véetné prislusenstvi (déle jen ,,Sluzebni byr™).

V souladu se zfizovaci listinou Pronajimatele vydanou zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy dne 6.
6. 2016, na zakladé ust. § 59 odst. 2 pism. 1) zakona ¢. 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté Praze. ve
zneéni pozdejsich predpist. ust. § 181 zakona &. 561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim. stiednim.
vyssim odborném a jiném vzdélani (skolsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a ust. § 23 odst.
I pism. b) a § 27 zakona ¢. 250/2000 Sb.. o rozpo¢tovych pravidlech tzemnich rozpoétii, ve znéni
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pozdéjsich predpisu (dale jen .ZFizovaci listina™). jc Dim i Sluzebni byt svéfen do spravy
Pronajimatele.

S ohledem na vyse uvedené, zejména ¢l. VIII a ¢l. X bod 2. Zfizovaci listiny, je Pronajimatel
opravnén k hospodafeni se Sluzebnim bytem a ma tudiz pravo prenechat Sluzebni byt k uzivani teti
osob¢, tedy uzavrit tuto Smlouvu.

11.
Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel prohlasuje. e mu nejsou znamy zadné vady Sluzebniho bytu ani dalsi skutecnosti, jez
by branily uzavieni Smlouvy nebo uzivani Sluzebniho bytu.

Najemce prohlasuje, Ze se pred uzavienim Smlouvy seznamil se stavem SluZebniho bytu, Ze se
Sluzebni byt nachazi ve stavu pIné zpisobilém k uzivani a v tomto stavu jej prejima.

1L
Predmét najmu

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Néajemci do uzivani SluZzebni byt blize specifikovany
v Clanku I odst. 1 Smlouvy, a to véetn¢ vybaveni uvedeného v piedavacim protokolu (dale jen
wPFedmét ndjmu*), a Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Predmét najmu najemné sjednané
ve Smlouve.

Iv.
Uéel najmu
Ucelem najmu je zajisténi bytovych potfeb Najemce.
Najemce neni opravnén uzivat Predmét najmu k jinym éelum nez k bydleni.

Najemce je opravnén se pfihlasit ve Sluzebni byté k trvalému pobytu. TotéZ plati i pro jeho rodinné
prislusniky.

Ndjem Sluzebniho bytu se ve smyslu ust. § 2297 ob¢anského zakoniku sjednava v souvislosti
s vykonem zaméstnani pro Pronajimatele.
V.
Doba najmu

Nijem se sjednava na dobu ur¢itou, a to na dobu jednoho roku. po¢inaje dnem 1. 3. 2024,

Smlouvu je mozné prodlouzit dohodou uzavienou mezi Pronajimatelem a Najemcem ve formé
pisemneho dodatku k této Smlouvé.

VL
Niajemné a vhrada za sluzby spojené s uzivinim Sluzebni bytu

Najemné za Predmét najmu ¢initFER3 23 slovy: Devatenact tisic korun ¢eskych) mésiéné (dale

Jjen ,Ndjemné*). Obsahuje nasledujici polozky: samotné najemné. opotiebeni vybaveni bytu.

Najemce se dile zavazuje platit Pronajimateli zalohy na sluzby spojené s uzivanim Sluzebniho bytu
(zejmeéna vodn¢ a stocne) (dale jen ,,Zalohy“) a vvuctovani téchto Zaloh (dale jen ,, Vyuactovani*).
Smluvni strany se dohodly, Zze najemce bude pronajimateli hradit Zalohy ve vysi 3 000 K¢
(slovy: Tfi tisice korun Ceskych) mésiéné. Zalohy jsou ze strany Pronajimatele vyuétovany
pravidelné ctvrtletné. Svoz domovniho odpadu a dodavku el. energie sjedna Ndjemce samostatné
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s Jednotlivymi dodavateli. Najemce se zavazuje prihlasit se k odbéru el. energie a svozu domovniho
odpadu a platit tyto naklady primo prislusnému dodavateli, pravidelné a v terminech dle faktur.

Najemce bude platit Najemné, Zalohy a Vyuctovani, popfipadé dalsi platby vyplyvajici ze Smlouvy
na bankovni ucet Pronajimatele ¢.2001620016/6000 pod variabilnim symbolem 950314,
specifickym symbolem mmrrrr.

Najemne a Zalohy jsou splatné predem. vzdy nejpozdéji k 20. dni mésice predchazejiciho mésici.
za ktery jsou Najemné a Zaloha placeny. a to prevodem na iéet pronajimatele. Vytétovani je splatné
vierminu stanoveném Pronajimatelem. ktery nesmi byt kratsi nez 14 dnii ode dne doruéeni
Vyuctovani Najemci. Za den dhrady se povazuje den pripsani ¢astky na Géet Pronajimatele.
Najemné a Zalohy za mésic biezen 2024 jsou splatné pfi podpisu této Smlouvy.

Najemné dle odst. | tohoto ¢lanku bude kazdoroc¢né vzdy k 1. breznu upravovano o miru inflace
vyjadrenou pfirastkem priimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (1ISC) vyhlaseného Ceskym
statistickym Gradem za predchozi kalendafni rok.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravovat vysi Zaloh. a to v navaznosti na zménu rozsahu
poskytovanych sluzeb. jejich cen a vysledek vyictovani Zaloh za predchozi obdobi. V piipadé
zmény Zaloh oznami Pronajimatel Najemci tuto skute¢nost vzdy alespoi s tiicetidennim
predstihem.

VII.
Jistota

Najemce se zavazuje slozit pred nabytim u¢innosti Smlouvy na bankovni iéet Pronajimatele jistotu
ve vysi dvojnasobku mési¢niho najemného, tj. 38 000 K¢ (slovy: Tricet osm tisic korun ceskych)
(dale jen ,Jistota*), jako7to zajisténi plateb Najemného, Zaloh a VyGétovani, popripadé jinych
naroku Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy (napf. nahrada Skody apod.).

V pripadé. ze Najemce bude v prodleni s placenim Najemného, Zaloh a Vyuétovani, popripadé
s thradou jinych svych zavazka vyplyvajicich se Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu
nebo jeji €ast k ahradé svych pohledavek za Najemcem, resp. své pohledavky jednostranné zapoist
vuci pohledavee Najemee na vraceni Jistoty po skonéeni najmu. Najemce vyslovné souhlasi s tim,
aby Pronajimatel zapocetl Jistotu pro ucely stanovené v predchozi vété i kdykoliv za doby trvani
najmu.

V pripadé, ze Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji €ast v souladu s odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.
oznami to do 30 dnu pisemné Najemci. Najemce je nasledné ve [hité dalsich 30 dnii povinen doplnit
Jistotu do pivodni vyse dle odst. 1 tohoto élanku Smlouvy. Najemce bere na védomi, ze poruseni
t¢to povinnosti je Pronajimatelem povazovano za zvIast' zavazné poruseni povinnosti Najemce.
listotu, popripadé jeji ¢ast (dojde-li k jejimu snizeni dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy), vrati
Pronajimatel Najemci do 30 dnti od (i) skongeni najmu, (ii) vraceni Predmétu najmu Pronajimateli
a soucasn€ (iii) vyrovnani vSech ostatnich pohledavek a zavazki mezi Smluvnimi stranami
vyplyvajicich ze Smlouvy, a to po splnéni posledni z uvedenych podminek.

Dle dohody Smluvnich stran se Jistota slozend u Pronajimatele netrodi.

VIII.
Predani a prevzeti Predmétu najmu

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany predavaci protokol (dale jen

wProtokol*).

V Protokolu bude uveden stav Pfedmétu najmu véetné pripadnych vad, soupis vybaveni Sluzebniho
bytu. stavy méfidel (elektromér. vodomér), informace o poctu predanych klica, datum vyhotoveni
Protokolu a popripadé dalsi podstatné skutecnosti. Protokol podepisi obé Smluvni strany.
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Pokud Ndjemce Predmét najmu od Pronajimatele ke dni nabyti u¢innosti Smlouvy nepfevezme,
nebo odmitne podepsat Protokol. a to bez relevantniho diivodu (napf. nezpisobilost Sluzebni bytu
k uzivani). povazuje se tato skute¢nost za zvIast zavazné poruseni smluvnich povinnosti Najemcem.
Pronajimatel ma v takovém pfipadé pravo od Smlouvy s okamzitou G¢innosti odstoupit.

Protokol v obdobném rozsahu dle odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy bude mezi Pronajimatelem a
Najemcem sepsan i pri ukonéeni najmu.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim Predmétu
najmu.

Najemce a dalsi osoby uzivajici s nim Predmét najmu jsou povinni jej uzivat pouze ke sjednanému
acelu a v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Nijemce je povinen udrzovat Predmét najmu v Cistém, dobrém a uzivatelném stavu. zejména
provadét bézné opravy a udrzbu souvisejici s uzivanim Sluzebniho bytu (b&znymi opravami a
udrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah. opravy podlahovych Kkrytin
a vymeny prahi a list, opravy jednotlivych ¢asti dveri a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény
zamku, rolet a zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticu, zvonki., domécich telefonl. zasuvek rozvodi datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapacu tuku. opravy indikatort
vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody. jakoZ i dalsi opravy a
udrzba uvedené v narizeni viady ¢. 208/2015 Sb.. o vvmezeni pojmi bézna adrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni). Dale je povinen dbat na to, aby veskeré instalace a
zafizeni vetné spotiebi¢t byly v provozuschopném stavu a spliovaly podminky stanovené
platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, po predchozi pisemné vvzveé uéinéné alespon 3 dny
predem, provést kontrolu stavu a uzivani Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé, po predchozi pisemné vyzvé
ucinéné alespon 3 dny pfedem. provést instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, vody
a jinych energii. jakoZ i odecet naméfenych hodnot. Diéle je povinen umoznit piistup k technickym
zafizenim umisténym v Predmétu najmu, nebo k nimz je mozny pristup pouze pres Predmét najmu.,

Pti poruchach na rozvodech tepla a vody, popfipadé jinych instalaci. je Najemce povinen zajistit
pferuseni prislusncho rozvodu a o poruse neprodlené informovat Pronajimatele. Najemce je dale
povinen neprodlen¢ informovat Pronajimatele o potfebé oprav ¢&i jinych nutnych zasahi v Predmeétu
najmu (mimo béznych drobnych oprav, které hradi Najemce). a v pfipadé vzniku pojistné¢ udalosti.
Jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim této povinnosti vznikne.

Najemce je pfed nabytim G¢innosti Smlouvy povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za Skodu
v obCanském zivoté (min. na pojistnou ¢astku 5 miliona K¢ se spoluti¢asti 50 000 K¢) a uzavienou
pojistnou smlouvu Pronajimateli predlozit do 30 dnii od podpisu této Smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy Predmétu najmu. pokud se Smluvni strany
nedohodnou v konkrétnim piipadé pisemné jinak.

Najemce neni opravnén prenechat Predmét najmu, ani jeho &ast. do uzivani tieti osobé. ledaze mu
Pronajimatel predem vydal k tomu pisemny souhlas.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skody vzniklé na Predmétu najmu v dusledku jednani Najemce,
a to veetné Skod zplsobenych tretimi osobami, pokud jim Nidjemce umozni pristup do Predmétu
najmu. Najemce je soucasné povinen takto vzniklé skody neprodlené odstranit.
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. Najemce neni opravnén provozovat v Piedmétu najmu jakoukoliv Zivnostenskou. podnikatelskou ¢

obdobnou vydéle¢nou Cinnost. dale Najemce neni opravnén umistovat do Sluzebniho bytu sidlo
Jakékoliv pravnické osoby nebo misto podnikani jakékoliv fyzické osoby nebo jakéhokoliv jiného
subjektu.

. Najemce neni opravnén v Predmétu najmu chovat zvire.

. Najemce je povinen oznamovat Pronajimateli zmény v po¢tu osob uzivajicich Predmét najmu, a to

vzdy nejpozdeji do 30 dnu ode dne, kdy dana skute¢nost nastala. Nijemce neni opravnén ve
Sluzebnim byté pfijmout jako noveho ¢lena domacnosti jiné osoby nez osoby blizké.

X.
Smluvni sankce

V piipadé prodleni Najemce s placenim Najemného, Zaloh a Vyuétovani. popripadé s thradou
Jinych svych zavazka vyplyvajicich ze Smlouvy, nalezi Pronajimateli trok z prodleni v zakonem
stanovene vysi a smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ (slovy: sto korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den
prodleni.

V piipadé prodleni Pronajimatele s vracenim Jistoty. popfipadé s thradou jinych svych zavazku
vyplyvajicich ze Smlouvy, nalezi Najemei trok z prodleni v zakonem stanovené vysi.

Na odpovédnost za skodu a nahradu skody se vztahuji ustanoveni obéanského zakoniku.

XL
Skenceni najmu

Nijem muze skonéit jednim z nasledujicich zpisobii:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovedi kterékoli smluvni strany. a to i bez udani duvodu, pricemz vypovédni doba
¢ini 2 mesice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorucena druhé smluvni strané,

¢) okamzitym odstoupenim od Smlouvy zdavodu 2zviast zavazného poruseni smluvnich
povinnosti druhou smluvni stranou,

d) Najemce prestane vykonavat praci, v souvislosti s niz byl najem sjednan (napf. skonéil pracovni
pomer dohodou, dostal vypoved' z divodu na své strané). pricemz najem skon¢i poslednim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém Najemce piestal vykonavat praci
pro Pronajimatele.

e) zdalSich divoda stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

Z:a zvIast zavazné poruSeni smluvnich povinnosti Pronajimatelem se povazuje:

a) neodstranéni vad na Predmétu najmu. které ma dle platnych pravnich predpisi a Smlouvy
odstranit Pronajimatel. delsi nez 60 dni.

Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti Najemcem se povazuje zejména:

a) prodleni Najemce s placenim Najemného. Zaloh a Vyuctovéni. popiipadé s thradou jinych
svych ziavazkua vyplyvajicich se Smlouvy, delsi nez 60 dnii.

b) poskozuje-li Nijemee Predmét ndjmu, Dim, nebo svym jednanim zpiisobuje skodu na majetku
uzivatelu jinych prostor v Domé,

¢) poruSuje-li Najemce opakované své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy. a to piesto, Z¢ byl na
tuto skutecnost v predchozich Sesti mésicich jiz upozomeén,
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d) wziva-li Najemce Predmét najmu v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy nebo v rozporu se
siednanym ucelem ndjmu,

e) prenecha-li Pfedmét najmu do uzZivani tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Néjemce se zavazuje predat Pronajimateli pi skon¢eni ndgjmu Predmét najmu vyklizeny a ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Najemce pri predani Predmétu najmu predlozi Pronajimateli:

a) potvrzeni o odhlaseni dodavek energii sjednanych dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy,

b) potvrzeni o odhlaseni z trval¢ho pobytu, pokud byl do Sluzebniho bytu pihlasen: nepredlozi-li
Pronajimateli takové potvrzeni, je Pronajimatel opravnén ukonéit trvaly pobyt Nijemce ve
Sluzebnim byté.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu se Najemce zavazuje uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 500 K¢ (slovy: Tisic pét set korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni.

V pfipadé, ze Najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani do tii mésica od skonéeni najmu a sou¢asné
bude zfejmé¢, ze Predmét najmu uz neuziva, Nijemce dava podpisem této Smlouvy Pronajimateli
souhlas do Pfedmétu ndgjmu vniknout, protokolarné zacvidovat stav Piedmétu najmu, pofidit soupis
movitych véci nachazejicich se v Predmétu najmu a nasledné tyto movité véci vyklidit a vhodnym
zpusobem uskladnit. Vyklizeni a uskladnéni movitych véci oznami Pronajimatel Najemci. Veskeré
naklady na vyklizeni a uskladnéni movitych véci nese v pIné vy3i Najemce a Pronajimatel ma pravo
je jednostranné zapocist vici Jistoté.

Nebezpe¢i Skody na Predmétu najmu prechazi z Ndjemce na Pronajimatele okamzikem jeho
predani.

XII.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dne
1.3.2024.

Pravni vztahy smluvnich stran tuto Smlouvou neupravené se Fidi piislusnymi ustanovenimi
obcanského zikoniku, popripadé¢ dalsimi souvisejicimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Jakékoli zmény ¢i dodatky Smlouvy je mozné provadét pouze pisemné. a to formou oéislovanych
dodatkii ke Smlouveé.

Dokumenty souvisejici se Smlouvou budou doruc¢ovany smluvnim stranam osobné, datovou
schrankou nebo doporucenou zasilkou. Toto ustanoveni se netyka bézné komunikace. ktera bude
vedena prostiednictvim e-mailovych adres uvedenych v zahlavi této Smlouvy. Dojde-li ke zméné
uvedené e-mailové adresy. sd¢li dana smluvni strana tuto skutecnost pisemné druhé smluvni strané.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pricemz ob¢ smluvni strany obdrzi po jednom vytisku.
Stane-li se n¢které ustanoveni Smlouvy neplatnym nebo ned¢innym. zavazuji se smluvni strany
nahradit jej takovym platnym a G¢innym ustanovenim, které je neblize puvodnimu ustanoveni
s piihlédnutim k vali obou smluvnich stran. Tato skute¢nost nema vliv na platnost a G¢innost
Smlouvy jako celku.

Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouvu uzaviely podle své svobodné a vazné viile. 7e ji pred svvm
podpisem podrobné prostudovaly a dobfe ji rozumi. Na dikaz toho nize pfipojuji své podpisy.

Najemce bere na védomi. ze Pronajimatel je povinen na dotaz ticti osoby poskytovat informace
podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb.. o svobodném pristupu k informacim. ve znéni pozdéjsich



predpisil, a souhlasi s tim, aby veskeré informace ve Smlouvé obsazené, s vyjimkou osobnich udaju.
byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji.

V Praze dne 22. 2. 2024
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