STATUTARNI MESTO OPAVA
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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

Clanek |. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobocka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: 1. opavska realitka s.r.o
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, viozka 50487

Se sidlem: Slovenska 1196/38, 747 06 Opava - KyleSovice
IC: 26854121

DIC: CZ26854121

Cislo G&tu:

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

dale také jen ,najemce”

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy ¢.p. 353, objekt k bydleni, nachazejici se na pozemku parc.¢. 513/1
a 513/3, zastavéna plocha a nadvori, vie lezici v ¢asti obce Mésto, katastraini tzemi Opava — Mésto,
na adrese Opava, Masarykova 25 (dale také jen ,pfedmétna budova®).
2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouZici podnikéani nachazejici se v
prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v Priloze ¢. 1, ktera je nedilnou



soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vymeéra ¢ini 75,20 m? (dale také jen ,pfedmetné prostory” nebo
Lpredmét najmu®).

Najemce piredmétné prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému Ucelu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a plnit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek Ill.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfredmétné prostory vyhradné za U¢elem: provozovani realitni kancelére.

Clanek IV.

Doba najmu
Najem se sjednava s uéinnosti ode dne 1.4.2014 na dobu uréitou, a to do dne 31.3.2019.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu dle
této smlouvy o pét let, tzn. do dne 31.3.2024. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadiuje
vili dobu trvani najmu dle této smlouvy vySe uvedenym zpusobem prodlouzit v pfipadé, Ze najemce
opci fadné a véas uplatni.
Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym Ukonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruci pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji dne 30.9.2018.
Doruéenim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouZzeni doby trvani najmu dle této smlouvy
ve stanovené dobé pronajimateli se doba trvani najmu dle této smlouvy prodluZuje do vySe uvedeného
dne 31.3.2024.

Clanek V.

Vyse a splatnost ndjemného a zpUsob jeho platby
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmeét najmu najemne ve vysi 89.200,-
KE (slovy: osmdesatdevéttisicdevéstékorunceskych) rocné, tj. 22.300,- K& ctvrtletné. Uvedena
vySe najemného pfedstavuje zaklad dané zpfidané hodnoty (dale také jen ,DPH®) a dohodnuté
nagjemné bude o pfislusnou sazbu DPH navy3eno. Soucasti této smlouvy jako jeji Priloha ¢. 2 je
Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen
+ZDPH"), darovym dokladem a je platny zpravidia na obdobi jednoho roku. Pfed skoncenim platnosti
piisludného splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi
dariového dokladu na dal§i obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendar doruci néjemci.
Doru¢enim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou soucasti této smlouvy jako rozsifeni jeji
Prilohy €. 2.
V pfipadé trvani najmu pouze po ¢ast kalendainiho cCtvrtleti se vy3e ndjemného pomérné krati tak, ze
za kazdy zapocaty den trvani ndjmu je najemce povinen zaplatit najemné ve vy3i rovnajici se soucinu
&tvrtletniho najemniého a zlomku, v jehoZz Citateli je €islo 1 a v jehoZ jmenovateli je uveden pocet dnd
daného kalendarniho Ctvrtleti.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkového kalendafe ctvrtletné tak, Ze
najemné za kalendarni ¢tvrileti je splatné vidy do 25. dne prvniho mésice daného kalendarniho
étvrtleti, tj. za prvni ¢tvrtleti do dne 25. 1., za druhé ¢&tvrtleti do dne 25. 4., za treti ¢tvrtleti do dne 25. 7.
a za ¢tvrté Gtvrtleti do dne 25. 10. daného roku. Najemné za mésic duben, kvéten a ¢erven 2014 je
splatné do deseti dnd od podpisu této smlouvy. Datum uskute€néni zdanitelného pinéni za toto obdobi
nastava ke dni podpisu smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Gcet:

- cio oo I
e vedeny u Ceskoslovenskeé obchodni banky, a.s., pobocka Opava

e variabilni symbol: 9403000140

Smiluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skute¢nost pisemné druhé
smiuvni strané.

Smluvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén jedenkrat roné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvy3eni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i najemného a zpusob jeho vypoctu sdéli
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pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou Upravu vySe najemného
akceptovat a respektovat.

V pripadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat fadné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:
» dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z divodd na strané dodavatell t&chto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétnych prostor je povinen si sam a na svij Ucet
zajistit najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou souéinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto €lanku smlouvy ve vysi 1200,- K& (slovy: jedentisicdvéstékorunéeskych) roéné, tj.
300,- K¢ ctvrtletné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluZzeb se najemce zavazuje pronagjimateli platit Ctvrtleiné se stejnou splatnosti jako
v pfipadé najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vylctovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidenénim listu, ktery je jakoZto Pfiloha €. 3 nedilnou soucasti této smlouvy a v némz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpefovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vy3e zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vydcétovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skon¢eni zl¢tovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do ¢tyf mésicl po skonéeni
z(¢tovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn( ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyuétovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni uéet:

+ - csio et [
¢ vedeny u Ceskoslovenske obchodni banky, a.s., poboctka Opava

e variabilni symbol: 9403000140
Smluvni strany konstatuji, Zze Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vysi skute¢nych naklad na dané sluzby. Novou vysi zaloh na cenu sluZeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VII.
Predani pfedmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZz obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li najemce
prfedavaci protokol, neni pronajimatel povinen pfedmét ngjmu najemci pfedat.
Predavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIIl.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklemu uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
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Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu vyhradné k Gc¢elu uvedenému v této smlouvé
a pfiméfené povaze a urceni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Ucelu najmu je moZna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.

Najemce je povinen provadét v pfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy a béznou
udrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v Prfiloze €. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni predmeétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmé&tu najmu. N&jemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpecCit predmétné prostory prfed nasilnym vniknutim a uzamykat spolecné
prostory pfedmétné budovy.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmeétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za 8kody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmétné
prostory jsou pojistény v ramci pojisténi pfedmétné budovy.

Néjemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmétu najmu zhlediska poZarni prevence
a dodrZovani bezpeénosti prace, dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a pravni predpisi
vztahujicich se k uzivani predmétu najmu.

K jakymkoli zménam prfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) €i zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu €i Upravu pfedmétu najmu Pronajimatel v této souvislosti
souhlasi s vyménou stavajicich oken v ¢asti pfedmétne budovy, ktera je soucasti pfedmétu najmu, a to
pfi dodrzeni podminek stanovenych pronajimatelem (rozmér, tvar a material oken) véetné souhlasu
oddéleni pamatkové péce odboru hlavniho architekta a uzemniho planu (dale také jen ,pfedmétna
Uprava“). Smiuvni strany se vtéto souvislosti vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést
pfedmétnou Upravu pfedmétu najmu na vilastni naklady a Zze najemce nema a ani mu nevznikne vQci
pronajimateli pravo na Uhradu naklad( spojenych ¢&i souvisejicich s provedenim pfedmétné Gpravy
pfedmétu nadjmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota predmétu najmu
v dusledku provedené pfedmétné Upravy, a to ani po skoneni najmu, nebude-li dohodnuto jinak.
S védomim téchto skute¢nosti a po dukladném zvazeni vSech dusledkl s nimi spojenych uzavira
najemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, ze pfedmétnou Upravu pfedmétu najmu provede v co
nejkrat$i dobé, nejpozdéji do fficeti dnl ode dne jejich zahajeni, a Ze pfi provadéni pfedmétné Gpravy
neomezi ostatni uzivatele pfedmétné budovy. Neprodlené po skonéeni pfedmétné Upravy je najemce
povinen uvést pfedmét najmu do stavu odpovidajiciho smluvenému uzivani a odstranit veskeré dopady
predmétné Upravy na predmétnou budovu a jeji okoli.

V pripadé, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele Gpravy v predmétu najmu, majici charakter
technického zhodnoceni dle § 33 zakona 586/1992 Sb. o danich z pfijmu, potom je najemce opravnén
odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s ¢imz pronajimatel souhlasi. Pronajimatel o tyto
investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Gcely svého odepisovani.
Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu uritou do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat poradek a Cistotu v pfedmétu najmu, jakoz i ve spoleénych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pfed vstupem do prfedmétné budovy. Pfipadné znecisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly, zda
najemce uZivd predmét najmu fadnym zplisobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pristup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmétné prostory.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé provedeni
instalace a Udrzby zafizeni pro mé&feni odbéru vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot. Stejné tak je
najemce povinen umoznit pronajimateli pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v
pfedmétnych prostorach a nalezi pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provest rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu
predmétné budovy, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z najmu z divodd
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postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Uprav u€inénych v prostoru pifed predmétem
najmu.

V pripadé, Zze povinna smluvni strana porusi své povinnosti dle této smlouvy, je opravnéna smluvni
strana povinna upozornit povinnou smluvni stranu na poruseni smlouvy a vyzvat ji, aby se porusovani
smlouvy popsanym zpusobem nadéle zdrzela a dale (je-li to s ohledem na zpisob porueni smlouvy
moZné), aby v pfiméfené |haté odstranila zavadny stav vznikly v disledku poruseni predmétné
povinnosti. Veskeré sankce opravnéna strana vuci povinné strané uplatni za predpokladu, Ze povinna
strana je v prodleni s plnénim svych zavazk( i po mamém uplynuti pfiméfené doby stanovené
opravnénou stranou na odstranéni zavadného stavu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skon¢i uplynutim sjednané doby. Ukonéeni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu lze smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pripadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét v pfipadé, ze:

—  najemce uziva pfedmeét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s ucelem najmu sjednanym
v €l . smlouvy

- najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluZzeb spojenych
s uzivanim predmeétu najmu &i zaloh na tyto sluzby deliho nez tfi mésice

- najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

- najemce nebude provadét vpfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy
a béZnou Gdrzbu dle Elanku VIIl. odst. 3 této smlouvy

—  najemce provede na predmeétu najmu zménu ¢i zménu vyuZziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zptsobem

—~  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ihaté stanovené pronajimatelem
porudenou povinnost

—  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Gpravu predmétné budovy, v nichz
se nachazi pfedmétné prostory, v disledku ¢ehoz nebude mozné predmét najmu uzivat; najemce
v této souvislosti bere na védomi, ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni
Upravy predmétné budovy a prohlaSuje, Ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu pfedmeétné budovy, ktera znemozni uzivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovedét v piipadé, Zze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplsobem tim, Ze znemozni najemci fadné uzivani predmétu namu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu ngjemce ke spinéni porudené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodateéné pfiméfené Ihuté porusenou povinnost nesplni nebo néapravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni Ihuty, ktera &ini tfi mésice a pocita se od

prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakem jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se

souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil, s pfihlédnutim

k obvyklému opotfebeni. Pfedmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu

najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespon datum vraceni

pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, idaje o stavu méricu

spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ngjmu a podpisy smluvnich stran. Predavaci protokol

bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno

vyhotoveni.

V pfipadé, Zze najemce nevrati predmét nagjmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim

pfedmétu najmu nebo jeho ¢&asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo

pronajimatele na nahradu Skody.

Smiuvni strany se dohodly, ze skonéi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 ob&anského zakoniku.



Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

1. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnt ode dne uzavieni této smlouvy pro pfipad
vzniku 3Skody na predmétu najmu penézni Castku — kauci — ve vysi 8.995,- K& (slovy:
osmtisicdevétsetdevadesatpétkorunéeskych), a to na tento bankovni Gcet:

. Gisho aétu“
= vedeny u Ceskoslovenske obchodni banky, a.s., pobocka Opava
= variabilni symbol: 9293000373

2. Dusledkem skute¢nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ih(té, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnasobku vyse
teto kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusdi ke dni doruéeni odstoupeni od smlouvy druhe smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnd ode dne zruSeni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej prevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za dobu uzivani predmétu
najmu, jakoz i cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotEeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

3. Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k Ghradé vzniklé Skody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.

4.  Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouZitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnlu ode vraceni
predmeétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné& dohodly, ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim pené&znich prostredkud na vySe uvedeném bankovnim Gétu naleZi pronajimateli.

5. 'V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukon&en z divodu prodleni ndjemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poru$eni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby Ffadné a véas, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vy3e teto smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravene se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisd, a dal§imi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplnovat pouze pisemnou formou.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Priloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétnych prostor, Priloha ¢. 2 —
Splatkovy kalendar, Priloha ¢.3 - Evidenéni list a Priloha . 4 — Drobné opravy a bézné Gdrzba.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kaZda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva muze byt bez jakéhokoliv omezeni
zverejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zverejnénim se tyka i pfipadnych osobnich Udajd uvedenych v této smlouvé, kdy je tento
odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Udaji ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaju a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist,
a tedy Statutarni mésto Opava ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejriovat osobni (daje v této
smlouvé obsazené.

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 28.2.2014 do 17.3.2014 pod ¢&islem 120/14, bod 9.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 5.5.2014 ¢islo usneseni 2945/82
RM 14, bod a).

V Opavé dne ..... 19 -03- 2014

Za pronajimatele:



: MMOPPOODGS5H!
D - PREDMET NAJMU - 1 NP, MASARYKOVA 25, 746 01 OPAVA ' PRILOHA C. 1

T_Lm—-r_‘mrﬁ r r
Legenda mistnosti
Lo y— ] — 1.01.  zadvefi 5,37 m2
- - o 1.02  kancelaf 35,99 m2
” i # 103 sklad 3,70 m2
\ ! A 1.04 Satna 4,14 m2
y 18 - 1.05 predsin WC 1,02 m2
1.06 WC 1,32 m2
T "“ﬂ% ?_ 1.07 chodba 2,13 m2
| 8 Lo K — £y
— fﬁ FITAdE 1.08  kancelar 16.79 m2
JER NI ‘_H‘ILI = s ; i 1.09 soc.zazemi 4,74 m2
| & 108 TT_é_ a—l—l h_g =5 1 '07 I .09
e n oy TN 1.06 §f1.05 Celkem 75,20 m2
‘ g 104 g gm' jri f)m N\ L ey 1y
N OO R
108 ™ 1 - Tm oN 1 “o' 104
13 IJ NN
1 103"
— - ; 1.02 N
g 1.02
103 g
/ 1.01
\.c -




MMOPPOODGS5HI

) ) . o B PRILOHA C. 2
Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. islo: 56/1 /2014
ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
Masarykova tfida 25, Opava

Pronajimatel:

STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535

Horni namésti &.p.382/69 DIC: CZ00300535

746 26 Opava

Bankovni spojeni: Ces venska obchodni banka, a.s.

Cislo uctu

Najemce:

1. opavska realitka s.r.o. IC: 26854121

Slovenska ¢.p.1196/38 DIC: CZ26854121

KyleSovice

747 06 Opava 6

Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.4.2014 — 31.12.2014

Variabilni symbol: 9403000140

Datum vystaveni: 25.05.2014
‘ DUZP Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi

DPH

| 25.05.2014 | 25.05.2014 22 300,00 21 % 4 683,00 26 983,00 | Q2/2014
‘ 25.07.2014 | 25.07.2014 22 300,00 21 % 4 683,00 26 983,00 | Q3/2014
| 25.10.2014 | 25.10.2014 22 300,00 21 % 4 683,00 26 983,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je dafovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:




MMOPPOODGSHI |
PRILOHA C. 3

STATUTARNE MESTO OPAVA, Hormi n&m. 69 EVIDENENT LIST datum vyhotoveni: 19.3.2014 / strana: 1
1&: 00300535

EVIDENCNI LIST
prostoru slouziciho k podnikani

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535
Horni nam. 69, Opava
Banka: CSOB Opava
tieto cev
Najemce: 1.opavskad realitka s.r.o. 1€ 26854121
Se sidlem: Slovenskad 1196/38, 747 06 Opava

Prostor slouZici k pndnikéni v 1 NP budovy &.p. 353, kterd je soulasti pozemku
parc.&.513/1 a 513/3, Masarykova 25, 746 01 Opava

Prostor slouzici k podnikani

Mistnost Plidorysna UzZitna

plocha plocha
1.01 zadveri 5. &7 5.37
1.02 kancela¥ 35.99 35.99
1.03 sklad 3.70 3.70
1.04 Satna 4.14 4.14
1.05 pfedsin WC 1.02 1.02
1.06 WC 1.32 L .3
1.12 chodba 2:.13 2.13
1.16 kancelar 16.79 16 .79
1.17 socidlni zazemi 4.74 4.74
CELKEM m2: 75,20

Zalohy na sluzby

Zalohy mna sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikéani jsou
stanoveny odbornym odhadem, ktery vychazi =z celkovych ndkladd na budovu
a s najemcem jsou dohodnuty. PIfipadné nedoplatky nebo pfreplatky fesi ¢&lanek VI.
odst .7 Smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani.

Vodné a stoéné 1.200, -K&/rok
naklady budou rozpoditany dle smérnych ¢isel a ceny dodavatele

Z&lohy na sluZby celkem 1.200,-K&/rok



ESTO OPAVA, Horn{ ném. 69 EVIDENCNI LIST datum vyhotoveni

Celkové poplatky

véetné sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani:

Najemné za jednotku v&etné& DPH 107.932, -K& rofné& tj.26.983,- K& &tvrtletné
Vodné a stofné vcéetné DPH 1.200,-K& rocné ey 8 300,- K¢ ctvrtletné
POPLATKY CELKEM: 109.132,-K& rocné £j.27.283,- KE &tvrtletné
Interval platby - ¢&tvrtletné k 25. dni prvniho mésice bé&Zného kalenda¥niho

ctvrtleti dle ustanoveni smlouvy.

Souhlasim s ddaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne 1
Vyhotovil (a) ;

za/prondjimatele za najemce



MMOPPOODGS5H]
PRILOHA C. 4

Priloha €. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy“) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjSiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu:

Najemce je povinen provadét na svlj naklad tyto vécné vymezené predmétné opravy:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény praht a list

opravy jednotlivych €asti vykladc, oken, dvefi a jejich souéasti (napf. zamku,
kovani, rolet a zaluzii)

opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, zasuvek rozvodl datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v
osvétlovacich télesech

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapac¢u tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebil a pfistroju ve vlastnictvi pronajimatele,
které jsou souéasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svuj naklad veSkeré dal§i pfedmétné opravy
pfedmétu najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne
¢astku 1.000,- KE. Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych
pfedmétnych oprav, kde najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné

Vvysi.





