DIPLOMATICKY SERVIS

:"" Vielavaké nameésti 49/816
T L) Prahai
> 110 conoaazs -3~
Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis
Pravni forma: prispévkov4 organizace Ministerstva zahrani¢nich vécf Ceské republiky
Se sidlem: Viaclavské namésti 816/4g, 112 21 Praha 1
Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175

DIC:
Bankovni spojeni:

1D:

{dale jen ,pronajimatel”)

a

Accord Group Ceska, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku
vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 17719

Se sidlem: Na Basté sv. Jitf 258/7, Hradtany, 160 oo Praha 6
Zastoupena: Jana MARTINOVA, jednatel

1CO: 485 84 789

DIC: (CZ48584789

ID: pbumzpa

(d4le jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a najemce spoleéné ,smluvni strany®)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona &. 89/2912 Sh., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a podle zakona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znénf pozdéjsich predpist (d4le jen ,ZMS"), a za podminek dale sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 66 692/1

ClL1
Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
prislusny hospodatit dle § g ZMS.

2. Pronajimatel nize uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti majetku
stdtu vydaného podle § 14 odst. 7 ZMS do&asné nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych tikolt
v réunci své pisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

3. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva®) se za tudelem vyuZiti pro
administrativni ¢innost najemce pronajimatel zavazuje pfenechat ndjemci véc - pfedmét najmu
uvedeny v Cl. II k dotasnému uzivani na debu podle Cl. Il a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli ndjemné podle CL IV této smlouvy.
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CLII
Pfedmét najmu

. Predmétem najmu je nemovita véc - prostor €. o.05 o podlahové plose 21,04 m?, prostor
€. 0.04 o podlahové plose 1,79 m?, spole¢na predsiii ¢. 0.06 o podlahové plose 1,80 m? a
spoleéné WC &. 0.07 o podlahové ploSe 1,71 m?, vSe v prvnim podzemnim podlazi, v budové
¢. p. 258, kterd je soucasti pozemku parcelni ¢islo 619, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoi,
zpusob ochrany: pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci, pamatkové chranéné
tzemi, evidovand v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 61, pro katastralni izemi Hrad&any,
obec Praha, u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha, na adrese
Na Basté sv. Jiti 258/7, Praha 6.

(dale jen ,pfedmét najmu*)

Planek piedmétu najmu je Piflohou ¢&. 1 této smlouvy.

. Néjemce je zaroveii opravnén uzivat spole¢né prostory domu a dvoru se zeleni na pozemku parcelni
¢islo 620/3 v k.a. Hrad¢any, obec Praha, s ostatnimi uzivateli pfedmétné budovy na adrese Na
Basté sv. Jifi 258/7, Praha 6.

. Pronajimatel prohla$uje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani zddna prava
¢i naroky tietich osob.

. Pronajimatel timto prenechavd vySe uvedeny predmeét ndjmu do vyluéného ndjmu néjemci.
Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem piedmétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy zadné
zavady, které by branily v jeho uzivani.

. Najemce ptevezme a pronajimatel odevzda pfedmét ndjmu v dobé ujednané na zékladé pisemného
piedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Pfilohou ¢. 2 této
smlouvy. V pfeddvacim protokolu bude zejména popsan stav pfedmétu ndjmu, vcetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a ptedany manudly pro obsluhu technickych zatizeni.

Cl. 11
Doba najmu

. Pronajimatel pfenechava pfedmét nadjmu néjemci na dobu uréitou od 1.4.2024 do 31.12.2029.

. Uziva-li ndjemce pfedmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét najmu odevzdal, nedochazi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL 1V
Najemné

. Smluvni strany sjednévaji nadjemné za predmeét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok 2024
v mésiéni vysi 5 158 K&, slovy: pét tisic jedno sto padesat osm korun ¢éeskych, tj. v roéni vysi
61 896 K¢, slovy: Sedeséat jeden tisic osm set devadesat Sest korun ¢eskych. Nadjemné za pfedmét
najmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

. Pro obdobi roku 2025 a déale bude kazdoro¢né ro¢ni vySe ndjemného nové upravena pisemnym
ozndmenim zaslanym pronajimatelem. Ndjemné bude stanoveno tak, Ze vy$e ndjemného splatné
do 31. prosince piislu§ného kalendainiho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendainiho roku
upravena o procentni miru inflace vyjaddfenou ptiristkem pramérného roé¢niho indexu
spottebitelskych cen za prechozi kalendafni rok, vyhldsenou Ceskym statistickym tfadem.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude niz$i nez 2 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 2 %.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude vy$si nez 8 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o tipravé ndjemného dle této inflaéni
dolozky nejpozdéji do 31.1. ptisludného roku a nédjemce se zavazuje takto stanovené nijemné
hradit.

. V ptipadé, Ze najemce neobdrzi pisemné oznameni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti pfisludné splatky, bude pfislusné spladtka nadjemného splatné ve vysi splatky ndjemného
za piedchozi rok. Jakykoli pieplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
nijemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku
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do doby dorugeni pfsemného ozndmeni najemci o tipravé vy$e ndjemného bude uhrazen dodategné
na Géet pronajimatele bankovnim p¥evodem spoleéné s nejbliZéf ¥4dnou platbou ndjemného.

. Piisludné rotni ndjemné se n4jemce zavazuje platit v mésiénich splatkach ve vysi 5 158 K&, slovy:

pét tisic jedno sto padesat osm korun &eskych. Platby se uskuteéni vidy na uéet pronajimatele
vedeny Lqétslo ﬁﬁtuH s uvedenim variabilniho symbol (i

nejpozdéji do 15. dne pFislusného mésice.

. Vedle vlastniho nidjemného se ndjemce zavazuje platit mési&né (s ndslednym roénim vyniétovanim),
zdlohy na sluzby - plnéni poskytovand v souvislosti s uzivinim pfedmétu najmu, a to na studenon
vodu - vodné, stoéné, doddvku teplé vody {studena voda pro TV a ohiev vody), elektrickou energii
ve spoleénych prostordch, vytdpéni predmétu nédjmu, vytapéni spoleénych prostor, uklid
spoletnych prostor a udrzbu dvora se zeleni, podle Predpisu zdlohovych plateb, ktery je Prilohou &.
3 této smiouvy. Zalohy na sluzby vsouvislosti suZivainim pfedmétu nijmu plati nijemce
samostatnou platbou v mési€nich splatkach spole¢né s thradou najemného. Plathy se uskute&ni
vidy na idet pronajimatele vedeny 1* ¢islo utu( D s vvedenim
variabilniho symbolu@iii) nejpozdgji do 15. dne prisluiného mésice.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s timm, Ze v piipadé zvy3eni ¢i sniZenf nékladt na poskytovana
plnéni je pronajimatel oprédvnén jedenkrat roén& umérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

. Ndjemce se dédle zavazuje hradit zvla${ spotfebu elektrické energie a pomérnou ¢ast stoéného
srdzkovych vod v pfedmétu ndjmu na zakladé pronajimatelem vystavenych datiovych dokladd,
s ptislugnymi doklady prokazujicimi oprdvnénost pronajimatele fakturovat piislu$nou &astku, a to
na ucet pronajimatele v pfedepsané lhiité splatnosti, ktera nebude krat3i neZ 14 kalendafnich dnt
ode dne doruceni datiového dokladu. Najemce se zavazuje hradit zvlast odvoz odpadu na zékladé
vystavenych dafiovych dokladl od pffslu$ného dodavatele této sluzby, se kterym bude najemce
v piimém smluvnim vztahu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pikisluéné &astky na banké;'Vrﬁ ucet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s pfedmétem najmu ujednavajf smluvni strany
zdkonny vrok z prodleni z dlu?né ¢dstky, a to vsouladu s platnymi pravnimi pf‘edpisy Urok
z prodleni je splatny kaZdym dnem prodleni.

CLv
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivinim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pfedmét ndjmu ve stavu zpQsobilém k Géelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteru$eni dodavky plnénf, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy a
odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v CL. VI odst. 3. této smlouvy) branfci fadnému
uZivani predms#tu ndjmu, nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohroZen. Pronajimatel neodpovid4
za vadu, o které v dob& uzavienf této smlouvy strany védély, a ktera nebranf u#ivani véci.

. Pravidelna obsluha, udrZba, revize a pfipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

. Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelnou iidrzbu zelené.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona &. 218/2000 Sb., o rozpottovych pravidlech a o
zmeéns nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdsjdich predpisi, miiZe pojistit pouze majetek
Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za majetek vneseny do predmétu ndjmu najemcern.
Pronajimatel prohlaguje, Ze pfedmét najmu je pojidtén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle
této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporuéuje ndjemei pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzavtit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.
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. Pronajimatel m4 pravo na nadhradu ve vys$i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét ndjmu
skuteéné odevzda.

ClL. VI
Prava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje, Zze bude pfedmét najmu vyuzivat k ujednanému tcelu a bude dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani naleZitého
potadku. Najemce se zavazuje, Ze bude ptedmét ndjmu vyuZzivat vyhradné pro své potieby a
uvedeny piedmét najmu nebo jeho &asti nepienechd kuzivani jiné osobé bez piredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Nédjemce se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu viFadném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
pievzal s ptihlédnutim k béZnému opotfebeni danému uZzivdni. Ndjemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje piedmét ndjmu fadné udrzovat ve stavu zptsobilém k uZzivani a provadét na
své naklady po dobu najmu tklid, pé¢i a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a nékladi spojenych s béZnou tdrzbou se pouZije pfiméiené natizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmut béZna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivdnim bytu, ve
znéni pozdéjsich predpisi.

Za drobné opravy se povaZujf opravy nemovitosti a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technick4 zatfizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézejf v nebo na pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vylué¢né ndjemcem. =

. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni ptfislusnych dotéenych organt statni spravy
provadét na pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné tipravy, a to ani na sviij ndklad. V pripadé
pronajimatelem schvalenych investic vloZenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce vaci
pronajimateli Zddnych narokt, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dadle se najemce zavazuje, ¢ umozni pronajimateli kdykoli po ptedchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozumeéni ptistup do pfedmétu ndjmu pro uiéely prohlidek, popf. udrzby a opravy.
Jedna se zejména o zajistovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim f4dem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havarie se najemce zavazuje
k okamzitému zpiistupnéni pfedmétu nidjmu. Ndjemce je povinen snéSet omezeni v uZzivani
pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovéani.

. Néjemce se zavazuje pouZzivat cely pfedmét ndjmu a jeho technicka zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadna $koda. Zejména je najemce povinen dodrzovat veskerd bezpe¢nostni opatieni a
technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipadé porusdeni této povinnosti a vzniku $kody
je ndjemce povinen uvést piedmét najmu do pavodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zadvady a po$kozeni na pfedmétu nadjmu, které sdm zpusobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na néklady najemce pronajimatel.

. Nédjemce je povinen udrZovat pfedmeét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli ¢ ¢istoté a porddku
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zédkonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o
ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické a hygienické
ptedpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat piedmét ndjmu pouze k ujednanému téelu vychazejicimu
z jeho povahy a stavebniho urceni tak, aby nedochézelo k jeho poskozeni nebo opotiebeni nad miru
pfimétenou poméram a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi byt vyuzivan k vyrobé, manipulaci a
skladovani vybu$nin, prudce hotlavych materialti, jedd, drog a dal$im ¢innostem, které ohrozuji
nebo negativné pusobi na Zivotni prosttedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

. Néjemce zodpovida za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.
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9.

Néajemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z i¢elu ndjmu.

10. Trvalé porosty jsou soudéasti pozemkt a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel mé

piislu$nost hospodatit s timto majetkem statu. Zeler na nezastavénych plochach pfedmétu ndjmu
je ndjemce povinen zachovat a nenf opravnén provadét Zzadné tupravy.

11. Ndjemce mé pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mife

zavady branici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele nadhradu ticelné
vynaloZenych naklad, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

12. Najemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu se spole¢nosti zajistujici odvoz odpadu,

a to do 10 pracovnich dnt po pievzeti pfedmétu ndjmu.

13. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho

vztahu. Pronajimatel se zavazuje ptedat najemci na vyzadani pisemné prohlaseni, pro ucely zapisu
do vetejného rejstiiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢&. 304/2013 Sb., o vefejnych
rejst¥icich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ze s umisténim sidla
spole¢nosti v predmétu najmu souhlasi.

Néjemce se zavazuje po ukon¢eni smluvniho vztahu podat u ptisludného vetejného rejst¥iku navrh
na zménu sidla spoleénosti, a to nejpozdé;ji do 6o kalendainich dnt od ukonéeni smluvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto navrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny veiejného rejstiiku.

V ptipadé, Ze najemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
10 000 K¢, slovy: deset tisic korun ¢eskych.

14. Jistota ve vysi 15 474 K& (slovy: patndct tisic étyfi sta sedmdesat &tyfi koruny ¢eské), byla pied

podpisem této smlouvy jiZ sloZzena. Pronajimatel neni oprdvnén volné nakladat s témito finan¢nimi
prosttedky (s jistotou), které budou uloZeny na zvla$t k tomu zfizeném terminovaném ud&tu
pronajimatele s automatickou t¥imési¢ni obnovou, iro¢enymi dle aktuélni tirokové sazby ptislusné
banky. Pii skonfeni ndjmu pronajimatel vrati jistotu po predloZeni ndvrhu na zmeénu sidla
spole¢nosti ve vefejném rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, nejpozdéji viak do 120
kalendainich dnt od ukonéeni najemniho vztahu zpét najemci, pfi¢emz si zapoéte neuhrazené
pohledavky pronajimatele vii¢i ndjemci, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti
najemce podat ndvrh na zménu sidla spole¢nosti viz odst. 13. tohoto ¢lanku. Néjemce ma pravo na
uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi tirokové sazby dané bankou, u které jsou finanéni
prostiedky (jistota) uloZeny, za dany kalendaini rok. V ptipadé, Ze ndjemce bude vyZadovat vraceni
jistoty pted uplynutim lhtty 120 kalendatnich dnd, pfi splnéni podminky podani ndvrhu na zménu
sidla spole¢nosti, veskeré poplatky spojené s pfed¢asnym ukonéenim terminovaného tétu budou
dle podminek banky odedéteny z jistoty.

15. Pt ukonéeni najemniho vztahu se ndjemce zavazuje pfedat pfedmét ndjmu v minimalné piivodnim

stavu s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni neposkozeny, vyklizeny, v ¢istém stavu a se vSemi
kli¢i. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, uéini tak pronajimatel na nédklady ndjemce. O stavu,
v jakém byl pfedmét ndjmu piedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

Cl. vII
Skonéeni ndjmu

N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi:

1,

2.

Uplynutim doby n&jmu podle Cl. III odst. 1. této smlouvy.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzZitou téinnosti.
Pronajimatel je povinen tuto skuteénost neprodlené ozndmit ndjemci.

3. Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét n4ajmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z&asti, je ndjemce opravnén vypovédét nadjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z ndjmu.
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5. Viypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2)ma-li byt ptedmét najmu vyklizen, protoZe je z divodu vetejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;

(3)je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu;

(4)d4-li ndjemce ptedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé;

(5) pokud najemce neplni faddné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
ndjmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li najemce predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovdvd nad miru
pfimétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména neuhradi-li ve lhiité splatnosti pfislu$né meési¢ni ndjemné, a to ani
na zdkladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druhé
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), poskozuje-li pfedmét
ndjmu zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uZiva-li neoprdvnéné predmét ndjmu jinym zpisobem nebo
k jinému uéely, nez bylo ujednano;

c) ze strany najemce s vypovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu zfejmé
vychdazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zdsadnim zplisobem uzivani, nebo znemozfiuje-li zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu pfedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni moziré piedmét
néjmu viibec uzivat;

(3) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému tdéelu, a to z dtivodu, které nejsou na
strané najemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou
Ujmu néjemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel po$kozeni nebo vadu ani v dodateéné lhiité a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a c¢) tohoto odstavce je tHimési¢ni a po¢ina béZet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je iéinn4, je-li pisemnd a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je i¢inna nésledujici den po doruéeni, je-li pisemnéa
a doru¢end druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna piedat pfedmét nadjmu do
3 dnti od doruéeni vypovédi.

6. V dobé tii mésict pted skonéenim ndjmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umoZni ndjemce
pfedmétu najmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pfistup k pfedmétu n&jmu
v nezbytném rozsahu za ucéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami ndjemci navstévu v pfiméiené dobé predem.

7. V piipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zdjemce spadajici do hlavni ¢innosti
pronajimatele a ndjemni vztah by tak bylo mozné ukoncit dle odst. 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce po
ptedchozi domluvé povinen umoZnit pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu se zajemcem.
Prohlidka v tomto pfipadé nebude sjedndna na dny pracovniho klidu ¢&i svatky.

Cl. vIII
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech fidi a bude vykladana v souladu
s platnym pravnim r4dem Ceské republiky a podléh4 jurisdikci soudti Ceské republiky.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou moZné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatkll smlouvy, vyjma
pisemného ozndmeni o Gpravé najemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. Vechny dokumenty
odesilané pronajimatelem budou zasilany ndjemci na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy.
V pfipadé, Zze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluzeb vrdceny pronajimateli jako
nedorudené, povazuje se za den doruceni takové zasilky ti'eti pracovni den po odesldni. Doruceni
do datové schranky se fidi ustanovenimi zdkona ¢. 300/2008 Sh., o elektronickych ukonech a
autorizované konverzi dokumentil, ve znénf pozdéjsich predpisii.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pti¢emz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk v3ech pisemnosti
bude ¢estina.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti ckamZzikem podpisu posledni smluvni stranou. Tato smlouva nabyva
udinnosti dnem jejiho uvetejnéni vregistru smluv vsouladu se zdkonem &. 34c/2015 Sh., o
zvlastnich podminkdch uéinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zakona o registru smluv*), ve zn&ni pozd&jsich predpisd. Pro videly uvefejnéni v registru
smluv smluvni strany navzdjem prohlasuji, ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvf.
Pronajimatel zadle tuto smlouvu spravei registru smluv k uveiejnéni bez zbyte¢ného odkladu,

nejpozdéji viak do go dnli od uzavieni smlouvy.

5. Smluvni strany nepovazuji skuteénosti uvedené v této smlouvé za chchodnf tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona & 8g/zo12 Sbh., obtansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich ptredpisn, a
informace ve smlouvé neoznadujf za davérné. Zavazuji se viak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je
nepouZiji v rozporu s jejich tcelem pro své potieby.

6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zpfistupnéni skuteénosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., 0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich piedpist,
a jejich zvefejnéni i ve smyslu a dle poZzadavk® zdkona o registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zaklads jejich pravé a svobodné ville. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

8. Souddsti této smlouvy jsou jeji piilohy:
1. Pldnek pfedmétu ndjmu
2. Predpis zdlohovych plateb

V Praze dne: V Praze dne: 4\? ;; .20 Z%

Za pronajimatele: Za najemce:
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