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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO K PODNIKANT

OPTYS, spol. sr.o.

se sidlem: U Susérny 301, 747 56 Dolni Zivotice

1C: 42869048 DIC: CZ42869048

zapsan v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 1915
zastouper: R jo<re'er

(déle jen pronajimatel)

Statutarni mésto Opava
se sidlem: Horni némésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
1¢: 00300535 DIC: CZ00300535

zastoupen: | pimtorem

(déle jen najemce)

uzavieli v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani {(dale jen ,smlouva"):

QL
PREDMET SMLOUVY

1) Pronajimatel je viastnikem budovy evidované v katastru nemovitosti jako:
- budova &.p. 89, primyslovy objekt, kterd je soucasti pozemku parc. & 1738/1,
- budova bez ¢p/ce, primyslovy objekt, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1738/2,
- budova bez p/ce, priimyslovy objekt, ktera je soulasti pozemku parc. €, 1739/1,
- budova bez ¢p/Ce, primyslovy objekt, ktera je soucasti pozemku parc. €. 1739/2,
vie lefici v katastralnim (dzemi Opava — PFedmésti, dale jen ,pfedmétna budova®.

2) Pfedmét ndjmu dle této smlouvy tvofi:

a) Mistnosti €. 201, 206, 224, 225 které se nachdzeji ve 2.NP piedmétné budovy o vyméfe celkem 424,45 m® a
mistnosti €. 301, 302, 306, 307 které se nachazeji ve 3.NP pfedmétné budovy o vyméfe celkem 200 m?, jak jsou tyto
mistnosti graficky znazornény v nakresu tvoficim PFilohu &, 1 této smiouvy,

a) Nezastavéna cast pozemku parc. & 1738/1 tvofici zpevnénou plochu.

dale jen jako ,predmét najmu®.

Ucastnici vyslovné prohlasuji, Ze pfedmét najmu je mezi nimi zcela nesporny, Najemce prohladuje, Ze je mu zZnamo
umisténi pfedmétu najmu i zplisob pfistupu k nému, Ze je se stavem pfedmétu ngjmu Ffadné& sezndmen a Ze je pfedmét
najmu zcela zplisobily ke sjednanému Gcelu uzivani.

3) Pronajlmatel touto smlouvou zfizuje ndjemci najemni pravo k predmétu ndjmu a najemce zfizeni tohoto najemniho préva
piijima.

4) Najemce je opravnén uzivat na zakladé této najemni smlouvy a v rozsahu potfebném k Fadnému naplnéni jejiho (celu téz
spolecné prostory pfedmétné budovy - tj. zejména chodby a schodists, které funkén& souvisi s predmétem ndjmu, ale jen
k Gcelu, k némuz jsou ureny,
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Najemce bude pfedmét najmu uZivat k provozovéni &innosti v souladu se svym opréavnénim platnym ke dni uzavfeni této
smlouvy, a to k provozovéni tinnosti Komunitniho centra pro véle&né uprchliky Palanycja.

Néjemce bude mit neruSenou moZnost uzivani a pristupu k predmétu ndjmu (pFichod a odchod) po 24 hodin denné,
vCetné dni pracovniho klidu a stétnich svétkii. Toto ustanoveni plati pfiméfené i pro zakazniky njemce po dobu provozu
najemce, jeho zaméstnance a smluvni partnery k cinnostem souvisejicim se zaji§ténim provozu najemce v predmétu
najmu,

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén zfidit si v pfedmétu ndjmu své sidlo & misto
podnikani. Pronajimatel vak souhlasi s tim, aby ndjemce proved! u pfisludného Zivnostenského ufadu ohladeni své
provozovny v pfedmétu najmu, kdyZz bere na védomi, Ze bez tohoto souhlasu by nebyl njemce oprévnén provozovat
v pfedmétu najmu svou podnikatelskou cinnost.

~ CLImL
DOBA NAJMU A JEHO SKONCENI

Najem se sjednava na dobu neuritou od 1. 3. 2024,
Pfedmét ndjmu bude ndjemci pfedan nejpozdéji ke dni vzniku ndjemniho vztahu. O pfedéni a prevzeti pfedmétu najmu
bude sepsan piedévaci protokol. Najemni vztah méZe byt kdykoliv ukonten dohodou.

Kterakoliv ze stran je opravnéna kdykoliv ndjem vypovédét i bez udani diivodu. Vypovédni Ihfita ¢ini dva mésice a poting
béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé strané.

Pfi skonceni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli predat pfedmét ndjmu vyklizeny, ve stavu v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k jeho béznému opotfebeni,

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a predénim predmétu najmu pfi skonceni najmu vznikd pronajimateli vici
néjemci ndrok na smluvni pokutu ve vwy3i 1.000,- K& za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu. Narok na
ndhradu Skody, jakoZ i dalsi zékonné néroky souvisejici s prodlenim, zlstdvaji touto sjednanou smiuvni pokutou
nedotleny.

Néjemce timto vyslovné zmocfiuje pronajimatele ke vstupu do pfedmétu najmu, a to ode dne ndsledujiciho po dni zaniku
najemniho vztahu dle této smlouvy i za situace, Ze najemce ve sjednané Ihiité pfedmét ndjmu Fadné a véas nevyklidi; je
sjednano, Ze pak je pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni predmétu najmu sém a na naklady najemce, které zahrnuiji i
néklady na skladovani véci najemce po takovém vyklizeni.

Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pipadé, e bude ndjemce v prodieni s placenim
jakéhokoliv pinéni dle této smlouvy po dobu deldi ne 1 mésic a za predpokladu 7e najemce dluzné pinéni neuhradi
v ndvaznosti na pisemnou vyzvu pronajimatele ani v dodatetné Ih&ité nejméné 5 pracovnich dn@l od doruceni vyzvy
najemci.

Néjemce md ve dnech pondéli aZ patek (v dob& od 15.00-6.30 hod.) a ve dnech pracovniho Klidu povinnost za sebou pfi
pfichodu /pffjezdu/ do aredlu spoleénosti OPTYS na ul. Rybarska ¢.p. 44 v Opavé zamknout vratnici a zavift vrata po
vjezdu. Pokud tak neucini, jednd se o hrubé poruSeni povinnosti, PFi nedodrZeni tohoto bodu bude pronajimatel po
najemci vyZadovat sankci ve vysi 20.000,-KE. Pfi opakovaném poruSeni a po predchozim pisemném upozornéni smi
pronajimatel vypoveédét tuto najemni smlouvu bez vypovédni Ihdty.

€L 1v.
NAJEMNE A PLACENT SLUZEB S NAJMEM SPOJENYCH

Néjemné za uZivani predmétu ndjmu je sjedndno dohodou smluvnich stran ve wysi 43.221,- KE (slovy:
Ctyficettritisicedvéstédvacetjedna korun eskych) mésiéné. K tomuto ndjemnému bude pfipotena DPH podie platné
pravni {pravy.

Néjemné bude najemce platit na et pronajimatele &N, ;o var. symbolem 300545, Zaplacenim
se rozumi pfipsani platby na Ucet,
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Vedle najemného je ndjemce povinen hradit zélohy na dale uvedené sluzby, které jsou nezbytné k uzivani predmétu
najmu a jejichz dodévku zajiStuje pronajimatel (dale jen "dodévka sluzeb"):

e Vodné - pausal 300,-K&/mésic v&. DPH
¢ El energie a teplo - bude hrazeno dle skutetné spotfeby

* Vratnice + sprava-pausal — 980,-KE /vE. DPH/
* 1 parkovaci misto 500,-K¢&/mésic v¢, DPH

Dodévku jinych nez zde uvedenych sluZeb (zejména svoz a likvidaci odpadu) si zajisti ndjemce sdm, svym jménem a na
svllj (Cet; pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucinnost potfebnou k uzavieni pfisluinych smiuv
s dodavateli takovych sluZeb.

Vy(ctovani el. energie a tepla provede pronajimatel na zakladé vyictovani od pfimého dodavatele sluiby vidy za dané
zUctovaci obdobi. V pfiloze vyictovéni budou priloZeny kopie dafovych doklad@ (faktur) od pfimého dodavatele téchto
sluZeb a piipadné jiné dokumenty prokazujici sprévnost vylitovéni dodavky sluzeb. Vy(ttovani bude pronajimatelem
provedeno nejpozdéji do 15 dni ode dne, kdy pronajimatel obdrzi vy(ctovéani od pfimého dodavatele sluzby. Jednotlivé
sluzby mohou byt vy(ctovany i samostatné.

Preplatky a nedoplatky za dodavku sluZeb vyplyvajici z vyiictovani jsou splatné do 14 dni ode dne, kdy bude najemci
doruceno pisemné vydctovani dodévky sluZeb. Namitky proti vytictovéni musi ndjemce uplatnit u pronajimatele pisemné
do 14 dni ode dne obdrZeni vy(¢tovani. Pronajimatel se zavazuje k ndmitkdm vyjadrit do 14 dni ode dne jejich abdrzeni.
Budou-li namitky diivodné, béZi ode dne doruceni nového vy(&tovani nova Ihiita splatnosti vyictovaného pinéni.

Mésicni néjemné a zalohy za sluzby bude ndjemce hradit na vySe uvedeny Ucet pronajimatele se splatnosti k prvnimu
dni v mésici, za ktery je tato Eastka placena, 2 to na zakladé této smlouvy, ktera je tak platebnim kalendafem;
dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den mésice, za ktery je platba realizovana. Po pripsani platby na Gtet
pronajimatele bude vystaven ndjemci dafiovy doklad,

Pro pfipad prodleni s Ghradou jakéhokoliv penézitého pinéni z této smlouvy je sjedndn Urok z prodleni ve vysi 0,1 %
z dluZné Castky za kazdy den prodieni. Nérok na nahradu $kody 2fistavé sjednanym Grokem z prodleni nedotéen.

Sjednané najemné miZe byt pronajimatelem nejdfive od 1. ledna roku nésledujictho po uzavieni této smiouvy zvyZeno o
Castku, kterd odpovidd priimémé meziroéni mite inflace oficidiné vyhlaSené Ceskym statistickym (fadem (CSU) za
pfedchozi kalenddfni rok. Prvni mozné zvySeni ndjemného je ode dne 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho po
uzavfeni této smlouvy. Tohoto prava Ize vyuZit nejpozdéji do konce tietiho mésice béZného kalendafniho roku a zpétné
nejdéle k 1. lednu béZného kalendafniho roku.

cL V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou;

b) udriovat predmét najmu v takovém stavu, aby nebyl znemoznén najemci vykon prav vyplyvaiicich z této smiouvy;

c) provadét opravy predmétu ndjmu pfesahujici ramec béiné drzby;

d) zajistit poskytovani sjednanych sluZeb;

e) umoZnit najemci na vstupu do pfedmétu najmu v souladu s Zivnostenskym zakonem umisténi oznaceni jeho firmy a
dalstho zakonem stanovenych informaci (takové oznageni je viak najemce povinen udrzovat svym nakladem
v fadném stavu a po skonceni ndjmu ho odstranit).

Najemce je zejména povinen:

a) uZivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou, udrzovat pofadek v pfedmétu ndjmu a v jeho okoli a poéinat si
tak, aby pfedchazel Skodam na pfedmétu ndjmu,

b) provadét na své naklady béZnou Udrzbu a opravy predmétu najmu (pro Gfely této smlouvy se b&Znou Gdribou a
opravami rozumi zejména drobné opravy a b8#nd (driba, jejichi cena nepfesahne Eastku 5.000,- KE bez DPH
v kaZdém jednotlivém pfipadé, a déle bez ohledu na cenu: (klid pfedmétu ndjmu, opravy sklenénych vyplni, opravy a
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Gdrzba veskerych zmén pfedmétu najmu provedenych ndjemcem a véci vnesenych do predmetu najmu na]emcem),

c) pisemné ozndmit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav pfedmétu néjmu, které ma provést
pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla;

d) vyklidit po skonceni najemniho vztahu pfedmét njmu a predat jej pronajimateli a ke dni skonéeni ndjemniho vztahu
odhlésit svou provozovnu v predmétu najmu u piislu$ného Zivnostenského (fadu;

€) dodrZovat predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, protipoZarni predpisy a predpisy o ochrané ivetniho
prostiedi a veSkeré dalSi obecné zavazné pfedpisy regulujici cinnast najemce v pfedmétu najmu;

f)  uzavrit pojisténi proti Skodam zplisobenych jeho provozni Einnosti tfetim osobam, a to nejméné na pojistné plnéni
v hodnoté pfedmétu najmu;

g) umoznit pronajimateli nebo osobé jim pisemné povéiené, po upozornéni doruéeném najemci alespofi jeden pracavni
den pfedem, vstup v obvyklou pracovni dobu do pfedmétu najmu za GEelem jeho oprav a kontroly jeho stavu,
zejména elektrozafizeni, vodoinstalace, topeni, uZivani vnitfnich technologickych zafizeni apod. (vyuZiti tohoto prava
pronajimatelem nesmi ndjemce zatéfovat nad miru nezbytné nutnou k provedeni shora uvedenych Ukonf:
pronajimatel nebo jim zmocnény zastupce je oprévnén vstoupit do pfedmétu najmu v ojedinélych pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu nédjemce, vyZaduje-li to nahle vznikly havarijni stav & jind podobna
skutecnost);

h) provadét Gpravy pfedmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na sviij naklad s tim, Ze
pokud nebude v jednotlivém pfipadé dohodnuto jinak, je povinen pfi skonfeni najmu predmét najmu uvést do
plivodniho stavu.

Pokud potfebuje ndjemce ke své Cinnosti v pfedmétu néjmu jakékoliv povoleni ¢ souhlasy orgdnd statni sprévy,
samospravy nebo jinych subjektll, je povinen si je zajistit sdm a na své néklady.

Instalaci reklamnich ceduli, §titf ¢i vyvések na budovu, v ni? se nachazi pfedmét najmu, je opravnén provést njemce jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele (jim musi byt schvalena i podoba a velikost takového zafizeni). Je-li

k instalaci tfeba povolenf & souhlasu organfi statni spravy nebo samospravy, je povinen si je zajistit ndjemce predem,
sam a na své nakiady,

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci k ikonfim uvedenym v tomto odstavci nezbytnou soucinnost.

Na;emce je opravnén pfedmét ndjmu (i jen Eastetné) pfenechat ddle do podndjmu tfeti osob& jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-li takovy souhlas dan, pak najemce piné odpovidé za pinéni povinnosti
podnéjemce tak, jako by je mél plnit on sam.,

Pfi uzavreni této smlouvy byl ndgjemce seznamen pronajimatelem s energetickou narocnosti predmétu najmu.

;. CLVL :
ZAVERECNA USTANOVENI

Smiouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky. Vztahy touto smiouvou neupravené
se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., obtanskym zakonikem v platném znéni a dal$imi obecné zavaznymi predpisy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou rovnocennych 5tejncpi5ech. z nichZ kazda ze smiuvnich stran obdrii po jednorn. Smiuvni
strany prohladuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je dostatecné urcity a srozumitelny a 7e s timto
obsahem souhlasi. Ucastnici shodné prohlasuji, e tato smiouva obsahuje jejich veskera, i predsmluvm ujednani tykajici
se predmetu smiouvy, ucelu smiouvy, jakoz i veskerych smiuvnich podminek. Smluvni strany uzaviraji tuto smiouvu na
zakladé své vaziné a svobodné viile a na dfikaz toho pFipojuji své viastnoruéni podpisy.

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejfiovanou smiouvou dle zékona o registru
smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetng pfislunych
metadat, svyjimkou udaji o fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich &
dopliiujicich adaji (Eislo uctu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru
smluv zajisti bez zbyte€ného odkladu po jejim uzavieni statutami mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni
teto smlouvy v registru smluv v souladu se zakonem statutami mésto Opava nejpozdéji do 15 dnli od jejiho
uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnii od uzavfeni této smlouvy v souladu se zékonem zajistit
druha smiuvni strana. Strana uverejiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru
smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady statutamiho mésta Opavy dne 28. 2. 2024 ¢. usneseni 1875/40/RM/24.



5) Nediinou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:
- pfiloha €. 1 — Zkres pfedmétu najmu.

V Opavé dne; 2 0. 03, 202

Za pronajimatele: Za najemce:
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