STREDNI SKOLA
GRAFICKA BRNO

PRISPEVKOVA ORGANIZACE

SMLOUVA O NAJMU POZEMKU

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
mezi smluvnimi stranami, a to:

Stredni skola graficka Brno, prispévkova organizace

se sidlem: Smahova 364/110, 627 00 Brno
zastoupené: Ing. Petrem Veselym, feditelem Skoly
ICO: 0022646

Bankovni spojeni: KB Brno mésto

C. tdtu:

ID dat. schranky:
(déle jen pronajimatel)

a
Josef Hlavinka
se sidlem: Kfidlovicka 61a, Brno 603 00
zastoupené: -
ICO: 68616864
Bankovni spojeni: Fio Banka
C. uétu:

ID dat. schranky: 9i37fa2
(dale jen najemce)

l.
Uvodni ustanoveni.

Jihomoravsky kraj je vlastnikem pozemku p. €. 2224/1, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméie 6 496 m? v k. U Slatina, obci Brno, okrese Brno-mésto, ktery byl na zakladé
Zfizovaci listiny ze dne 30. dubna 2015, €. j. 20/19 pfedam k hospodareni pfispévkové
organizaci Stfedni Skola graficka Brno, pfispévkova organizace. Pronajimatel je na
zakladé Zfizovaci listiny ze dne 30. dubna 2015, €. j. 20/19 opravnén pronajmout ¢ast
vySe uvedeného pozemku v objektu Stfedni Skoly grafické Brno, pfispévkové
organizace.

.
Predmét pronajmu.

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci za uplatu ¢ast pozemku parc.
¢. 2224/1 o vymeére 267 m? véetné na ném umisténého plechového skladu (dale
jen ,pfedmét najmu“), a to za ucelem dlouhodobého uskladnéni materialu a
mobiliafe. Najemce se zavazuje platit najemné a uzivat pfedmét ngjmu v souladu
se zakonem a touto smlouvou. Rozsah pronajimaného pozemku je zakreslen
na snimku pozemkové mapy, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.



Pronajimatel takto pfenechava najemci pfedmét najmu ke smluvenému uzivani na
dobu ur¢itou, a to od 1. 3. 2024 do 29. 2. 2029.

1.
Najemné

Roéni najemné z pfedmétu najmu bylo mezi smluvnimi stranami ujednano ve vysi
460,- K¢ (slovy Ctyri sta Sedesat korun ¢eskych) rocné za 1 m?, tj. v pfepoctu dle
¢l. 1. 122 820,00 K& (slovy: jedno sto dvacet dva tisic osm set dvacet korun
Ceskych)/rok.

Najemné z pfedmétu najmu, coz si smluvni strany vyslovné ujednaly, plati
najemce meésicné zpétné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem na
ucet €. xxxxxx ve vyjimecénych pfipadech v hotovosti na pokladné Skoly.

V pfipadé, Zze bude najemce v prodleni s placenim najemného, ma pronajimatel
pravo pozadovat po najemci urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni na zakladé pisemného upozornéni.

V.
Stav predmétu najmu

Najemce se dukladné seznamil s faktickym a pravnim stavem pozemku, souhlasi
s nim a neshledava zadné vady pfedmétu najmu a povaZzuje jej za zcela vyhovuijici
pro smluvené uzivani. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét namu ke
smluvenému ucelu. Pfipadné zmény pozemku zpusobené povétrnostnimi vlivy a
pfirodnimi zivly nebudou povazovany za vadu pfedmétu najmu a takové riziko
Zmeény nese najemce.

S nagjmem pozemku neni spojeno uzivani zadné dalSi soucCasti pozemku ani
zadného pfislusenstvi.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje umoznit zastupcim pronajimatele vstup na predmétny
pozemek za u€elem ovérfeni zplsobu uzivani pozemku.

Najemce mlze na pfedmétu pronajmu provadét pouze doCasné a premistitelné
stavby (pfiCemz pfipadna nutna povoleni zajisti na vlastni naklady najemce) a
pouze takové prace, které souvisi s udrzbou pronajaté plochy. Najemce muze po
pfedchozim souhlasu pronajimatele provést na své naklady upravu pronajaté
plochy.

Najemce je povinen ucinit takova organizacCni opatreni, aby se zaméstnanci
najemce, jakoz i jeho zakaznici nepohybovali mimo vyhrazeny prostor, a aby vstup
na pronajatou plochu mimo pracovni dobu, byl vzdy hlasen ostraze firmé MONIT,
na tel. €.: xxxxx nebo xxxxx. Pracovni dobou se pro ucely této smlouvy rozumi
pondéli az patek od 7:00 do 20:00 hod., mimo zakonem nafizenych Skolnich
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prazdnin. Pfedpokladany zvySeny pohyb osob nebo aut je tfeba pfedem hlasit
pronajimateli, a to nejméné 14 dna predem.

Najemce nese riziko podstatné zmeény okolnosti ve smyslu § 1765 obCanského
zakoniku.

Najemce je povinen pecCovat o to, aby na pronajatém pozemku nevznikla Skoda na
zdravi, majetku, pfirodé a zivotnim prostredi a pfebira za pfipadné vzniklé skody
odpovédnost. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu a
udrzovat pozemek ve smyslu platnych predpisu Cisty.

Najemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim. Za Skody, které
budou zpusobeny uzivanim pfedmétu najmu po dobu trvani smlouvy vaéi tfretim
osobam, odpovida najemce.

Stejné tak najemce nese odpovédnost za Skody, které budou zplUsobeny na
predmétu najmu po dobu jejiho trvani jednanim tfetich osob.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch
oprav, které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nema pravo vici pronajimateli uplatnit pfiméfenou slevu z najemného za
dobu, po kterou by trvaly jakékoli obtize najemce €i vady Ci poSkozeni pfedmétu
pronajmu; najemce vsak v takovém pfipadé ma pravo ukoncit tuto smlouvu
pisemnou vypovedi bez vypovédni doby.

Najemce neni opravnén pronajaty pozemek pronajmout nebo pienechat do
uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele. Pokud tak ucini je takovato
podnajemni smlouva neplatna a poruseni tohoto zadkazu je povaZzovano za hrubé
poruseni najemni smlouvy.

Najemce odpovida i za Skody zplUsobené osobami, kterym umoznil pfistup na
pronajaty pozemek a za poSkozeni pronajatého pozemku, neodpovida za nahodu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci a jeho zaméstnancim nebo najemcem
zmocnénym osobam na zakladé prechozi domluvy neruseny pristup k predmétu
pronajmu.

Pronajimatel poskytne najemci potfebnou souc€innost nutnou z hlediska pravnich
predpisi a pozadavku pfislusnych organt k ziskani pfisluSnych povoleni,
vyjadfeni a souhlasu.

Pronajimatel je povinen informovat najemce o pfripadnych majetkovych zménach
nebo nafizenich pfislusnych organu tykajicich se pfedmétu pronajmu, pfip. jinych
skuteCnosti, které se dotykaji predmétu pronajmu.

Smluvni strany se dohodly na inflatni doloZzce k vySi najemného tak, zZe
pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. unoru pfisludného roku, pocinaje 1.
unorem 2025, opravnén jednostranné zvysit najemné o roCni miru inflace
vyjadifenou pfirGstkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem.

VI.
Ukonéeni smlouvy

Najemni vztah kon¢i z téchto divodu:



a) Dohodou pronajimatele a najemce.
b) Vypovédi bez udani divodu kteroukoli ze smluvnich stran s tim, Ze vypovédni
doba je sjednana tfimésicni.
c) Vypovédi pronajimatele najemci bez vypovédni doby za hrubé poruSeni
smluvniho ujednani. Za hrubé poruSeni se povazuje:
ca) jestlize najemce, a€ pisemné upomenut, nezaplatil splatné najemné ani
do data dodate¢né Ihlty splatnosti stanovené v upomince,
cb) jestlize najemce neuhradi najemné za dva po sobé jdouci mésice,
cc) porusi-li najemce zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti dle této
smlouvy, nehledé na pfipadnou vySi takto zpusobené Skody
pronajimateli.

Skonci-li najem, je najemce povinen pozemek vyklidit a pfedat pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu sjednanému zpuasobu uzivani, nejpozdéji k poslednimu dni
najemniho vztahu. O vraceni predmétu najmu sepisSi smluvni strany predavaci
protokol.

V pripadé vypovédi bude tato doru¢ena najemci prostfednictvim datové schranky,
jejiz ID je uvedeno v zahlavi této smlouvy.

Vypovédni lhita po¢ne bézet 1. dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva se vypisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi najemce a jedno
pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti
okamzikem uvefejnéni v registru smluv. Smlouvu Ize ménit po vzajemné dohodé
smluvnich stran, a to pouze formou pisemnych ¢€islovanych dodatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat
do vefejného seznamu vedeného pfisluSnym katastrem nemovitosti nebudou.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuiji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetli, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné
vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

Rada Jihomoravského kraje na své schizi konané dne 24. 1. 2024 vyslovila
usnesenim €. 8717/24/R121 souhlas s uzavienim této ngjemni smlouvy.

V Brné 28. 2. 2024

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Petr Vesely, feditel Skoly Josef Hlavinka



