GALERIE o
MODERNIHO UMENI
V HRADCI KRALOVE

Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen
,Smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Galerie moderniho uméni v Hradci Kralové

se sidlem Velké namésti 140/16a, 500 03 Hradec Kralové
zastoupend MgA. Frantiskem Zachovalem, feditelem organizace
ICO: 00088404

Cislo bankovniho Gétu: 6131511/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

KLICPEROVO DIVADLO o.p.s.

se sidlem Dlouhd 99/9, 500 03 Hradec Kralové

zastoupena Ing. Evou Mikulkovou, feditelkou organizace

ICO: 27504689

(ddle jen ,,najemce”)

(pronajimatel a najemce oba spolec¢né dale jako ,smluvni strany”)

01 Uvodni ustanoveni

01/01 Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zfizovaci listiny ze dne 1. 1. 2018 svéfen k hospodareni
pozemek p. ¢. st. 460/5 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1 462 m2, jehoz soudasti je stavba: budova
s €p. 217, v k. U. Prazské predmeésti a obci Hradec Kralové, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 9396.

01/02 Pronajimatel dale prohlasuje, ze v budové ¢p. 217 blize popsané v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy, se
naléza Velka hala (280 m2) a sklad (36 m2), jak odpovida pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti smlouvy (dale
jen ,pfedmét najmu”).

02 Pfedmét a ucel smlouvy

02/01 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava predmét ndjmu k uzivani najemci, a to za Ucelem vyuziti jako
skladovych prostor a dilny pro potteby divadla; ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat pfedmét ndjmu v
souladu se zakonem a touto smlouvou.

02/02 Pronajimatel prenechava predmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

02/03 Ohledné predani predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

03 Doba najmu

03/01 Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou na pét let s Géinnosti ode dne 1. 3. 2024 do
28. 2. 2029.
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03/02 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét ndjem s Sestimésic¢ni vypovédni dobou pro pfipad, ze
bude pfedmét ndjmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou ¢innost dle zfizovaci listiny, pfipadné téz pro
zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobre znadma a vyslovné takové pravo pronajimatele akceptuje.
Smluvni strany pro vylouéeni pochybnosti ve shodé uvadéji, Zze tento vypovédni divod povaZuji za zavazny
dlivod pro vypovézeni ndjmu ve smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

04 Najemné a uhrada souvisejicich sluzeb

04/01 Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vysi 23 000 K¢ (slovy: dvacet tfi tisic korun
ceskych).

04/02 Vedle najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit také mésiéni pausal na
plnéni a sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu: vodné, stocné, srazkovou vodu a elektfinu ve vysi 2 000 K¢.
Prostor pronajmu nebude vytapén a pokud by ndjemce mél zdjem o vytapéni, bude na tuto sluzbu vystavena
najemcem objednavka a fakturace probéhne mimo tuto smlouvu. Z toho divodu najemce ma ptisny zédkaz
zapinani pfimotopu nebo jinych tepelnych zafizeni. Poruseni tohoto zakazu muzZe vést k okam?zité vypovédi

z ndjmu.

04/03 V pripadé, Ze spotfeba energii presdhne mésicni pausal, uzavie ndjemce s pronajimatelem dodatek ke
smlouvé, kde se stanovi novy pausal nebo se stanovi zalohy na energie s naslednym vyuctovanim.

04/04 Nadjemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nadjmu jsou splatné vidy do 14. dni od vystaveni
faktury pronajimatelem. Prvni faktura bude vystavena v bfeznu 2024 na najem a sluzby spojené s nagjmem za
bfezen 2024. Faktura bude zasilana elektronicky na emailovou adresu ekonom@klicperovodivadlo.cz.

04/05 Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostranné zménu vyse ndjemného v pfipadé nardstu
inflace vyjadiené indexem narlistu spotfebitelskych cen za pfedchézejici kalendarni rok dle sdéleni Ceského
statistického uradu. Najemné je pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu narlstu spotiebitelskych cen
vidy od 1. 7. pfislusného kalendainiho roku. Zménu ve vysi ndjemného oznami pronajimatel nadjemci pisemnou
formou nejpozdéji do 30. 4. prislusného kalendarniho roku.

05 Prava a povinnosti pronajimatele

05/01 Pronajimatel ma vuci ndjemci za pfenechani pfedmétu ndjmu k uzivani pro ucel vymezeny dle ¢l. 02 odst.
02/01 smlouvy narok na thradu najemného a sluzeb s ndjmem spojenych.

05/02 Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani a je
povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu a souvisejicich
prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu v rozsahu stanoveném v ¢l. 04 odst. 04/02 této
smlouvy.

05/03 Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poskozeni, které mu najemce oznami bez zbyteéného odkladu a
za které sdm neodpovida, neprodlené a na svilj naklad. V ptipadé, Ze pronajimatel tyto véasné oznamené vady i
poskozeni bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je povinen nahradit ndjemci odlivodnéné naklady, které najemce
vynaloZil sdm na odstranéni této vady ¢i poSkozeni. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného
charakteru, které by se dotkly mozZnosti fadného uzivani predmétu najmu ze strany ndjemce, je pronajimatel
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povinen poskytnout ndjemci i pfimérenou slevu z ndjemného za dobu, po kterou vady ¢i posSkozeni predmétu
najmu trvaly.

06 Prava a povinnosti ndjemce

06/01 Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory v
budové, kde se predmét najmu nachazi, pficemz je povinen zejména respektovat ¢innost pronajimatele a zdrzet
se veSkerého jednani, kterym by tuto ¢innost omezil, a dale nahradit pronajimateli veskeré Skody, které svym
uzivanim zpUsobil, pfipadné téz osoby, kterym do budovy umoznil pfistup.

06/02 Najemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy predmétu najmu nepresahujici
jednotlivym nakladem c¢astku 5 000 K¢.

06/03 Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je povinen
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni, které mu najemce vcas oznami,
bez zbytecného odkladu a radné, je ndjemce opravnén je odstranit sdm a pozadovat po pronajimateli nahradu
vSech naklad(, které divodné na jejich odstranéni vynaloZzil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni
podstatného charakteru, které se dotkly moznosti fadného uzivani pfedmétu najmu, ma pravo vici
pronajimateli uplatnit ndrok na poskytnuti pfimérené slevy z najemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni
predmétu najmu trvaly.

06/04 Najemce nesmi provadét ve vztahu k pfedmétu ndjmu stavebni Upravy ani podstatné zmény bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

06/05 Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu do uZivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

06/06 Najemce se zavazuje ve viech prostorech, ve kterych vykonava svou ¢innost a jsou pfedmétem této
smlouvy, plnit vSechny povinnosti vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpist o pozarni ochrané, z pravnich a
ostatnich predpisl k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi a dalSich predpist vztahujicich se k ¢innosti ndjemce
a dale zajistovat pronajaté prostory proti kradezi poZzaru apod., a nese plnou zodpovédnost za skodu
zplsobenou pronajimateli porusenim téchto povinnosti.

06/07 Najemce se zavazuje, Zze v pronajimanych prostorach nebude vykonavat Zadnou cinnost, ktera by hlukem,
zdpachem nebo jakymkoliv jinym zplsobem obtéZovala ostatni ndjemniky nebo okolni obyvatele. Najemce
nesmi provozovat nelegalni ¢innosti nebo ¢innost, ktera je v rozporu s dobrymi mravy.

06/08 Najemce ma pravo pouZivat toalety v objektu a zaroveri ma povinnost umoznit pouzivani toalet ostatnim
najemnikim i pronajimateli.
06/09 Najemce bude vstupovat do objektu popsanym vchodem v pfiloze €. 1.

06/10 Vnitroblok, kde se pfedmét ndjmu nachazi, neni v majetku Kralovéhradeckého kraje a vjezd je povolen
pouze za Ucelem nezbytného zajisténi provozu najemniho prostoru a rovnéz po dobu nakladky a vykladky.

06/11 Najemce ma souhlas pronajimatele k odstranénim zbytk( dilenskych strojd z podlahy a k zakryti prichodu
do prostord, kde se nachazi chodba a kam ma pftistup jiny ndjemce (viz pfiloha).
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07 Zanik najmu

07/01 Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi z divodi a za podminek uvedenych v obéanském
zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. 03 odst. 03/02 této smlouvy.

07/02 Pti zaniku ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dnl ode
dne zdniku ndjmu, a pfedat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pri
bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné predani predmétu najmu bude mezi
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

08 Zavérecna ustanoveni

08/01 Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

08/02 Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdé smluvni
strané ndlezi jeden stejnopis.

08/03 Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou ¢islovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych obéma
smluvnimi stranami.

08/04 Pronajimatel a ndajemce shodné prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne 1.3.2024

MgA. FrantiSek Zachoval Ing. Eva Mikulkovd
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Pfiloha ¢. 1
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