Najemni smlouva
uzavrena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich
pfedpisu (dale jen ,0Z")

¢. smlouvy pronajimatele: 05240600249

18
Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Brno

Sidlo: Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Adresa pro dorugovani: UFad méstské &4sti Brno-Zidenice
Gajdosova 7, 615 00 Brno

Zastoupeny: Ing. Petr Kunc, starosta MC Brno-Zidenice

I 44992785

DIC: CZ44992785

Bankovni spojeni: Komercni banka Brno-mésto; €. U

Datova schranka: rmpbwhi

Zastupci Pronajimatele: 5 o
a) ve vécech organizacné pravnich: Mgr. Pavel Slesinger, pravnik UMC
tel: 548 426 186 email: slesinger@zidenice.brno.cz

b) zastupce ve vécech technickych: Mgr. Michal Ibrmajer
tel: 548 426 116 email: ibrmajer@zidenice.brno.cz

Najemce: ARNIKA-ordinace pro déti a dorost, spol. s r.o.

Sidlo: Myslbekova 1431/29, 615 00 Brno

Zastoupeny: MUDr. Denisa Mendelova — jednatelka
Mgr. Jan Mendel, Ph.D.- jednatel

5 46992910

bankovni spojeni: Fio Banka, E:.u._

Datova schranka: agmncnh

Spisova znacka: C 8830 vedena u Krajského soudu v Brné

Zastupci najemce:
a) ve vécech organizacné pravnich: MUDr. Denisa Mendelova
tel: 734 123 404 email: dmendelova@email.cz

b) zastupce ve vécech technickych: Mgr. Jan Mendel, Ph.D
tel: 777 339 892 email: Imendel@seznam.cz
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Il
Preambule

. Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku p. &. 1030/1, zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméfe 579 m2 vk. U. Zidenice, obec Brno, jehoZ soudasti je budova
s &islem popisnym 2411, objekt ob&anské vybavenosti, na adrese Samalova 2411/10,
615 00 Brno. Pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi§té Brno — mésto na LV €. 10001.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze jemu svéfené vySe vymezené nemovitosti nejsou zatizeny
zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, &i dalSimi pravy ve prospéch tfetich
osob, které by mély vést ke ztizeni &i znemoznéni napinéni tcelu této smiouvy.
Najemce prohladuje, Ze mu pravni ani jiny fakticky stav, ve kterém se nachazi,
neznemoziuje uzavieni této smlouvy ani vykon prav a povinnosti z ni vzesiych.

Ml
Predmét a ucel smlouvy

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat touto smlouvou &ast pozemku o vymére 168,27
m?2, z celkového pozemku specifikovaného v &l. Il. odst. 1 této smlouvy, konkrétné
prostor slouzici k podnikani v pfedmétné budové v ¢asti 1. PP (technické zazemi),
a 1. NP (dale take ,pfedmét najmu“), k dodasnému uzivani najemci za Gcelem
uzivani ke zdravotnickym Géel(im.

. Najemce piredmét najmu pfijima a zavazuje se za ngj pronajimateli platit najemne dle
¢l. V. teto smlouvy.

. Pfehled ploch k pronajmu v&. zakresu pronajimanych &asti je uveden v pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Iv.
Trvani najemni smlouvy

Najem se sjednava na dobu uréitou od 01.07.2024 do 01.07.2034.

Najemce bere na védomi, Ze v souéasné dobé v pfedmétnych prostorech
probiha rekonstrukce za Uéelem mj. ziizeni prostor pro zdravotnicke Gcely, kdy
se v pfipadé komplikaci muiZze termin nastupu do pifedmétnych prostor
prodlouzit. Pronajimatel konstatuje, Ze vtomto pFipadé bude najemce
informovat o terminu dokonéeni stavby, kdy smluvni strany si poskytnou
maximalni moznou souéinnost, aby mohl byt pfedmét najmu vyuzivan
najemcem bez zbyteéného odkladu. V tomto pripadé by doslo ke zméné terminu
trvani smlouvy, resp. posunuti jejiho poc¢atku dle odst. 1 tohoto ¢lanku.




V.
Vyse a splatnost hajemného

. Vy$e najemného je sjedndna dohodou stran a ¢ini celkem 1.850 K& mZrok, tedy
celkem 311.300 Ké&/rok (slovy: i sta jedenact tisic tfi sta korun Geskych).

. Najemné je splatné pololetn& pozadu, rozdéleno na dvé ¢asti, ¢astka 155.650 K¢ je
splatna vZzdy do 15.06. a Castka 155.650 K& vidy do 15.12. pfisluSného .
kalendainiho roku, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Platha
najemneho nebude ze strany pronajimatele avizovana d&i fakturovana, pronajimatel
neni povinen vystavovat najemci dafové doklady osvédéujici platby najemného.
Rozhodujici pro posouzeni, zdali splatka byla uhrazena véas, je datum, kterym hyla
splatka pfipsana na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi teto smlouvy.

.V pfipadé prodleni s platbou najemneho je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok
z prodleni ve vysi stanovené platnymi pravnimi predpisy.

. Pomémou ¢ast najemného za rok 2024 se najemce zavazuje zaplatit do 15 dnl ode
dne udinnosti teto smlouvy.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Pronajimatel se zavazuje zejména:

a) pfenechat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ujednanému Uéelu uzivani;

b) zajistit Fadne a nerusené uzivani pfedmétu najmu najemcem po celou dobu trvani
této smiouvy.

. Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s Ucelem dle ¢l. Ill. odst. 1 {éto smlouvy
a v rozsahu stanoveném touto smlouvou;

b) platit fadné a v&as dohodnuté najemné;

¢) uzZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar stim, Ze odpovida za jeho
znehodnoceni po dobu trvani najmu;

d) dbat, aby jeho &innosti nedochazelo k ohrozeni Zivotniho prostfedi, udrZzovat Cistotu
a pofadek na a v blizkosti pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
na useku Zivotniho prostfedi, pozami ochrany a v souladu s obecné& zavaznymi
vyhlaskami statutarniho mésta Brna apod.;

e) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezfizovat na pfedmétu najmu
trvalé ani do€asné stavby, neprovadét terénni Gpravy, nestavét ploty, nezakladat
skladky, nevysazovat nove trvalé porosty apod. s tim, Ze obnova stavajicich
(povolenych) staveb a trvalych porostl je mozna;

f) umoZnit pronajimateli v nezbytn& nutném rozsahu pristup k pfedmétu najmu
za Gcelem kontroly a zpUsobu jeho uzivani;

g) hepfenechat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
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do uzivani jinym osobam;

h) neprovadét zmény i Upravy pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

i) nepostoupit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo
tfeti osobég;

) vyuZivat pfedmét najmu v souladu s pravnimi pfedpisy a zajistit veSkera nutna
povoleni k provozovani sluzeb uvedenych v &lanku lll. odst. 1 této smlouvy,

k) zajistit na své naklady udrzovaci prace a drobné opravy ve smyslu pfislusnych
pravnich predpis(, a to vzdy do &astky 20.000 Kg&;

1) samostatné zajistovat na své naklady provadéni periodickych revizi elektro, plynu
apod. a Kopii protokolll predavat pronajimateli;

m) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pisemné potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd by neplinénim této povinnosti vznikla;

n) opravy a udrzbu pfevy3ujici rozsah dle pism. k) tohoto odstavce smlouvy, jakoz
i stavebni Upravy provadét pouze po projednani a se souhlasem pronajimatele;

o) hradit sluzby spojené s provozem objektu (el. energie, plyn, vodné a sto€ne,...),

p) zajistit pojisténi svého majetkuy;

¢) umistit na objektu reklamni a jina zafizeni pfesahujici obvykly ramec pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele;

) najemce bere na védomi, Ze vsoucasné dobé probiha v predmétnych
prostorech rekonstrukce objektu pro zajisténi zdravotnickych potieb
najemce, kdy tato rekonstrukce je pfizpisobena pifedmétu budoucimu
smluvnimu vztahu mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé, Ze by
najemce nedodrzel tuto smlouvu a nepronajmul si predmét najmu
v dohodnutém terminu dle ¢élanku IV. odst. 1 této smlouvy, vznikla by
pronajimateli znaéna §koda za neobsazeni predmétu najmu. Z toho divodu se
smluvni strany dohodly, ze v pfipadé odmitnuti najemce pronajmout si
pfedmét najmu a nedodrzeni sjednanych termini dle této smlouvy se najjemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho roéniho
najmu, tedy éastku 311.300 Ké, kdy tato éastka je splatha do 30 dni od
poruseni povinnosti najemce. Tato sankce je pfiméfena viéi skuteénosti, kdy
v pfipadé odmitnuti uzivani pfedmétu najmu ze strany najemce by
pronajimatel musel vynalozit znaéné prostfedky k hledani nového najemce,
ktery by predmét najmu uzival pro zdravotnické potieby, kdy do smluvni
pokuty je promitnut také pfipadny usly zisk pronajimatele.

VII.
Skonéeni najmu
1. Smlouva miZe byt ukon&ena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou
vypovédi.




2.

Vypovéd muize byt u€inéna pronajimatelem nebo najemcem za podminek uvedenych
v OZ a dale z dlvod(:

a) pronajimatel je opravnén vypovédet najem v pfipade, ze pfedmét najmu bude uréen
jako vhodny k realizaci vefejného zameru obce &i k jinému vefejnému tcelu,

b) najemce je opravnén vypovédét najem v pfipadé, Ze prokazatelné dojde ke zméné

jeho aktivit v daném tzemi.

Vypovédni doba je tiimésicni a pocina bézet prvniho dne nasledujiciho kalendainiho
mesice po doru¢eni pisemné vypovedi druhé smluvni strane.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu bez vypovédni doby dale z uvedenych
dlvod(, kieré jsou timto povaZovany za zvlast zavazny zplsob porugeni povinnosti
najemce, a to jestlize:

a) najemce uziva pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét najmu takovym
zpUsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
zni¢eni nebo poskozeni veci,

b) je-li pfedmét najmu uzivan v rozporu se sjednanymi podminkami,

c) najemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil najemné do 3 mésicl ode
dne jeho splatnosti,

d) najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu jinému bez pfechoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

e) najemce provadi zmény ¢&i Upravy pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f} postoupi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo
tfeti osobé.

Najemce je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby dale z uvedenych dlvodd,
a to:

a) stane-li se pfedmét najmu bez jeho zavinéni nepouzitelny k ujednanému Géelu,

b) neposkytne-li mu pronajimatel ochranu pred zasahem ze strany tfeti osoby.
Najemce se zavazuje, Ze v piipadé skonéeni najmu vrati pfedmét najmu pronajimateli
zpét ve stavu, v jakém se nachazel v den piedani, s pfihlédnutim k jeho obvyklému

opotiebeni pii fadném uzivani, a to nejpozdéji ve lhité do 10 dnd ode dne skon&eni
najmu nebo v pfipadé dohody ke dni jejiho podpisu.

VIIL.
Zavérecna ujednani

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se [idi obecnymi

r

ustanovenimi Obd&anského zakoniku (OZ) a dal$imi obecné& zavaznymi pravnimi
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piedpisy.

. Vedkeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt uginény pisemné a schvaleny
podpisem obou smluvnich stran.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ve$keré pisemnosti budou doru¢ovany a piebirany
prostfednictvim datové schranky, pfipadné na jejich doru¢ovaci adrese, ktera je jak
u pronajimatele, tak u najemce uvedena v oznaeni smluvnich stran v zahlavi této
smlouvy. Povinnost smluvni strany, ktera doruduje (odesilatel), dorugit pisemnost je
spInéna, jakmile smiuvni strana, které se dorutuje (adresat), pisemnost pievezme. Za
rozhodné datum se povaZuje datum podaciho razitka provozovatele postovnich sluzeb.
V souladu s ustanovenim § 573 OZ se odeslana pisemnost povaZuje za doruéenou
tieti pracovni den po odeslani.

. Obé smluvni strany jsou povinny oznamit si navzajem jakoukoliv zmé&nu udajd,
zejména uvedenych v zahlavi této smlouvy, a to pisemné bez zbyteéného odkladu
poté, kdy ke zméné doslo, nejpozde;ji véak do 3 mésicu.

. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neddinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G¢inna. Smiluvni
strany se v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné &i ne(&inné
novym ustanovenim platnym a G0&innym, které nejlépe odpovida plvodné
zamy$lenému G¢elu ustanoveni neplatného ¢&i neucinného. Do té doby plati
odpovidajici Uprava platnych obecné& zavaznych pravnich predpist CR.

. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu vSemi Gcéastniky smlouvy a Uéinnosti
vkladem do registru smiuv.

. Tato smlouva je sepsana ve ftfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi dvé& vyhotoveni a nadjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, porozumély ji a Ze souhlasi s jejim
celym obsahem, ktery vyjadfuje jejich svobodnou, vaZnou a omylu prostou Vli.
Soucasné smluvni strany prohladuji, Ze smlouvu neuzaviely v tisni anebo za napadné
nevyhodnych podminek.

Dolozka

dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
. predpis

. Zamér obce pronajmout nemovitou véc, uvedenou v &l. |. této smlouvy, byl zveiejnén
zakonem stanovenym zplsobem od 20.12.2023 do 05.01.2024.

. Nemovita veéc specifikovana v &l. Il. odst. 1 této smlouvy, byla svéfena rozhodnutim
Zastupitelstva mésta Brna & Z5/019, konanym dne 14. fijna 2008 a Souhlasnym
prohlaSenim o odevzdani a pievzeti nemovité véci méstské éasti ze dne 30. fijna. 2008
MC Brno-Zidenice do hospodafeni a prondjem nemovité véci byl odsouhlasen na 32.

zasedani RMC Brno-Zidenice, konaném dne 12.02.2024, jako bod ¢&. 27.
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Priloha €. 1 — Prehled ploch k pronajmu

VBmédne: 7¢0.2. 202 Y

Za pronajimatele:

Ing. Petr Kunc .
starosta MC Brno-Zidenice

VBrnédne: Z2¢ . 3.202¢

Za najemce:

MUDr. Denisa Mendelova
jednatelka






Lamalova

Gajdodova 7 | 615 00 Brno
www.zidenlce.au

1C: 44992785
1D datové sehranky: rpbwhi
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