statutarni mésto Plzen BC Real, a.s.
2024/000761

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCT KUPNi
podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

l.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: statutarni mésto Plzen 5

adresa: namésti Republiky 1, Plzen, PSC 301 00

IC: 00075370

bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: XXX

variabilni symbol: XXX

zastoupeny: panem Ing. Vlastimilem Golou, ¢lenem Rady mésta Plzné¢,

na zaklad¢ plné moci ze dne 20. fijna 2022, ¢. j.: ZM — 75/2022

dale jen ,,budouci prodavajici*“ nebo ,, prodavajici

a

budouci kupujici: BC Real, a.s.

IC: 27965899 )

sidlo: Papirnicka 2809/10, Vychodni Pfedmésti, Plzen, PSC 326 00
zastoupeny: panem Martinem Hrubym, jednatelem

dale jen ,, budouct kupujici“ nebo ,, kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

I.
UVODNI USTANOVENI

Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem nemovitych véci, tj. pozemk:

- p. & 10612, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 265 m?, jehoz soudasti je stavba bez
¢p / Ce, jina stavba,

- p.¢.10617/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 3 708 m?,

- p. & 10617/11, zastavéna plocha a nadvoii, spole¢ny dviir, o vyméte 1 306 m?,

- p. & 10617/15, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vyméie 2 873 m?,

zapsanych na LV ¢. 1 pro k.. Plzen, obec Plzen, vedenych v katastru nemovitosti

Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen-mésto.

1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim

0 budoucim prodeji ¢asti pozemki v k. 0. Plzeti (0 celkové vyméie cca 5 304 m?), tj..

p. & 10612, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméfe cca 86 m? z celkové vyméry 265 m?,

p. & 10617/1, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe cca 2 110 m? z celkové vyméry

3708 m?,

- p.& 10617/11, zastavéna plocha a nadvoii, spoleény dviir, o vyméie cca 654 m? z celkové
vyméry 1 306 m?,

- p. & 10617/15, ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe cca 2 454 m?
z celkové vyméry 2 873 m?,
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vie v K. 0. Plzeti, z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho
za ucelem realizace stavby ,,BYTOVY DUM LOCHOTINSKA, PLZEN* (déle je ,,Stavba®).
Ptedmét budouciho prodeje je zndzornén v situaci, ktera tvoii pfilohu €. 1 této smlouvy.

\V2
KUPNI CENA A PLATEBNI PODMINKY

1. Kupni cena za prodej ¢asti pozemkii uvedenych v ¢l. II1. odst. 1. této smlouvy bude stanovena
dle znaleckého posudku pro uréeni ceny obvyklé ke stavu pozemkii v dob& uzavieni smlouvy
0 smlouvé budouci kupni. Pfi stanoveni kupni ceny budou zohlednény vSechny okolnosti trhu,
které maji na cenu pozemku v dobé prodeje vliv, zejména aktualni cenova hladina nemovitych
véci a dale pripravenost technické a dopravni infrastruktury a ob¢anské vybavenosti v dané
lokalité, vyjma ptipadné infrastruktury a vybavenosti realizované budoucim kupujicim
na prodavanych pozemcich.

2. Osobu znalce urc¢i budouci prodéavajici. DPH bude zuctovana podle pravnich piedpist
platnych v dob¢ prodeje.

3. Zaloha na kupni cenu v budoucnu ptevadénych ¢asti pozemka uvedenych v €. I11. odst. 1. této
smlouvy byla smluvnimi stranami dohodnuta jako cena smluvni ve vysi 25459 200 K¢
(slovy: dvacet pét miliont Ctyfi sta padesat devét tisic dvé sté korun ceskych) bez DPH
(vypoltena jako 50 % ceny stanovené dle znaleckého posudku na cenu v misté a Case
obvyklou ke stavu pozemku ke dni uzavieni této smlouvy o smlouvé budouci kupni). K této
Castce je piipo¢tena DPH v zakonem stanovené vysi 21 %, tj. 5346 432 K¢ (slovy: pét
miliond tii sta Ctyficet Sest tisic Ctyii sta tiicet dvé koruny ceské). Celkova zaloha na kupni
cenu je 30 805 632 K¢ (slovy: tiicet milionti osm set pét tisic Sest set téicet dveé koruny Ceské).

4. Celkova zaloha na kupni cenu 30 805 632 K¢ (slovy: tficet milionti osm set pét tisic Sest set
tiicet dve koruny ceské) byla zaplacena budoucim kupujicim na ucet budouciho prodavajiciho,
uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy o smlouvé budouci kupni, pied podpisem této smlouvy
budoucim kupujicim.

5. Doplatek kupni ceny, tj. rozdil mezi kupni cenou a jiz uhrazenou zalohou na kupni cenu, bude
uhrazen pfed podpisem kone¢né kupni smlouvy budoucim kupujicim.

V.
POVINNOSTI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

1. Budouci kupujici je povinen respektovat podminky vystavby, které budou specifikovany
Technickym tGfadem MMP (dale jen ,,TU MMP*), dile je povinen respektovat podminky
ze stanoviska TU MMP, které bude vydano k uzemnimu ¥izeni, nasledné po uzavieni této
smlouvy o smlouvé budouci kupni.

2. Budouci kupujici je povinen nejpozdéji do 31. prosince 2026 podat u ptislusného stavebniho
ufadu fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni nebo spole¢ného povoleni, resp. povoleni
zaméru dle nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. (vSe dale jen jako ,,Povoleni zaméru®)
na Stavbu, a to se vSemi naleZitostmi a pfilohami, které pro pfisluSnou Zadost stanovi pravni
predpisy.

3. 'V pripad¢ nedodrzeni terminu 31. prosince 2026 pro podani zadosti o Povoleni zaméru je
budouci kupujici povinen uhradit budoucimu prodavajicimu jednordzovou smluvni pokutu
ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

4. Budouci kupujici se zavazuje, Ze v piipade vystavby nové technické a dopravni infrastruktury
(dale jen ,,TDI), vCetné komunikaci, u které bude pozadavek k pievodu do majetku
budouciho prodavajiciho, pted zahédjenim fizeni o Povoleni zdméru na Stavbu smluvné vytesit
S budoucim prodavajicim, prostfednictvim Odboru nabyvani majetku Magistratu mesta Plzné,
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budouci majetkopravni vypotradani nové vybudované TDI a dotéeného(ych) pozemku(l),
tzn. uzavieni smluv o smlouvach budoucich kupnich na ptevod TDI a dotéeného(ych)
pozemku(l) do majetku budouciho prodéavajiciho. Vykup TDI bude za 1 % potizovacich
nakladf, maximalné 1 mil. K& bez DPH a pozemek za 40 K&/m?.

VI.
PROHLASENI BUDOUCIHO KUPUJICIHO

1. Budouci kupujici bere na védomi:

1) Ze na feSené tizemi je zpracovana tizemni studie ,,Plzen, Karlovarska® UKRMP/2021,
schvalend usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 717 ze dne 28. Cervna 2021 a vlozena
do Evidence podkladi MMR jako podklad pro rozhodovani v tzemi; zamér vystavby
a dopravni infrastruktury bude respektovat pozadavky stanovené touto uzemni studii,
ve znéni schvalenych odchylek,

2) ze je nutno zachovat a ochranit stromy pfi ulici Lochotinska a ze musi byt odsouhlasena
druhové skladba navrhovanych dievin v projektu,

3) ze u Stavby je nutno feSit souvisejici infrastrukturu pro kratkodobé i dlouhodobé
parkovani jizdnich kol, a to v souladu s usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 930 ze dne
20. zari 2021, kterym je schvalena podoba a struktura nového Cyklogenerelu mésta Plzné¢,

4) Ze Cast pozemku, které jsou pfedmétem budouciho prodeje, se nachazi v pasivni zoné
zaplavového Uzemi, zde je ke stavbam a K umistovani predméti nutny souhlas
vodopravniho ufadu dle § 17 zék. €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nekterych zakoni,

5) vodovodni ptipojky v majetku vlastniki pfipojenych nemovitych véci, které budou
V ramci vystavby Stavby a souvisejici infrastruktury zruseny,

6) Rozhodnuti o odstranéni stavby:
a) bez ¢p/ Ce, jina stavba, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 10612,
b) bez ¢p/ Ce, vyroba, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 10617/14,
vie v k. 0. Plzef, vydané pro mésto Plzei dne 26. biezna 2021 UMO Plzeti 1, Odborem
stavebné spravnim, sp. zn. SZ UMO1/01498/21/RaVo.

VII.
PROCES UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

1. Obé& smluvni strany se zavazuji uzavfit kupni smlouvu do 12 mésicti ode dne, kdy budouci
prodévajici obdrzi od budouciho kupujiciho pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

2. Opravnéna strana bude povinna vyzvat zavdzanou stranu k uzavieni kupni smlouvy po nabyti
pravni moci tizemniho rozhodnuti na Stavbu, resp. pfed podanim fadné Zzadosti 0 vydani
Povoleni zaméru na Stavbu u pfislusného stavebniho utradu.

VIIL.
PODSTATNE NALEZITOSTI KUPNi SMLOUVY

1. Podminkou prodeje ¢asti pozemku p. ¢. 10612, p. ¢. 10617/1, p. ¢. 10617/11 a p. ¢. 10617/15,
vse v k. 0. Plzen, je demolice stavby bez ¢p / Ce, jina stavba, ktera je soucasti pozemku
p. ¢. 10612, a stavby bez ¢p / e, vyroba, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 10617/14, vse
Vv K. 0. Plzen, na zékladé pIné moci vystavené méstem Plzni.

2. Vlastni prodej Casti pozemku p. ¢. 10612, p. ¢. 10617/1, p. ¢. 10617/11 ap. ¢. 10617/15,
vSe Vv k. 0. Plzen, bude samostatné projednan v organech mesta PIng, a to po odsouhlaseni
geometrického planu pro rozdéleni pozemkd v k. . Plzet TU MMP.

str.3z5



statutarni mésto Plzen BC Real, a.s.
2024/000761

3.

10.

11.

Vlastni prodej ¢asti pozemka p. ¢. 10612, p. ¢. 10617/1, p. ¢. 10617/11 a p. ¢. 10617/15,
vSe V k. 0. Plzen, bude realizovan pfed vydanim Povoleni zaméru na Stavbu.

Pfed podpisem kupni smlouvy budou vyrovnany zavazky plynouci z uzaviené inominatni
a najemni smlouvy na piedmétné pozemky.

Prodavajici je opravnén odstoupit od kupni smlouvy v pfipad¢, ze nejpozdéji do 31. prosince
2027 Povoleni zaméru na Stavbu nenabude pravni moci.

Kupujici je povinen realizovat Stavbu dle jeji specifikace uvedené v projektové dokumentaci
k vydanému Povoleni zaméru na Stavbu. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je opravnén
Vv pribéhu realizace Stavby provést dil¢i zmény stavby oproti specifikaci Stavby v projektové
dokumentaci. Kupujici vSak neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu
prodavajicitho zménit Stavbu ve smyslu zmény stavby pted jejim dokoncenim dle § 118
zékona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,Zména Stavby pied jejim dokoncenim*). Kupujici se zavazuje piipadnou Zménu
Stavby pted jejim dokoncenim Vv dostate€ném Casovém piedstihu, tj. minimalné 60 dni pied
podanim zéadosti o Zménu Stavby pied jejim dokoncenim stavebnimu ufadu, projednat
s prodavajicim a ptedlozit Uplnou projektovou dokumentaci ke Zméné Stavby k odsouhlaseni
prodavajicimu zastoupenému TU MMP, Skroupova 5, Plzen. Pokud kupujici provede Zménu
Stavby pfed jejim dokoncenim bez piedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho, je
kupujici povinen uhradit prodévajicimu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢
(slovy: jedno sto tisic korun Ceskych).

Kupujici je povinen nejdéle do 31. prosince 2029 dokoncit Stavbu do stavu zptisobilého jejiho
uzivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a podat u piislusného stavebniho ufadu
fadnou zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti nebo jiného povolovaciho dokladu
kolauda¢niho rozhodnuti nebo jiného povolovaciho dokladu sjednava se smluvni pokuta
ve vysi 25 % z celkové kupni ceny, bez DPH.

V ramci prodeje bude v ptipad¢ pozadavku prodéavajiciho feSeno zfizeni sluZebnosti.

Kupujici bere na védomi, Ze je vazan povinnostmi z kupni smlouvy i v pfipad€ pievodu
pozemk na tieti osobu.

Penézité pohleddvky mésta Plzn€ na thradu smluvnich pokut sjednanych kupni smlouvou
budou zajistény formou bankovni zaruky nebo kauce. Do 30 dnt po podpisu kupni smlouvy
obéma smluvnimi stranami kupujici dolozi prodavajicimu zaru¢ni listinu nebo sloZi kauci
na tcet prodavajiciho.

Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim na zédklad€ kupni smlouvy bude
podan na ptislusny katastralni afad az po sloZeni kauce nebo doloZeni bankovni zaruky.

IX.
SPOLECNA UJEDNANI KE SMLUVNIM POKUTAM

Smluvni strany se dohodly, ze budouci kupujici, resp. kupujici, je povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu, resp. prodavajicimu, smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez ohledu
na zavinéni.

Budouci kupujici, resp. kupujici, se zavazuje uhradit smluvni pokuty na ucet budouciho
prodévajiciho, resp. prodavajiciho, uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé jsou splatné do 30 dnti od okamziku doruceni
pisemné vyzvy budouciho prodéavajiciho, resp. prodavajiciho, budoucimu kupujicimu, resp.
kupujicimu, K jejich Ghradé.
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4. Budouci prodavajici, resp. prodavajici, ma vedle smluvnich pokut ndrok na nahradu skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyhradné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zékoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecné zdvaznymi predpisy. Smluvni
strany se dohodly, ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou v podobé oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatkd smlouvy.

2. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze rozumi jejimu obsahu a jsou s nim srozumeény, ze
smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé a svobodné viile, prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku,
povazujice ji za vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

3. Vile statutarniho mésta Plzn¢ k uzavteni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mesta
Plzné ¢. 27 ze dne 1. inora 2024. Zamér statutarniho mésta Plzen uzaviit smlouvu o smlouvé
budouci kupni na budouci prodej ¢asti pozemkd, které jsou predmétem této smlouvy, byl
zvefejnén Vv souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sh. o obcich, v platném
znéni, vyvéSenim na Gfedni desce Magistratu mésta Plzné€ a zaroveni i zplisobem umoziiujicim
dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce Magistratu mésta Plzné¢ od 15. ledna 2024
do 31. ledna 2024.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v poctu tii vytiskl, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
vytisk obdrzi budouci kupujici, dva vytisky obdrzi budouci prodavajici.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepise pozdéji,
ucinnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
VvV platném znéni, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv zasle spravci registru
budouci prodavajici.

Piiloha &. 1 — situace

VPlznidne ................... V Plznidne ..................
statutarni mésto Plzen BC Real, a.s.

zast. Ing. Vlastimilem Golou zast. Marinem Hrubym
¢lenem Rady mésta Plzné jednatelem

budouci prodavajici budouci kupujici
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