] A Smlouva o ndjmu pozemku (pro stavbu ve vefejném zajmu)
SPRAVA VS 6408003822

z ZELEZNIC & j.: 32926/2022-5Z2-OR HKR-00C

Smlouva o najmu pozemku
(pro stavbu ve veFejném zajmu)
VS 6408003822

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, DI&zdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A,

vlozka 48384

Zastoupena: e
e

Bankovni spojeni: |
Datova schranka: uccchjm
Variabilni symbol: 6408003822

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Kontaktni osoba : |
- |

(dale jen ,pronajimatel")

a
— Najemce:
Kralovéhradecky kraj
Sidlo: Pivovarské nameésti 1245/2, 500 03 Hradec Kralové
1€0: 70889546
DIC: CZ70889546
Zastoupen: ]

Bankovni spojeni: ]
Kontaktni osoba: ]
|

Datova schranka: gcgbp3q

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®“)
v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozd&jsich predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. Predmét najmu

1. Predmétem najmu je ¢ast pozemku p. ¢. 260/1, v k. 4. Vysokov, se kterym pronajimatel
hospodafi, pficemz pozemek je veden Katastralnim Gfadem
pro Kralovehradecky kraj, Katastralnim pracovistém Nachod, na LV ¢. 286, nachazejici
se na trati TU 1561 Tynisté nad Orlici - Mieroszéw, v Zkm 56,495 - 56,619 vySe uvedené
trati, ve vzdalenosti 6 m vlevo od osy koleje, inventarni Cislo dle SAP IC 5000010120,
a jeji prenechana vyméra cini 281 m?, (dale jen ,pfedmét najmu").
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II.

Smlouva o ndjmu pozemku (pro stavbu ve vefejném zajmu)
VS 6408003822
¢. j.: 32926/2022-SZ-OR HKR-OOC

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.
Smluvni strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou urceny
pro vefejnou dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

PFedmét najmu je Cervené vyznacen v kopii katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy, jako pfiloha ¢. 1. Pfesny zakres pfedmétu najmu je soucasti projektové
dokumentace, kterd je sou&asti podkladl pro Souhrnné stanovisko Spravy Zeleznic,
statni organizace, ke spole¢nému Gzemnimu a stavebnimu Fizeni,

¢. j.: 18461/2022-S7-OR HKR-OPS ze dne 27. &ervna 2022, které je nedilnou soucasti

této smlouvy jako jeji priloha . 2.

Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby uvedené nize v ¢l. II odst. 1 této smlouvy
pisemné pozada spravce majetku (kontaktni osoba:
) © piedani predmétu najmu. Stav
predmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu, sepsaném mezi nadjemcem

a spravcem majetku, ktery bude pofizen ve dvou vyhotovenich, a kazda strana obdrzi

po jednom vyhotoveni.

Spravcovskou Cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele:

(dale jen ,spravce majetku").

Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, ze na pozemku, jehoz ¢ast je predmétem
najmu, vazne vécné bfemeno. Najemce tuto skutec¢nost bere na védomi a prohlasuje,
e z tohoto dlivodu nebude po pronajimateli ni¢eho pozadovat, zejména nahrady
jakékoliv Ujmy, slevy na najemném i jeho sniZzeni nebo prominuti, ukonéeni najemniho
vztahu apod. Najemce je povinen opatfit si vypis z katastru nemovitosti

ve formé verejné listiny véetné listin vztahujicich se k vécnému bfemeni,

se kterymi je povinen se pred podpisem této smlouvy dikladné sezndmit. Najemce
prohlasuje, Ze tak ucinil, a zavazuje se uzivat predmét najmu tak, aby to nebylo na Gjmu
pravu odpovidajicimu tomuto vécnému bfemeni. Najemce je povinen uhradit Ujmu
zplsobenou uZivanim pfedmétu ndjmu v rozporu s timto ustanovenim a této povinnosti
se nemize zprostit.

Uéel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu - realizace
a provozovani verejné prospésné stavby s nazvem:

III/30416 Vysokov - opérna zed’

popsané v projektové dokumentaci, ktera je sou&asti podkladl pro Souhrnné stanovisko
Spravy zeleznic, statni organizace, ke spole¢nému GUzemnimu a stavebnimu fizeni,

¢. j.: 18461/2022-S7-OR HKR-OPS ze dne 27. &ervna 2022 (dale jen jako ,stavba“),

a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu zelezniéni dopravy a Zivotni prostiedi,
v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpistl. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych
podminek nesmi najemce Ucel ndajmu ménit, ani prenechat predmét najmu nebo jeho Cast
do podnajmu treti osobé. V pfipadé, ze by najemce prenechal predmét najmu

nebo jeho &ast do podnajmu tieti osob&, mlze to byt povazovano za hrubé poruseni
ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

Verejné prospésna stavba, specifikovana v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude samostatnou
stavbou, samostatnou véci. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze stavba neni a nebude
soucasti predmétu najmu a nebude tak nalezet do prava hospodafeni pronajimatele.
Vyhradnim vlastnikem stavby a vSech jejich soucasti bude najemce. Najemce se zavazuje
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Smlouva o ndjmu pozemku (pro stavbu ve vefejném zajmu)
VS 6408003822
¢. j.: 32926/2022-SZ-OR HKR-OOC

nezcizit po dobu najmu stavbu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy,
a to ani jeji ¢ast.

Vybudovana stavba nebude slouZit k podnikatelskym Gé&eldim.

Najemné

Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1.

této smlouvy najemné ve vysi 24,- K&/m2/rok bez DPH dle § 10 zak. ¢. 526/1990 Sb.,
o cendch, ve znéni pozdé&jsich predpisd, a Vyméru Ministerstva financi &. 01/2022

ze dne 3. 12. 2021, uc¢inného od 1. 1. 2022.

Celkové roc¢ni najemné ve vysi 6.744,- K¢ bez DPH je splatné v pravidelnych
rocnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvého mésice daného roku na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, &islo uétu I
pod variabilnim symbolem 6408003822 na zakladé splatkového kalendare.

Povinnost hradit ndjemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu.
Na zakladé protokolarniho prevzeti predmétu najmu pronajimatel vystavi splatkovy
kalendar a zasle jej najemci. Prvni neperiodicka platba ndjemného bude splatna nejdéle
do jednoho kalendafniho mésice po dni podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi
stranami.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 obcanského zakoniku, tj. ze splatka je splnéna okamzikem pfipsani placené
Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

PFedmét najmu je dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od dané&, nebot ndjemce
se pfi vykonu plsobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni uréené obecné zavaznym pravnim predpisem. Pronajimatel
ma pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta
uroky z prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni

§ 1971 obcanského zakoniku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotifeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci
zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Dojde-li po uzavfeni najemni smlouvy ke zméné najemného na zakladé cenového
predpisu, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo
upravit sjednanou maximalni vysi ro¢niho najemného v souladu s pfislusnym cenovym
predpisem od jeho Ucinnosti. Tuto zménu promitne pronajimatel do splatkového
kalendare, ktery zasle najemci. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného
hradit.

N&jemce nemd ndrok na slevu ndjemného z diivodd negativnich vlivli provozu Zeleznice
(tj. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskreni, vliv bludnych a trakénich proudd, rudeni
telekomunikacénich systémi atd.), s kterymZto omezenim svého uzivaciho prava

je najemce plné srozumén. Soucasné se najemce vzdava prava na nahradu Ujmy,

jeZ by vznikla na stavbé umist&né na pfedmétu najmu v ddsledku trvani a provozovani
drahy.

Najemcem vynaloZzené naklady na predmét najmu jsou nakladem stavby uvedené
v Cl. II. odst. 1 této smlouvy. Najemce neni opravnén po ukonceni najmu zadat
protihodnotu za stavbu, ani Ghradu ndklad@ spojenych se stavbou.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmeétu najmu.
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VS 6408003822
¢. j.: 32926/2022-SZ-OR HKR-OOC

Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy
ve vydi a zplsobem stanovenym v ¢€l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na pfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluZzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z dlivodu oprav a Udrzby trati, drdZnich staveb,
zarizeni a vedeni, a dale za Gcelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
predmétu najmu vcetné zatizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich
pokynl. Najemce je dale povinen z téchto dlvodi strpét na dobu nezbytné nutnou

i pferuseni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou
0 omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani
pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem

k uzavreni dohody a hrozi nebezpeti prodleni s provedenim praci, mdze pronajimatel
smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati

v takovém piipadé ¢&l. VI. odst. 3 smlouvy. Vznikne-li ndjemci z divodl uvedenych

v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na jeji Uhradé, ktera je omezena
jednim nasobkem mési¢niho najemného.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou Udrzbu

a opravy na predmétu najmu:

o sekani trdvy a jeiji likvidace, odstrafiovani ndletovych kiovin a stromd a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odst. 17 tohoto ¢lanku,

o zajistovani sjizdnosti a schlidnosti ve véech ro¢nich obdobich obvyklym zplisobem,

e udrzovani priichodnosti odvodfovacich sbéracli, kanalizaénich a melioraénich staveb,

e zajisténi poradku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostifednim okoli.

V ptipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrZzbu pfedmétu najmu jsou pouze

k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem

stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného

ve smyslu ndsledujiciho odst. 9 tohoto ¢lanku. Ndjemce je povinen zajistovat Udrzbu

a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami.

N&jemce je povinen zajistit na svij nédklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého

z jeho Cinnosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona ¢. 541/2020 Sb.,

o odpadech, ve znéni pozdéjéich predpisli, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem
majetku pisemné nedohodne jinak. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele
predlozit veskeré dokumenty a platné doklady ohledné likvidace a odvozu odpadu.

Ndjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajistovat
a plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebira odpovédnost

za porudeni obecné platnych pravnich pFedpist, ptedpisl o ekologii, odpadech,
hygienickych predpist a jinych v souladu s ustanovenim § 2910 ob¢anského zakoniku.
N&jemce pri poruseni obecné platnych pravnich predpisti odpovida za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potreby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Ndjemce je dale
povinen v piipadé poruseni pFisludnych ptedpisi uhradit vedkeré poplatky, pokuty

a sankce udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady

pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakon{, nafizeni a vyhlasek v oblasti
zivotniho prostredi, a to ve stanovenych terminech. PFi provozovani zdroje znecisténi
ovzdusi je povinen najemce plnit sdm ohlasovaci povinnost v&i statni spraveé.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné fesSeni) provadéné
najemcem na pfredmétu najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim
uvedeno, jakou formou a kym se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu
zUCtovavaji a hradi. Souclasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti,

a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti najemce.
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Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zUctovani je povinen najemce
pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel ndjemci pisemny
souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad rédmec uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych
v Cl. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést predmét najmu

do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel pisemné vyzve. Neuvede-li ndjemce
na vyzvu pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce mlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze p¥i dodrzeni postupu

podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl a dle zakona & 266/1994 Sb., o dréhach,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro stavbu, které si je najemce povinen
zajistit pfed zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené

v Souhrnném stanovisku Spravy zZeleznic, statni organizace, ke spolecnému tzemnimu
a stavebnimu fizeni, ¢. j.: 18461/2022-S7-OR HKR-OPS ze dne 27. &ervna 2022,
které je soucasti této smlouvy jako priloha &. 2.

Ndjemce se zavazuje provozovat svoji ¢&innost na predmétu ndjmu zplsobem
a v rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrzovani
jejiho provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi vystavbé,
provozovani a uzivani stavby, jakoZ i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce,

nese vyhradné a vylu¢né najemce.

Ndjemce odpovida pronajimateli za véechny &kody, které mu zplsobi. Za timto Géelem
je najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Za material a majetek ve vlastnictvi ndjemce, ktery je umistény na predmétu najmu
nenese pronajimatel odpovédnost.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatnovani jednotlivych prav

a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu sidla

&i zménu adresy pro doruovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich (dajt uvedenych

v této smlouveé.

Pfipadné zasahy do zelen& na pfedmétu nadjmu, miZe ndjemce provadét vyhradné

po predchozim projednéni se sprdvcem majetku. V piipadé naplnéni zakonnych znakd
je nutno splnit oznamovaci povinnost & vést spravni fizeni (rozhodnuti) vG&i statni
spravé/mistné prislusnému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dn{ predem (ustanoveni
§ 8 zakona & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisl).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli den zahajeni stavby uvedené v ¢l. II.

odst. 1 této smlouvy a den zavérecné kontrolni prohlidky stavby uvedené v ¢l. II.

odst. 1 této smlouvy. Tyto dny se najemce zavazuje pisemné oznamit pronajimateli
nejdéle dva tydny pfredem na adresu spravce majetku. Po vydani kolaudacniho souhlasu
stavby prislusSnym stavebnim (fadem zasle ndjemce neprodlené pronajimateli jeho kopii
a geometricky plan skutecného provedeni stavby. Pokud najemce tyto povinnosti nesplni,
je pronajimatel opravnén Gctovat najemci smluvni pokutu, jak je uvedeno

v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé nedokonéeni stavby uvedené v &l. II. odst. 1 této smlouvy z diivodd leZicich
na strané najemce se najemce zavazuje uvést predmét najmu v pfimérené lh{té
do pivodniho stavu, nedohodnou-li se strany pisemné jinak.
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Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli
vi¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vy&i 600,- K&, za kazdé porudeni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Uctovat najemci v téchto pripadech:

e ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici
z této smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

e najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani,

e najemce neprovedl| Uhradu najemného,

e najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z ¢l. IV. odst. 18 této smlouvy,

e  najemce uziva vétsi rozsah pozemku, nez Cini predmét najmu popsany v ¢l. 1.
odst. 1 této smlouvy,

¢ najemce nesplnil nékterou z povinnosti dle ¢l. IV. odst. 5 této smlouvy.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana
v €l. VI, odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

Doba najmu, ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobunewu rcito us Glinnosti ode dne protokolarniho
predani predmétu najmu dle ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy s 3 mésicni vypovédni dobou.

Smlouvu Ize vypovédét bez udéani divodu i &asteéné. Céasteénd vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné c¢asti predmétu najmu. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét
smlouvu zptisobem a z divodl stanovenych touto smlouvou a obéanskym zakonikem.

Pokud smlouva nenabude Gc¢innosti do 27. ¢ervna 2024, pozbude platnosti od samého
pocatku.

Pronajimatel mGze smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé&, v pFipadé,

7e najemce porusil zdvaznym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici

z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zplsobem se zejména povaZzuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic
a ndjemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ih(té tficeti
dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doru¢ena vyzva k Ghradé
vySe uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu ur¢eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

v s

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného
kalendafniho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby

z ddvodd stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave,

jestlize ndjemce uziva predmét ndjmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda

nebo mu hrozi Skoda nikoli malad nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
prislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dal$im moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni
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doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé
strané.

V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. V souladu

s Cl. IV. odst. 19 této smlouvy se ndjemce zavazuje zajistit a podniknout na vlastni
naklady vSechny nezbytné pravni a faktické kroky vedouci k zamezeni dalSiho provozovani
stavby a jejimu pravnimu zruseni po ukonceni doby najmu. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu,

pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli
bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami,

k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhlity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
v{¢&i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vysSe je stanovena Castkou 55,- K¢/den. Zaplacenim vyse
uvedené smluvni pokuty neni dotlena povinnost najemce uhradit veskeré skody,

které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti

s pozdnim vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel ndjemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 8 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce

k obnové plivodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

Zavérecna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona

¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a registru smluv. Smluvni strany timto Cestné prohlasuji, ze hodnota
predmétu této smlouvy (bez dané z pridané hodnoty) uréend dle pravnich predpist

o ocenovani majetku ucinnych ke dni uzavfeni této smlouvy je nizsi nez 50.000,- K¢

a na tuto smlouvu se tak dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. h) zakona dcislo 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, nevztahuje povinnost
uverejnéni prostfednictvim registru smluv Ministerstva vnitra.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce

i pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru pfislusna ustanoveni ob¢anského
zakoniku a predpist jej provadéjicich a doplfiujicich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a Ucinnosti
dnem protokolarniho predani predmétu najmu dle ¢l. I. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuiji,
e byla uzaviena na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni,
ani za napadné nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym

nebo nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavreni této smlouvy, pak tato skutecnost
neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji

bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i nevynutitelné
ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zakladé oboustranné podepsanych vzestupné
gislovanych pisemnych dodatk(l vyjma Upravy ceny ndjemného na zakladé zmény
cenového predpisu (dle ¢l. III. odst. 7 smlouvy) a s tim souvisejici Upravou splatkového
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kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, splatkovy kalendar, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti
dnl ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihlity povaZzovan za den Gspé&sného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany stvrzuji, ze pFi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné

a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami,
hodnotami a cili compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany,

paklize témito dokumenty dotlené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény

na webovych strankach smluvnich stran (spole¢nosti).

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce
2 vyhotoveni.

Bez ohledu na zplisob ukonéeni této smlouvy zlstavaji i po skon&eni ndjemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se smluvnich pokut a nevyporadanych
prav a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno na zakladé rozhodnuti Rady Kralovéhradeckého
kraje RK/13/514/2022 ze dne 28.3.2022, kterym bylo odboru investic svéfeno
rozhodovani o uzavirani nadjemnich smluv k pozemk{m tietich osob v souvislosti s realizaci
stavebnich akci, kdy ma kraj v daném smluvnim vztahu vystupovat jako najemce.

Prilohy: ¢&. 1 Kopie katastralni mapy s vyznacenym pfedmétem najmu

¢. 2 Souhrnné stanovisko Spravy zZeleznic, statni organizace, ke spole¢nému
Uzemnimu a stavebnimu Fizeni, ¢. j.: 18461/2022-S7-OR HKR-OPS
ze dne 27. Cervna 2022

V Hradci Kralové V Hradci Kralové

Pronajimatel: Najemce:
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PFiloha ¢. 2: Souhrnné stanovisko Spravy Zeleznic, statni organizace, ke spole¢nému tGzemnimu

a stavebnimu Fizeni ¢. j.: 18461/2022-SZ7-OR HKR-OPS ze dne 27. éervna 2022

I SPRAVA

z ZELEZNIC

Wk dapls @,

Ze dne 26, 5, a2

Mate £ 18461,/ 2022-52 08 HKR-0PS
uelypfifon 141

yFiruge I
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Daturn 27. Eervna 2022

Souhrnné stanovisko
Spravy Zeleznic, statni organizace
ke spoleénéamu Gzemnimu a stavebnimu Fizeni

Na zalklade pFedlofens $adost a dokumentace stavby vyddva Sprava Zeleznic, statni
arganizace, Oblastni faditelstvi Hradee Kralové (dale jen ,OR HKR"), podle zdkona

£ 183/2006 Sh., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebnl zdken), v platném znéni,
toto

Souhrnné stanovisko ke spoleénému dzemnimu a stavebnimu Fizeni
pro stavbii:

Mazev akce: III/30416 Vysokov = opérnd zed’
Misto stavby: k. (. Vysoliov, pozemek p. € 260/1

Trat: Tynité nad Orlici - Mezimésti, #km 56,446 - 56,625, vieve
TUDU: 156112 - Vaclavice - Nachod
F#adatel: UDRZBA SILNIC Krilovéhradeckého kraje a.s., Kutnohorska 59,

500 04 Hradec Kralové
Investor: Kralovehradecky kraj, Pivovarské namésti 1245, 500 03 Hradec Kralové

Podle pfedlofend projektove dokumentace ke spolefnému tzemnimu a stavebnimu fizeni

se jednd o stavbu odvodnéni komunikace a vybudovani opérne zdi, Stavba se bude nachdzet
wobvodu drihy a aschranném pasmu drahy v min, vzdaienostl 11 m od osy keleje. Stavbou
dajde k dotfeni nésledujicho pozemku, ke kterému ma Spriva feleznic, stdtni organizace
préva haspodaflt (dale jen draZni pozemky*): p. €. 26071 v k, 0, Vysokow,

V lizémi dotéeném stavbou se renachdzl podzemni vedeni ve spravit OR HKR
ani C0 Telematlka a.s.

Toto souhrnné stanovisko se vydava pra Gfely spoletnéha Gzemnifo astavebnlha fizenf.

Sprava Zeleznie, statni organizace se stavbou situovanou v obvodu drahy
a ochranném pasmu drahy
souhlasi

za piedpokladu, Ze budou spinény nasledujici podminky:

1. v predstihu pfed zahajenim wystavby {min. 14 dni} pofadujeme vyrozumét drazni dohled
nad stavbami v achranném pasmu drahy
IR F.ozsah dohledu bude prokazatelng projedndn s vedoucim TO
dle pfedlofensho technologického postupu stavebnich praci, Objednévka bude obsahovat
identifikacnl Udaje objednavatele, jméno odpovidného pracovnika a jeho telefonnl Sisto,
uréeni mista a kontraktn Gdaje o pofadavanych tkonech, O viech Gkonech ze strany
pracovnikll Spravy Jeleznic, statni organizace bude proveden zdpis ve stavebnim denilu.

Spriva Redsenic, sidtnl argantmos St Deldbddra 10630, 130 00 Praaka
W b e hognim rejskRk vodonén MEstshpm 00N 70 B 234 CEISBL I3
1/ soudsin ' Praze, soisova 2nabis A 4SS WL P el s nic.on
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Wyhrazujeme si pravo zdpisu do stavebniho denilu. Draéini dohled bude provadén

na ngklady objednavatele dohleduy,

Na dodasné zdbary drdEnich pozembkd poZaduleme uzavilt ndjemni smiouvy kontaktni
asoha I, . (ol trvalych zaborl drdZnlch
pozemki poladuje podat #&dest o plevod dotfend fhsti pozembu kantakeni osoba pani
|

Zhotovitel musi pii realizaci stavby respektovat pelkyny vie uvedenéha cdpovédnéha
zastupce OR HKR tykajicl se bezpefnostl Zel. dopravy, el zafizeni a siti,

P provadén prac musi byt dodriena pfedeviim vyhldska ¢, 177/1995 Sb, stavebni

a technicky fad drah v platném znéni, Technicks kvalitativnl podminky staveb stitnich
drah, piedpisy Spravy Zeleznic, statni organizace 53 - Zelezniéni svréek, S 4 - Zelezniéni
spadek, a dalsi pfislusné normy, pfepisy 8 smémice Spravy Zeleznic, statnl organizace

v platném znéni,

WytEZena zemina nebude ukldddna na télesa drahy, piebyleénd zemina bude odvezena
mimao drazni pozemky, které nakonec budou upraveny do ndleditdhe resp, dohodnutého
stavu,

Pi realizacl stavby nesmi dajit k pfiblizen! pracovnikd zhotovitele, jeha machanizmi

a stavebnich dild na vzddlenast mensi ne? 3 m od osy keajnl koleje bez védomi a soublasu
vedouciho TO. Prostor do vadalenosti 2,5 m od osy krajni koleje je prostarem
nepristupnym {5 4a zdkona &, 266/19945b. v platném znéni), Zam&stnanc zhatavitels,
ktefi budou pfi realizach stavby do tohoto prostoru vstupowvat, musi byt prokazatelnd
prodkelen) z draZniho predpisu Bpl, Bp3 musi splfiovat stanovend zdravotnl a smyslovs
kritéria pro &nnost v tomto prostore a musl mit vydany Prikaz pro vstup do pravazovang
2pC" (dle predpisu Soravy Zeleznic, stitni organizace Obl fst 11), PR wykanavani praci
odpovida zhotovite! za dodriovan! bezpetnostnich pfedpisd padle platné legisistivy,
StaveniZté na pozemcich Sprawy feleznic, stdtni organizace a D a.s. bude Fadné
zahezpefeno a oznadeno die platné legislativy,

Pracovni £innostl nesmi dojit k ohroden( bezpeénost] provozovéni drahy a dra#ni dopravy.
Pii realizaci stavby mus| byt respektovan provez Zelezniénl dopravy a rozsah drasnich
zafizani vetnd pistupu k nim v piném rozsahu. Spriva Jeleznic, stdtnl arganizace

si vyhrazuje prévo na dotasné zastaveni stavsbnich pracl v piipadé ohrofeni bezpaénost!
provozovani drdhy a dréini doprawvy.

Po dobu pracl bude zajifténo, aby nedoglo k znetifténl kolejidtd pidem materidlu,
pracavniho nddini apod, na trat,

Pokud pif reallzacl praci vznikne Skeda na majetku ve sprivé Spravy Zeleznic, statnf
organizace (napf. dojde k znecifténi Stérkového lofe nebo piejezdu, pokozent drazniho
zafizenl, ohrofeni stability draZnfhe télesa apod.), bude zhotovitel neprodientd o této
skutednosti informovat vedoucihe TO a zajisti uvedeni dotfeného tseku drihy

do plvadnihe stavy, a nen-li to moZnd, da stavu adpovidajiciha plvadnimu O&elu nebo
uzitl detéeného dseku drahy zcela na svd ndklady vietné finandni postihi z pfipadného
wyloudeni dopravy,

Likvidaei pfif. odpadil pofadujeme Fedit v souladu s platnou legislativou v aktudinim znéni
dle stupné jejich nebezpednastl, nesmi dajit k ekologlcké zavd3i dréfnich pozemid.
Stavba bude provedena tak, aby ani v budoucnu nedofla k parugeni funkee objelkbu viivem
provezu drahy.

Po dokonéenl pracl v ochiranném pasmu drahy a v obvodu drdhy pafada investor Of HKR
o Utast na proflides dokonfené stavby a 0 kontrolu spinéni wide uwadenych podminek,
pripadné zasle na technicky dsek OR HKR ziplsy s wyie uvedenyrni soravo draznich
zaflzani a sitf ¢ spindni téchto podminek.

Weslearé zmény v projektové dokumentad poladujems pledlofit k novému posouzeni

a to jeird pfed zahdjenim praci.

Jako Gfastnik speledného dzemniho a stavebniho Flzen! trydme na tom, aby vyée uvedené
podminky tohoto souhrnného stanoviska byly stavebnikovl zapracovény do podminek
spoleéného poveleni jako nezbytné zavazné, s uvedenim £ j. a data vydani souhrnnéha
stanoviska,

Toto souhrnng stanovisko nenahrazuje souhlas Drénfho Ofadu ve smyslu ustanoveni
& 7 odst. 3 nebo § 9 odst. 1 zékona €, 266/1994 Sb,, o drahdch, v platném znani,

Toto souhrné stanovisko se tyka pfedmitné stavby pouze v rozsahu pfedialend dekumentace
stavby s platnosti 2 let od data vydani tohoto souhrnného stanoviska, Pokud nebude v této
Ihité yydano pravemnocnd spolefné povoleni, je investor stavby, popf, s jeho souhlasem
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stavebnilk povinen zakadat o vyddni nového souhrnného stanoviska, podle aktudlnich podminek
a platnych pravnich pradpisd.
Pra pripadné dalsl #adostl nebo jind podani tykajicl se pfedmétné staviby (napf. pfi pfedkiadani

#adast! k daléimu stupn| dokumentace stavby) bychom Vas radi pozadali, abyste uvadgl nade
Eisla jednacl pro nagl rychlejdi orientacl k uvedendmu zamén.

> -

Prilahy
Pifkoha 1 = Owiifend situacs
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