Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

DODATEK C. 1
K NAJEMNIi SMLOUVE
¢. 51606110
(sp. zn. Najemce UT-15910/2023)
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Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézri 912/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstsk\}m soudem
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bankovm Ucet €.z ,\-,h 7 vedeny u Raiffeisenbank a.s. (dale jen ,Uéet Pronajimatele”),
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(dale jen ,Pronajimatel”)

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, organizacni slozka stétu, se
sidlem Lhotecka 559/7, Kamyk, 143 00 Praha 12,

dorucovaci a fakturacni adresa: P. 0. BOX 110, 143 00 Praha 4,
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ICO: 604 98 021 ey, TR i pled m;iﬂtﬂ.'mﬂdD datoveé schranky: 7ruiypv
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bankovni tcet ¢. 52626881/0710, vedeny u Ceské narodni banky
zastoupena: Mgr. et Mgr. Pavel Bacik, reditel
(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce spolecné déle jen ,Smluvni strany” nebo samostatné ,, Smluvni strana”
J J

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Pronajimatel, jako pronajimatel, a Ndjemce, jako najemce, uzavreli dne 22.5.2023 najemni
smlouvu €. 51606110 (dale jen ,Smlouva“), jejimZz pfedmétem najmu byly prostory slouzici
podnikani nachazejici se v budové ¢. p. 2813, stavbé technického vybaveni, kterd je soucdsti
pozemku parc. €. 2974, oboji zapsano na LV & 19325 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim dfadem pro Vysoinu, Katastralni pracoviité Jihlava, pro k. 4. lJihlava,
specifikované v Priloze €. 2 Smlouvy (déle jen ,Pfedmét ndjmu”);

B. Smluvni strany se zavdzaly uzavfit dodatek ke Smlouvé ve chvili, kdy bude znama finélni
podoba stavebnich praci poZadovanych Ndjemcem a harmonogram jejich provedeni a dale
jsou znamy celkové naklady na realizaci (i) Vicepraci a/nebo (ii) Rekonstrukce;

C. Smluvni strany si timto preji upravit Dobu najmu, specifikovat findIni podobu stavebnich praci
provedenych Pronajimatelem, specifikovat stav Pfedmétu najmu a upravit kontaktni osoby;

UZAVIRAJI SMLUVNI STRANY TENTO DODATEK €. 1 KE SMLOUVE (déle jen , Dodatek”):

1. DOBA TRVANI NAJMU

¥ v

1.1 Smluvni strany se dohodly na zméné Clanku 2 odst. 1 Smlouvy, ktery rudi a nahrazuji
nasledujicim znénim:
~Ndjem je sjedndn na dobu urcitou od 1. 2. 2024 (déle jen ,Poédtek ndjmu”) do 31. 1. 2031
(ddle jen ,Doba najmu”).”

1.2 Smluvni strany se dohodly na specifikaci Vicepraci a Rekonstrukce véetné budouci podoby
specifikace PFfedmétu najmu, resp. nahrazeni Pfilohy ¢ 11 Smlouvy, kterd se timto rudi a
nahrazuje Prilohou €. 2 tohoto Dodatku. Najemce bere na védomi, ze celkové naklady na
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realizaci (i) Vicepraci a/nebo (ii) Rekonstrukce jsou vyCisleny na Castku ve vysi 1052 597,38 k¢
(dale jen ,Celkové naklady”).

Ssmluvni strany se dohodly Ze ¢ast Celkovych nakladi ve vy$i 350 000 K& bez DPH bude Najemce
splacet po dobu trvani zakladni Doby najmu v ramci zvySenych Servisnich poplatkd. Servisni
poplatky budou navySeny o Castku 4 166,67 K¢ bez DPH / mésic po dobu trvéani zékladni Doby
najmu (7 let).

Smluvni strany se dohodly Ze ¢ast Celkovych naklad( ve vysi 702 597,38 K¢ bez DPH bude
Najemce splacet po dobu 24 mésict v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2026 v ramci zvy3enych
Servisnich poplatkd. Servisni poplatky budou navy$eny o Castku 29 274,89 K¢ bez DPH / mésic
po dobu 24 mésich v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2026, pficemz prvni thrada bude splatna
spolu s Najemnym za mésic leden 2025.

NAJEMNE A SERVISNi POPLATKY

Smiuvni strany timto nahrazuji Pfilohu ¢. 1 Smlouvy znénim uvedenym v Pfiloze ¢ 1 tohoto
Dodatku.

OZNAMOVANI

Smluvni strany déle timto nahrazuji Pfilohu ¢. 3 Smlouvy znénim uvedenym v Pfiloze €. 3
tohoto Dodatku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Vyrazy s poc¢ate¢nim velkym pismenem pouZité v tomto Dodatku maji vyznam jim pfisouzeny
ve Smlouvé, nestanovi-li tento Dodatek jinak.

Stane-li se kterékoli ustanoveni tohoto Dodatku neplatnym, neulinnym nebo
nevykonatelnym, zUstava platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni tohoto
Dodatku neovlivnéna a nedotéena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Dodatku
nebo okolnosti, za nichZ bylo toto ustanoveni vytvoreno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od
ostatniho obsahu Dodatku. V pfipadé takové neplatnosti, neucinnosti nebo nevykonatelnosti
budou Smiuvni strany jednat v dobré vife s cilem dohodnout se bezodkladné na zménach
tohoto Dodatku, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnosti
pro naplnéni u¢elu Dodatku nezbytné.

Tento Dodatek se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdd Smluvni strana obdrZi po
jednom (1) stejnopise.

Nedilnou soudasti tohoto Dodatku jsou jeji nasledujici pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Splatkovy kalendar
Pfiloha ¢. 2 - Stavebni Upravy — specifikace
Priloha €. 3 — Kontaktni osoby Smluvnich stran

Tento Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

PODPISOVA STRANA NASLEDUJE




podpisem tohoto Dodatku stvrzuji Smluvni strany, Ze tento Dodatek sjednaly svobodné, vainé, a nikoliv
v tisni, nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoli Smluvnich stran, na dlkaz ¢ehoZ
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PRILOHA €. 1
SPLATKOVY KALENDAR




| - L _ _ICeo4ssozt
LLhotecka 559/7 14301 Praha 12 DIC: CZ60498021

1.2 2024 Kalkulace mesucm

Splatkovy kalendar

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Politickych véznu 912/10, 110 00 Praha 1

vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
gislo G&tu: e L LR

variabilni symbol:

51606110 (variabilni symbol =

evidencéni ¢islo d

je dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni

|¢: 24727873
DIC: CZ24727873

anového dokladu pro kontrolni

hiaseni DPH)
Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Darizaklad  Dafizakiad | DPH | Danzéklad | DPH Celkem k
splatnosti 0% 12% | sazba 12% " 21% | sazba21% “g'zf’;e

10.3.2024 - 02/2024 | 13716850, 2506186 300742 36323.66; 762797| 20918941
71032024 | 13716850  25061.86] 300742 3632366  7627,97 L 1209 189,41 |
| 10.4.2024 137 168,50, 25061.86 3007, 4_2 36323, 66_L 7627.97| 209 189,41
10.5.2024 137168_50_ 2506186 300742 3632366  7627.97| 20918941 |
______ 137168,50] 2506186 300742 36323.66 7627, S7| 20918941
| 13716850, 25061,86] 300742 3632366 762797 20918941
| 1082024 | 13716850, 2506186 300742, 3632366, 7627,97] 209189,41
| 10.9.2024 | 137 1@50_ 25061.86] 300742 3632366 7627, 97 209 189,41
| 10.10.2024 | 13716850 2506186, 300742 3632366 _ 7627.97| 209189,41
| 10.11.2024 | 13716850 25061.86. 300742 36323.66| 7627,97| 20918941
| 10.12.2024 | 137168.50 25 061. 86T_ 300742 3632366  7627.97|  209189,41]
| 101.2025 | 137168,50] 25061.86 300742| 65598.55] 1377570|  244612,03]
1022025 | 13716850 2506186 300742 6559855 1377570| 244612, 03
10.3.2025 137 168,501 25061,86  3007.421 6559855 13775.70| 244 612,03]

Za okamzik fadného splnéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a meédia na ucet

pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:
Rozpis mési¢nich plateb za obdobi:

od 1.2.2024 do 31.3.2025

To, '/r ight 1697 -

v chastia com

.. ; L | ‘ - i
Dan z I f zak ! PH Dan z PH Celkem
od 1. 2. 2024 do 31. 12. 2024 ’ O°Zklad Da1§°a/u o i sazEa 12% | az@flad | sazga 21% vé:ZK
; ]
Néjemne | 137168 5,0_ R L] 13716850
MediaTeplo T T[T T T 2145707 257485 — 24 031,92
Média: Vodne, stocne .. .l 360479 432 57| o e _ 403736
Média: Elektricka energie . . 1481968 = 311213) 1793182
Servisni poplatky dle ¢l.1 ods1 3. DOD 1 i —'—_ L _ o 416667 ! 87500 _5 041 67
Siuzby ; T 17337, 31, 364084 20 978,15 |
Celkem v CZK 137 168,50 25061,86° 3 007,42 36 323,66 7 627,97 209 189,41
i | :

Dad zaklad | Danzaklad | DPH  Dan zaklad DPH Celkem

od 1. 1. 2025 do 31. 3. 2025 0% | 12% | sazba12% o 21% sazba 21% " CZK
Najemne | 13716850 ! L L _137168,50
Média: Teplo - L 2145707 257485 S _‘ 24 031,92
Media Vodne stoéne | ~ 360479, 4327 T T 1 403738
Meédia: Elektricka energie 1 ) “'_ - la_jg_gs_ 311213 17 931,82
kServrsm poplatky dle €11 ods 1 3 DOD €1 o * o o i 4166, 6_7 B 875_0“0 | 5 04_1 67
[Servisni poplatky dle &l.1 ods.1.4.D0DE.1 | 1 ] T 2927489 6147.73|  35422,62]
Sluzby - B | - 1733731 364084|  20978,15)

Strang 1




[Celkem v CZK | 137168,50° 25 061,86 300742 65598,55: 1377570] 244 612,03]

T )
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T Strana 2




' |Sprava uprchllckych zafizeni Ministerstva vnitra
_iLhotecka 559/7, 143 01_Praha 12
L 1 2.2024

piehled sazeb nadjemného
Pprenled =

od 1.2.2024 do 31.3.2025 5 aZba--V-ﬂ--za ™2 | poter | CaskavCK | sz
za mésic ! za rok m2 za mésic | za rok DPH
Najemne . ...17500 ~ 210000| 78382| 137 16850! 1646022,00] 0 %]
‘Média Teplo L 2737 32850| 783,82  21457.07 257 48487 12 %
Média: Vodné, stocné N 460, 5519| 783,82 360479 43257.46] 12 %]
Média: Elektricka energie 18.91 20688 78382  1481968|  17783622| 21 %)
Servisni poplatky dle &l.1 0ds.1.3. DOD &1 _ _ 416667 . 5000004] 21%
Sluzby 22,12 265.43| 783,82 17 337.31 208 047.78| 21 %
Celkem 198 554,02 2 382 648,37
0d 1.1.2025 do 31.3.2025 _ SorbavCazaimz | potet | C-Eika,y €K _|sema
za mésic i za rok m2 Za mésic , za rok DPH
Najemne = . ] 175.00 210000} 78382) 13716850 164602200/ 0%
Media Teplo_ 2145707 =~ 25748487] 127%]
Média: Vodné. stocné 360479, 4325746] 12%
Media: Elektricka energie | 1481968]  177836,22] 21%
gé“rwsp__l_gqplatky dle ¢l.1 ods 1.3. DOD ¢.1 - 4166, 67 - 50 0%04 21 %
g__érwsm poblalky dle ¢l.1 ods 1.4, DOD (o] e - - 29 274 89 351 29868| 21%
Sluzby 22.12 265.43| 783,82 17 337.31 208 047,78 21%
Celkem 227 828,91, 2733847.05

V&echny ¢astky jsou uvedeny bez DPH

E B el R

Zpracoval: R S
Dne: 1.2.2024




PRILOHA €. 2
STAVEBNi UPRAVY — SPECIFIKACE




Stavebni tUpravy — specifikace; tf. Legionar(i 10, Jihlava

1 Zména koberce 983,84 K¢
2 Ponechani dvefi - 27 697,00 K¢
3 Prebalovaci pult 4 690,00 K¢
4 Zaftizovaci pfedméty na WC 32 498,00 K¢
CELKEM stavebni naklady SUZ 10474,84 KC
A PZTS 228 376,00 K&
B CCTV 93 351,00 K¢ SoD
C SK 305 521,00 K¢
Viceprace
1 FIDES licence pro PZTS 47 820,54 K¢
2 Trubkovani a kabela? pro FIDES - Griton 56 600,00 K¢
3 Oprava pGvodni strukturované kabelaze 63 142,00 K&
4 FIDES pfenosové zafizeni, instalace a vizualizace 78 482,00 K¢
5 Dodate&na strukturovana kabeldz pro pfepaiky vietné kabelovych Zlabl 143 830,00 K&
GD - koordinaéni pfirazka GD pro pozdni instalaci nominovaného dodavatel Fides a instalace pfepazek, VC FIDES jsou uvedeny bez
6 koordinaéni pfirdiky GD 25 000,00 K¢
CELKEM slaboproudy SUZ 1042122,54 K¢

CELKEM 1052 597,38 K¢
702 597,38 K¢ 29 274,89 KC viceprace po dobu 24 mésich
350 000,00 K& 4 166,67 K¢ viceprace po dobu 7 let




PRILOHAC. 3
KONTAKTNi UDAJE SMLUVNICH STRAN




priloha €. 3 — Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pronajimatel: Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Fe 'j’r‘” RS Senior Asset & Leasing Manager
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Obchodni a administrativni sprava objektu: KNIGHT FRANK, spol. s r.o.

ML L R

Property Manager
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Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
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