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edni Morava
Z5084911.

Smlouva o majmu nebytovych prostor ¢. R2/ N/ 2008 / 012

uzavienda dle zakona €. 116/1990 Sh. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor v plathém znéni:

Smluvni strany:

1

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, PSC 772 00
IC: 190 12 811

DIC: Cz19012811

Jednajici: RNDr. Josef Tesafik, jednatel spolecnosti

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.

Cislo G¢tu: 1015505313/5500

Zapsana dne 15.10.1991 pod spisovou znackou C.1729 u Krajského soudu v Ostrave.
Priloha €. 1. ,Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele”

(d&le jen pronajimatel) na strané jedné
a

2

Nazev: Regionalni rada regionu soudrznosti Stfedni Morava

Sidlo: Olomouc - Hodolany, Jeremenkova 1211/40b, PSC 779 00

IC: 750 84 911

Jednajici: Libor LukasS, predseda Regiondlni rady

Bankovni spojeni: Ceska spoiitelna, a.s.

Cislo aétu: 2296132/0800

(dale jen najemce) na strané druhé

uzaviraji tuto najemni smlouvu:
Preambule

1 Smluvni strany v uplynulé dobé spolu uzavrely:

1.1. Smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2006/012 ze dne 15.09.2006 ve znéni
Dodatku €. 1ze dne 02.03.2007

1.2, Smlouvu o zajisténi sluzeb €. R2/S/2006/012 ze dne 15.09.2006

2.  Pfedmétem najemni smlouvy uvedené vodst. 1 bodu 1.1. tohoto ¢lanku je najem nebytovych
prostor v budové RCO 2, Jeremenkova 1211/40, Olomouc, a poskytnuti sluzeb spojenych
s najmem. Prfedmétem smlouvy o zajisténi sluzeb uvedené vodst. 1 bodu 1.2. tohoto €lanku
je zavazek pronajimatele zajistit za Uplatu dodavku elektfiny, otopu, vody a dalSich uvedenych
sluzeb.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvy uvedené vodst. 1 Preambule této smlouvy se dnem
01.10.2008 nahrazuji touto Smlouvou o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2008/012 a Smiouvou
0 zajisténi sluzeb ¢. R2/S/2008/012.
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Clanek 1.
PFfedmét smlouvy o najmu nebytovych prostor

1 Pronajimatel je vlastnikem administrativné - obchodniho objektu "RCO 2", Jeremenkova
1211/40B, Olomouc, a objektu ,RCO 1, Jeremenkova 1142/42, Olomouc. Objekty se nachazi
na pozemku p. €. 2247 zastavéna plocha, LV 3455, a na pozemku p. €. 2074 zastavéna plocha,
LV 1421, vSe pro k. 0. Hodolany, obec Olomouc, Katastralni afad pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Olomouc.

2.  Prfedmétem této smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v 6., 16. a 18. nadzemnim podlazi
nemovitosti budovy RCO 2 a nebytové prostory umisténé v 1. nadzemnim podlazi budovy RCO 1
specifikované v odstavci 1 tohoto Clanku (dale jen nebytové prostory), jak jsou vyznaceny
v planku viz. Pfiloha €. 2 a - d, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, v nasledujicim clenéni:

2.1. RCO 2 nebytové prostory 6.NP:

administrativni plocha 568,08 m2
socialni zafizeni 32,53 m2 pomeérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnitfni komunika¢ni plocha 51,71 m2 pomérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnéjSi komunikacni plocha 44,59 m2 pomeéroveé k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
2.2. RCO 2 nebytové prostory 16.NP:
administrativni plocha 54,13 m2
sociélni zafizeni 1,36 m2 pomérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnitfni komunikacni plocha 11,11 m2 pomérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnéjsi komunikacni plocha 5,30 m2 pomérové k celku; Gdaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
2.3. RCO 2 nebytové prostory 18.NP:
administrativni plocha 2,92 m2
2.4. RCO 1 nebytové prostory 1.NP - az od 01.12.2008:
administrativni plocha 54,20 m2
2.5. celkem nebytové prostory RCO 2 6.NP, 16.NP, 18.NP a RCO 1 1.NP:
administrativni plocha 679,33 m2
socialni zafizeni 33.89 m2 pomérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnitfni komunikacni plocha 62,82 m2 pomérové k celku; Udaj slouzi k vypoctu podilu
na provozu
vnejSi komunikacni plocha 49.89 m2 pomérové k celku; udaj slouzi k vypoCtu podilu
na provozu

3. Specifikace vybavenosti nebytovych prostor je obsazena v Pfiloze €. 3: ,Specifikace vybavenosti
nebytovych prostor” této smlouvy.

Clanek 1.
Ucel namu

1 UCelem namu je uzivani nebytovych prostor k vykonu samostatné a prenesené pusobnosti
organdl Regionalni rady regionu soudrznosti Stfedni Morava.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou podle svého stavebné - technického urCeni
obecné vhodné pro Ucel ndjmu dle pfedchoziho ustanoveni této smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru pfedmétu nijmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy s tim, Ze specifika
vyplyvajici z predpisti pro provoz sluzeb zajisti ndjemce na vlastni naklady.
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Clanek III.
Najemné a Uhrada za sluzby spojené s ngjmem
Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné ode dne zacatku najmu dle této smlouvy. Najem
pocina béZet dnem 01.10.2008.
VySe ngjemného byla sjednana v souladu se zakonem €. 526/1990 Sh. v platném znéni.
Najemné se vypocitd nasobkem Castky najemného nebytovych prostor za jeden metr Ctverecni
a vymérou nebytovych prostor.
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a zahrnuje Ghradu za najem nebytovych prostor
dle ¢l. I. této smlouvy ve vysi:
4.1. nijemné za obdobi od 01.10.2008 do 31.03.2011
4.1.1. RCO 2 nebytové prostory 6.NP:

a) jednotkova cena beze sluzeb 3.300,-K&/m2rok
(slovy: tfitisicetfistakorunceskych)
b) celkové rocni ndjemné 1.874.664,-K¢

(slovy: jedenmilionosmsetsedmdesatctyfitisicSestsetSedesatltyfikorunceskych)

4.1.2. RCO 2 nebytové prostory 16.NP, 18.NP:
a) jednotkova cena beze sluzeb 2.470,-K&/m2rok
(slovy: dvatisicectyfistasedmdesatkorunceskych)

b) celkové rocni najemné 140.914,-K¢/
(slovy: jednostoctyficettisicdevétsetEtrnactkkorunceskych)

4.1.3. RCO 1 nebytové prostory 1.NP - aZ od 01.12.2008:
a) jednotkova cena beze sluzeb 2.470,-K&/m2rok
(slovy: dvatisicectyfistasedmdesatkorunceskych)

b) celkové ro€ni najemné 133.874,-K¢
(slovy: jednostotficettfitisicosmsetsedmdesatctyfikorunceskych)

4.2. najemné za obdobi od 01.04.2011 a déle - RCO 2 nebytové prostory 6.NP, 16.NP, 18.NP,
RCO 1 nebytové prostory 1.NP:

4.2.1. jednotkova cena beze sluzeb 2.470,-K&/m2rok
(slovy: dvatisicectyfistasedmdesatkorunceskych)
4.2.2. celkové rocni ndjemné 1.677.945,-K¢

(slovy: jedenmilionSestsetsedmdeséatsedmtisicdevétsetctyricetpétkorunceskych)

4.3. Najemce neni platcem DPH.

4.4, Smluvni strany se dohodly, Ze knaemnému nebude Gctovana DPH v souladu
s osvobozenim najmu nebytovych prostor od DPH dle § 56 odst. 4 zdkona ¢. 253/2004 Sh.,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

45. Udaje tykajici se DPH, popf. osvobozeni od DPH, které jsou uvedeny v této smlouve,
jsou platné v okamziku uzavieni této smlouvy. V piipadé zmény pravnich predpisti ménicich
tyto Gdaje bude automaticky Uctovano dle aktualni podoby pfislusné legislativy.

Najemné bude hrazeno:

5.1. pravidelné Ctvrtletné vzdy k 15. dni prvniho mésice pfislusného kalendarniho ctvrtleti

5.2. bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy

5.3. podkladem pro placeni je Ucetni doklad vystaveny pronajimatelem

5.4. dnem pInéni se rozumi prvni kalendarni den pfisluSného obdobi

5.5. dnem Uhrady se rozumi den odepsani prislusné castky z uctu najemce.

5.6. pro obdobi od 01.10.2008 do 31.12.2008 je cCtvrtletni najemné diky postupnému rozSifovani
najatych nebytovych prostor (RCO 1 nebytové prostory 1.NP az od 01.12.2008) ve vysSi
515.051 ,-K ¢ (slovy: pétsetpatnacttisicpadesatjednakorunceskych).

UCetni doklad doru¢i pronajimatel na adresu Regionalni rada regionu soudrZnosti Stfedni

Morava, Jeremenkova 40B, 779 00 Olomouc.

UCetni doklad musi obsahovat povinné néalezitosti G&etniho dokladu v souladu s platnymi

a Ucinnymi pravnimi pfedpisy.

Nebude - |i U€etni doklad obsahovat nalezitosti uvedené v pfedchozim ustanoveni, je najemce

opravnén ji do data splatnosti pronajimateli vratit stim, Ze pronajimatel je poté povinen vystavit

novy doklad s novou dobou splatnosti. V takovém pfipadé neni ndjemce v prodleni s Ghradou.

Pronajimatel je opravnén upravit ndjemné o inflaci vyjadifenou pfirdstkem primérného roéniho

indexu spotfebitelskych cen dle oznameni Ceského statistického Ufadu. Toto zvySeni

je pronajimatel povinen pisemné sdélit najemci. Takto zvySené najemné mize byt Uctovano
od Ctvrtleti nasledujiciho po pisemné ozndmeni najemci.
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Clanek IV.
Vyporadani vloZenych financnich prostredkl najemce

Vydaje najemce na Upravu predmétu najmu, které maji charakter technického zhodnoceni
ve smyslu platné pravni GOpravy, provedené najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele
a ngjemcem uhrazené, budou po skon€eni najmu vyporadany mezi pronajimatelem a najemcem.
Soucasti pisemného souhlasu pronajimatele bude pfedbézna cena technického zhodnoceni,
ktera bude po vyfakturovani celé akce oboustranné potvrzena. VySe vyporadani téchto vydajd
se stanovi jako zUstatkovA cena technického zhodnoceni pronajatého majetku v pripadé
uplatnéni rovnomérnych odpisii podle pfislusnych ustanoveni zékona o danich z piijmd.
Pronajimatel je povinen uhradit ndjemci takto stanovené vyporadani vydaji na zakladé darnového
dokladu - faktury o vysi zlstatkové ceny, vie do 30 dnll ode dne dorudeni faktury - dafového
dokladu, nedohodnou - li se smluvni strany jinak.

Clanek V.

Dodavka dalSich sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem
Smluvni strany se dohodly, Ze ujednani o dodavkach:
1.1. veskerych potfebnych energii (el.energie, otop, voda tepla a studena)
1.2. klimatizace
1.3. odpadového hospodarstvi (ukladani, odvoz a likvidace odpad( aj.)
14. inteligence budovy (EZS.EPS, struktur, kabelaz, telefonni linky, mistni evakuacni rozhlas)
15. ostrahy
16. recepce
1.7. sluzeb spojenych s provozem vnitfnich komunikaci
1.8. sluzeb spojenych s provozem socialniho zafizeni
1.9. Uklidu pronajatych nebytovych prostor
1.10. telefonnich linek, Ustfedny a hovorného
1.11. pfipojeni na Internet
1.12. parkovacich mist a ostatnich sluzeb vybranych najemcem
budou predmétem samostatné smlouvy véetné presné specifikace, rozsahu, zplsobu Ghrady
nakladll a ceny poskytovanych sluzeb a energii.
Smlouva o zajisténi sluzeb a energii bude uzaviena soucasné s touto najemni smlouvou.

Clanek VI.

Trvani a odstoupeni od smlouvy
Smlouva o ngjmu nebytovych prostor je uzaviena na dobu neur€itou od 01.10.2008, nebytové
prostory RCO 1 vI.NP dle €. I odst. 2. bodu 2.4. jsou najaty az od 01.12.2008 na dobu
neurcitou.
Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou zanika:
2.1. dohodou smluvnich stran
2.2. pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce i bez udani dlvodu.
Vypovédni doba ¢ini Sest mésicl a poéita se od prvniho dne kalendainiho &tvrtleti nasledujicino
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.
Zavazné poruseni ujednani uvedenych v této smlouvé smiuvni stranou je déivodem pro vypovéd
s vypovédni dobou v délce tfi mésicl. Vypovédni doba zadina plynout prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Za zavazné poruseni ujednani uvedenych v této smlouvé se povazuje takové poruseni smluvnich
podminek, které nebylo vinikem napraveno ani po dvou pisemnych upozornénich poskozené
strany ve Ihitach v téchto upozornénich uvedenych. Mezi témito dvéma upozornénimi musi byt
Casovy Usek alespon jeden tyden.

Clanek VIL.
Sankce

Pro pfipad prodleni nijemce s Uhradou najemného se sjedndvd Urok z prodleni ve wySi
dle platnych a ucinnych pravnich predpisl. Za den platby se povaZzuje den odepsani prostiedk(
z UCtu ndjemce na UcCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Pfi nesplnéni zavazku o predani nebytovych prostor dle ¢l. IX. odst. 12. této smlouvy zaplati
najemce smluvni pokutu ve vysi 500,--K¢ za kazdy zapocCaty den; presahne - li doba prodleni
polovinu meésice, potom je pokuta ve vySi jednoho mési¢niho najemného. Sankce je splatna
do konce pfislusného mésice.
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V pfipadé nesplnéni povinnosti pronajimatele dle ¢l. VIil. odst. 4. této smlouvy se sjednava
smluvni pokuta ve vysi 500,-K¢ za kazdou udalost za kazdy den prodleni. Timto neni dotcena
povinnost pronajimatele uhradit ndjemci samostatné vymahatelnou Skodu v této souvislosti.

V pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. IX odst. 4. této smlouvy se sjednavad smluvni pokuta
ve vySi 500,-K¢& za kazdou uddlost za kazdy den prodleni. Tato sankce nenahrazuje jinou
zakonnou povinnost najemce.

Clanek VIil.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytové prostory ke dni, ktery si smluvni strany
vzajemné dohodnou, a to ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani. Pfevzeti nebytovych
prostor véetné jejich stavu a poctu predanych kli¢h bude zaprotokolovan v pfedavacim protokolu,
ktery podepiSi obé smluvni strany.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav budouciho najemce
po celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZzno dosahnout Ucelu najmu
podle této smlouvy, zejména zajistit dodavku elektrické energie a tepla.
Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do nebytovych prostor spolu
s oprdvnénou osobou najemce v pracovnich dnech v béZznych provoznich hodinach najemce,
ato zejména za UCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického a dalSich vedeni, jestlize je toto zapotfebi.
Pronajimatel je povinen zahdjit neprodlené veSkeré aktivity sméfujici k napravé havarijnich
udalosti bez zbyte¢ného odkladu, ostatnich udalosti do 24 hodin, vSe v rozsahu a kvalité
adekvatni dané udalosti.
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat Uklid a C¢&istotu venkovnich pfistupovych prostor
k nebytovym prostoram, a to v ramci bézné Gdrzby (tzn. zametani, popf. umyvani) téchto prostor
a mist, a to tak, aby mohl najemce neruSené uZivat nebytové prostory v souladu s U€elem najmu.

Clanek IX.

Prava a povinnosti ngjemce
Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a UcCelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu.
Najemce je povinen hradit najemné dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy rfadné a vcas.
Najemce je povinen na viastni naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor a nést naklady
spojené s héznou uUdrzbou nebytovych prostor (analogicky dle ust. 8 5 s 6 nafizeni vlady Cislo
258/1995 Sb.).
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré vady, které brani
fadnému uzivani nebytovych prostor, a to jak zapfi¢inénim néjemce, tak i bez jeho vlivu a vile
asouCasné je povinen bez zbyteCného odkladu oznadmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav;
jinak najemce odpovida za Skodu, kterd4 nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce se zavazuje zdrZzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu,
v némzZ se nachazi nebytové prostory, je nepfipustneé.
Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajici se v nebytovych
prostorech. Tim neni dotCena jina zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.
Najemce je opravnén nebytové prostory vybavit svym zafizenim, které po skonceni najemniho
stavu na své naklady demontuje a vystéhuije.
Najemce se zavazuje zajiStovat a hradit z vlastnich prostiedk(i revize a kontroly vlastniho
instalovaného zafizeni a vybaveni.
V oblasti pozarni ochrany je najemce povinen plnit povinnosti, které mu vyplyvaji z Pfilohy €. 4:
»ZajiSténi pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany* této smiouvy.
Najemce se rovnéZz zavazuje uZivat nebytové prostory jako Ffadny hospodar a zajisti v nich
na své naklady bézny dklid.
Najemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani veskerych pravnich predpisd v nebytovych
prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni vetné sankci organd statni spravy.
Najemce je povinen po skoneni najemniho vztahu odevzdat nebytové prostory v takovém stavu,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy,
které proved! tfeba i se souhlasem pronajimatele, avSak jen tehdy, nejedna - li se o technickeé
zhodnoceni nebytovych prostor odsouhlasené pronajimatelem dle ¢i. V., odst. 1 této smlouvy.
Najemce je povinen dodrzovat platny domovni fad, se kterym bude najemce pronajimatelem
seznamen do tfi mésicl od data protokolarniho pfedani pfedmétu najmu.
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Clanek X.

Podnéajem
Najemce je opravnén prenechat do podnijmu nebytové prostory tfeti osobé pouze na zékladé
pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XI.

Stavebni a jiné Upravy
Najemce je opravnén provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni Ci jiné Upravy trvalého
charakteru jen pfi splnéni podminek nasledujicich ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy.
VeSkeré Upravy provadéné najemcem v nebytovych prostordch vyZaduji vyslovného,
pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto Uprav (jejich popis a seznam tak, jak je pFedloZzen v Zadosti ndjemce o souhlas
s Upravami).
Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty nebytovych prostor, podstatné je ménici, ¢i pevna instalace jakychkoliv
zafizeni, jakozZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.
Prfedbézny a pfedchozi souhlas pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni na budovu a v budové mimo nebytové prostory.

Clanek XIl.
Pojisténi

Pronajimatel je povinen mit uzavienu po celou dobu najmu pojistnou smlouvu, kterou bude
pojisténa budova zivelnim pojisténim. Pronajimatel je rovn&z povinen mit uzavieno pojiSténi
obecné odpovédnosti.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych vécech do nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem najmu, a neni povinen v tomto smyslu uzavirat zadné pojistné smiouvy.
Pojisténi a ochranu vneseného zbozi, majetku a vybaveni vlastniho & vlastnich pracovnikd
zabezpedi ndjemce v potfebném rozsahu na viastni naklady.
Najemce se zavazuje mit uzavieno pojiSténi obecné odpovédnosti po celou dobu najmu, kterym
bude pokryta odpovédnost za Skodu vzniklou v souvislosti s €innosti ndjemce.

Clanek XIIl.

Ustanoveni prechodna a zavére¢na
Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit pisemné ve formé Cislovanych dodatki,
které nabyvaji platnosti jejich uzavienim smluvnimi stranami.
V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné &i pozbude platnosti,
zGstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy UGinnd/platnd. Strany se zavazuji nahradit
neucinné/neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, Gcinnym/platnym, které svym
obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,
neucinného/neplatného.
Smluvni strany se zavazuji ve formé svého smiuvniho zavazku pfistoupit na potfebné Upravy
nebo doplnéni této smlouvy nezbytné k tomu, aby veSkera ustanoveni smlouvy odpovidala
v plném rozsahu pravnim, cenovym a dafovym predpisiim.
Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
4.1. za pronajimatele:

ve vécech provoznich: Jaroslav Mach, tel. 587 333 478
jaroslav.mach@rco.cz
ve vécech smluvnich: JUDr. Vlastislav Lexa, tel. 587 331 812

Vlastislav. lexa@rco.cz
4.2. za najemce:

ve vécech provoznich: Karel Branka, tel. 587 333 301
karel.branka@rr-strednimorava.cz
ve vécech smluvnich: Libor Lukas, predseda Regionalni rady

libor.lukas@kr-zlinsky.cz
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Ve vécech v této smlouvé vyslovné neupravenych se smluvni strany Fidi prislusnymi
ustanovenimi zak. € 513/1991 Sh., obchodni zakonik, v plathém znéni..

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, kazda smluvni stran obdrzi dvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a GcCinnosti dnem
01.10.2008.

Smluvni strany se zavazuji, Ze v souladu s ¢l. 90 odst. 1 pism. a) Nafizeni Rady ¢. 1083/2006
0 obecnych ustanovenich o ERDF, EFS a FS budou veSkeré dokumenty stouto smlouvou
souvisejici uchovavat po dobu 10 let ode dne podpisu smlouvy, minimalné vSak do 31.12.2021.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout fadnou soucinnost pii vykonu financni kontroly v souladu
s§ 2 pism. €) a § 13 zak. 320/2001 Sh., o finan¢ni kontrole, ve znéni pozdéjSich predpis(,
ato z divodu, Ze zakazka je hrazena z vefejné finanéni podpory.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ujednani ve smlouvé byla dosazena v souladu s jejich vdli, urGit&,
vazné a srozumitelng, nikoliv vtisni a na zakladé jednostranné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se zakonem
¢. 106/1999 Sh., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl.

Prilohy:

12.1 Priloha €. 1 Vypis z obchodniho rejstfiku pronajimatele.

12.2 P¥iloha €. 2 a: Pldorys 6.NP RCO 2 s vyznaéenim pronajimanych prostor.

12.3 P¥iloha & 2 b: Pldorys 16.NP RCO 2 s vyznacéenim pronajimanych prostor.

12.4 P¥iloha €. 2 ¢. Pddorys 18.NP RCO 2 s vyznacenim pronajimanych prostor.

12.5 P¥iloha &. 2 d: Pldorys 1.NP RCO 1 s vyznacéenim pronajimanych prostor.

12.6 Priloha €. 3: Specifikace vybavenosti nebytovych prostor.

12.7 Priloha €. 4: Zajisténi pInéni povinnosti na Useku pozarni ochrany.

V Olomouci dne: 1 10. 2008 V Olomouci dne: 1 10. 2008

Za Regionalni centrum Olomouc s.r.o.: Za Regionalni radu regionu soudrznosti Stfedni Morava:



Tento vypis elektronicky podepsa.l "Krajsky soud v Ostravé [IC 00215732]" dne 1.10.2007 v 8:04:24 pro zakonem
definovaného poskytovatele ovéfeného vystupu (vytisku) z obchodniho rejstfiku. EPVid:trtislrmiieol8b5sl

Vypis

z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym soudem v Ostravé
oddil C¥f vlozka 1729

Datum zapisu: 15.Fijna 1991

Obchodni firma: Regionalni centrum Olomouc s.r.o.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, PSC 772 00
Identifikacni Cislo: 190 12 811

Pravni forma: Spolec¢nost s ruc¢enim omezenym

Predmét podnikani:

- plGjcovna osobnich aut

- sprava nemovitosti

- realitni cCinnost

- ubytovaci sluzby

- kopirovaci préce

- Cinnost podnikatelskych, financnich, organizacnich a
ekonomickych poradcl

- poradani vystav, veletrhli, prehlidek a obdobnych akci

- vyuka jazykdl

- poradani odbornych kurzli, Skoleni a jinych vzdélavacich akci
véetné lektorské cinnosti

- poradani kulturnich produkci, zabav a provozovani zarizeni
slouzicich zabavé

- reklamni Cinnost a marketing

Statutarni organ:

jednatel: RNDr. Josef Tesarik, r.c. 4907237027
Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, PSC 779 00
den vzniku funkce: 15.Fijna 1991

jednatel: Josef Tesarik, r.C. 730324/5323 §
Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, PSC 779 00
den vzniku funkce: 20.srpna 2001

ZplUsob jednani za spoleCnost: Jednatel jedna jménem spolecCnosti
samostatné.

Spolecnici:

Josef Tesarik, r.¢. 730324/5323
Olomouc-Nova Ulice, Einsteinova 43, PSC 779 00
Vklad: 20 000,- K&
Splaceno: 20 000,- K¢
Obchodni podil: 20 %
Zastavni pravo: Obchodni podil Josefa Tesarika, r.cC.
730324/5323, bytem Olomouc, Einsteinova 43 zastaven ve

Udaje platné ke dni: 01.1G.2007 6:00 Strana: 1/2
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Pfiloha ¢. 3
Regionalni centrum Olomouc s.r.o.
Jeremenkova 42, 772 00 Olomouc

Spisovéa znacka: oddil C; vlozka 1729; vedena u Krajského soudu v Ostraveé

Regionalni rada regionu soudrznosti Stfedni Morava
specifikace vybavenosti nebytovych prostor

Specifikace vybavenosti zahrnuté v zakladnim najmu

6.NP RCO 2

a)
b)
<)

Stavebni Upravy dle projektu STP.

Zajisténi protipozarnich opatfeni dle pozarni zpravy.

Pfipojovaci misto na vertikalni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

Ustfedni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy - podkladovy beton, koberec.

Stény - bila malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinace.
Zaluzie dilem horizontalni, dilem vertikalni.

16.NP RCO 2

a)
b)
c)

Stavebni upravy dle projektu STP.

ZajisSténi protipozarnich opatfeni dle pozarni zpravy.

Pfipojovaci misto na vertikalni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

Ustfedni topeni (rozvody a montéz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy - podkladovy beton, koberec.

Stény - bild malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinace.

Zaluzie dilem horizontalni, dilem vertikaini.

18.NPRCO2

a)

Stavebni Gpravy dle projektu STP.

Zajisténi protipozarnich opatfeni dle poZarni zpravy.
Podlahy - podkladovy beton, linoleum.

Stény - bila malba.

Podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinac.

Police.

1NP RCO 1

a)
b)
c)

Stavebni Upravy dle projektu STP.

EZS.

Pfipojovaci misto na vertikalni slaboproudé rozvody (JTS-jednotna telefonni sit, datové
okruhy, Internet atd.).

Ustfedni topeni (rozvody a montéZz tepelnych téles) dle projektu STP.

Podlahy - podkladovy beton, linoleum.

Stény - bila malba.

Standardni svitidla.

Elektrorozvody, zasuvky, vypinace.

Zaluzie dilem horizontélni, dilem vertik&lni.

Tel:587 331 lil Fax: 587 331 883

Raiffeisenbank a.s., Olomouc ICO: 190 12 811
1015505313/5500 DIC: CZ19012811
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14.

15.

16.
17.

Zajisténi plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany

Za pronajimatele je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(pfipadnou zménu této osoby je pronajimatel povinen najemci bez zbyte¢ného odkladu ohlasit):
Ing. Stanislav Homola tel. 587 333 538, 724 444 307
stanislav.homola@rco.cz
Za najemce je osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(pfipadnou zmeénu této osoby je najemce povinen pronajimateli bez zbyte€ného odkladu ohlasit):

Karel Branka: tel. 587 333 301
karel.branka@rr-stred nimorava.cz
Vyuziti pronajimanych prostor se shoduje GCelem ngmu - viz. ¢. |Il. této smlouvy.

Vnitfni komunikace uziva najemce v 6.NP RCO 2 sam, v 16.NP RCO 2 a 18.NP RCO 2 spolecné

s ostatnimi najemci.

Najemce potvrzuje, Z2e byl pronajimatelem seznamen svécnymi prostfedky pozarni ochrany

a pozarné bezpecnostnimi zafizenimi, které jsou v pronajimanych nebytovych prostorech, sjejich

umisténim a funkci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze stanovil z hlediska pozarni bezpecnosti poZzadavky na odbornou

kvalifikaci osob povéfenych obsluhou, kontrolou, Gdrzbou a opravami technickych

a technologickych zafizeni v objektu, pokud to neni stanoveno zvlastnimi pravnimi predpisy,

a zabezpecil provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku pozaru, pouze osobami s pfisluSnou

kvalifikaci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze zabezpecil vypracovani Posouzeni pozarniho nebezpeci, které plyne

z provozovani cinnosti s vysokym pozarnim nebezpe€im dle 84, odst. 3, pism. d) zakona

€. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané (dale jen z&kon).

Pronajimatel zabezpedil vypracovani dokumentt, které byly pfedany najemci. Najemce potvrzuje

prevzeti téchto dokumentd:

7.1. Smérnice k zajiSténi pozarni ochrany

7.2.  Pozarni fad pro administrativni budovu RCO 2

7.3. Pozarni poplachové smérnice

7.4. Evakuacni plan

7.5. Dodatek k Tématickému planu a Gasovému rozvrhu Skoleni zaméstnancl, odborné
pfipravé preventivnich pozarnich hlidek, upfesnujici podminky poZzarni ochrany v objektu
RCO 2

Pronajimatel bude najemci pfedavat vSechny aktualizace uvedené dokumentace.

Pronajimatel jmenoval ¢leny preventivni pozarni hlidky dle § 4, odst.3, pism. d) zdkona pro objekt

RCO 2 a zabezpecil provedeni jejich odborné pfipravy.

Pronajimatel obstaral a zabezpecCuje v celém objektu v potfebném mnozstvi a druzich vécné

prostfedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni a udrZuje je v provozuschopném

stavu.

Pronajimatel zabezpeduje ochranu prenosnych hasicich pristrojli a hydrantovych systémi pred

poskozenim a zneuzitim a zabezpecuje volny pfistup k nim ve vSech prostorech objektu RCO 2

mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze najemce.

Pronajimatel zabezpeCuje provoz, kontroly a UdrZzbu pozarné bezpelnostnich zafizeni podle

normativnich poZadavki a privodni dokumentace vyrobce, popf. podle ovéfené projektové nebo

podrobnéjsi dokumentace v celém objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpecuje v celém objektu RCO 2 provadéni pravidelnych kontrol, oprav a plnéni

pfenosnych hasicich pfistrojl a hydrantovych systémi a zajiStuje nahrazeni vyfazenych

a nefunk&nich provozuschopnymi.

Pronajimatel zabezpe€uje v celém objektu RCO 2 u EPS provadéni kontroly provozuschopnosti

a zkouSky ¢innosti dle podminek stanovenych v ovéfené projektové dokumentaci.

Pronajimatel zabezpeCuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za ffi

meésice ve vSech prostorech objektu mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze jeden

najemce.

Pronajimatel zabezpeluje a organizuje nejméné jednou rocné provedeni cviénych poZarnich

poplachd.

Pronajimatel zfidil ohlaSovnu pozaru, ohlaSovnou pozéaru je ohlaSovna mimorfadnych udalosti.

Pronajimatel zabezpecCuje fizeni evakuace o0sob z jim provozovanych a spoleCnych prostor

a v soucinnosti s ndjemcem téZ z pronajatych nebytovych prostor.
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Najemce se zavazuje dodrZovat aktualni verze poZarni dokumentace, které mu pronajimatel

pfedal. Jedna se o:

18.1. Smeérnice k zajisténi pozarni ochrany

18.2. Pozarni fad pro administrativni budovu RCO 2

18.3. PoZzarni poplachové smérnice

18.4. Evakuacni plan

18.5. Dodatek k Tématickému planu a Gasovému rozvrhu Skoleni zaméstnancl, odborné
pfipravé preventivnich pozarnich hlidek, upfesnujici podminky poZzarni ochrany v objektu
RCO 2

Najemce je povinen jmenovat osobu odpovédnou za evakuaci z pronajatych prostor a uvést

ji do evakuacniho planu.

Najemce provadi odlisné od vyhl. 246/2001 Sh. 3koleni vedoucich zaméstnancli o poZzarni

ochrané (1 x za dva roky a ihned pfi nastupu do funkce) a 3koleni zaméstnancll o pozarni

ochrané (1 x rocne).

Nedilnou soucasti Tematického planu Skoleni a asového rozvrhu Skoleni zaméstnanctl, odborné

pfipravy preventivnich pozarnich hlidek ngjemce je Dodatek k tematickému planu a ¢asovéemu

rozvrhu Skoleni zaméstnancl, odborné pripravé preventivnich pozarnich hlidek upresiujici

podminky PO v objektu RCO 2.

Néjemce zabezpec€uje provedeni preventivnich pozarnich prohlidek nejméné jednou za tfi mésice

ve vSech pronajatych nebytovych prostorech, mimo prostory, které uZivd spolu s ostatnimi

najemci.

Najemce zabezpecCuje v pronajatych nebytovych prostorech ochranu pfenosnych vécnych

prostiedkll poZarni ochrany a pozarné bezpecCnostnich zafizeni vcetné hasicich pristrojli a

hydrantovych systém( pred poSkozenim a zneuZitim a zabezpeluje volny pfistup ktémto

zafizenim.

Najemce nesmi do vécnych prostfedkll pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni

véetné hasicich pfistroj a hydrantovych systémd nijak zasahovat a Zadnym zplisobem nesmi

zabranovat jejich funkci.

Najemce nesmi meénit dispozicni feSeni

pronajimatele.

N4jemce nesmi vyuzivat pronajaty nebytovy prostor odliSné od stanoveného vyuziti jednotlivych

pronajimanych prostor bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpe€eni provedeni

kontroly a UdrZby vécnych prostfedkl poZarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zafizeni véetné

hasicich pfistroji a hydrantovych systémd.

N4jemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpecCeni provedeni

kontroly dodrzovani predpist o PO.

Najemce smi provadét prace v objektu, které by mohly vést ke vzniku pozaru, pouze na zékladé

pisemného povoleni k provedeni prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, které vystavi

povéfeny zaméstnanec pronajimatele, a pouze za splnéni podminek vtomto povoleni

stanovenych.

Najemce zabezpecuje pozarni ochranu v mimopracovni dobé néasledovné:

30.1. najemce proSkoli osoby o zabezpeceni pozarni ochrany v mimopracovni dobé

30.2. pred opusténim pronajatych prostor provede najemce kontrolu téchto prostor

30.3. najemce vypne nebo odpoji spotfebiCe, které maji tento pozadavek uveden v dokumentaci
vyrobce nebo dodavatele, od elektrické sité

30.4. najemce zajisti dostateCnou vzdalenost mezi hoflavymi materidly a otopnymi
a osvétlovacimi télesy

30.5. najemce zabezpeci pronajaty prostor pfed vstupem nepovolanych osob

Najemce je povinen vypracovat a predat pronajimateli Zaclenéni c¢innosti provozovanych

najemcem dle § 4 zakona a § 28, vyhl. Ministerstva vnitra €. 246/2001 Sb. a v pfipadé zmény

jim provozovanych €innosti pfeda pronajimateli aktualni verzi.

pronajatého nebytového prostoru bez souhlasu



PREDAVACI PROTOKOL
pronajimatel - ndjemce
£ jajimatei: RCO Olomouc

Predavajici - zastupce pronajimatele
RCO Olomouc - p.Mach
Prebirajici - zastupce najemce
Regionalni rada regionu soudrZnosti Stfedni Morava -p.Branka
Predmeét predavky:
Predavané prostory 18 N.P. dle najemni smlouvy R2/N/2008/012 - sklad 18.25

PFfedavana dokumentace v platném znéni:

Specifikace predmétu predavky (=stav, v jakém jsou nebyt.prostory pfedavany):

Prostory jsou pfedany dle specifikace v dobrém stavu
V predavanych prostorach jsou regaly,PVC podlaha,vymalovano,elektrinstalace

Stavy méfidel: Pfedavané Kklice:
vodomér: 0
elektromér: 0
Zavady:
vw termin
zjisténé zavady zodp. kontrola plnéni
opravy

Obé smluvni strany prohlaSuji, Ze Udaje uvedené v tomto protokolu se zakladaji na pravdé a Ze prebrani vySe
uvedenych nebytovych prostor provedly na zakladé fyzické kontroly zastupcl obou smluvnich stran.

Datum predani: 1.10.2008
Predavajici: Prebirajici:

p.Mach RCO Olomouc Regiondlni rada regionu soudrznosti

. ... _ Stfedni Morava p.Branka
V pfipadé potfeby pouzijte druhou stranu listu



