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SML-00004-2024-145

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI
145 58 1019
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,,obfansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
I1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: NG | sni sprévy Namést nad Oslavou,
na zaklad¢ povéfeni ze dne 13.9.2019
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Ttebi¢
¢islo uctu: 6692090277/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Whalebone, s.r.o.
se sidlem Jezuitska 14/13, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 051 20 403
DIC: CZ05120403
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 93547
zastoupena: Mgr. Ing. Richardem Malovi€em, jednatelem
bankovni spojeni:  Fio banka, a.s., pobocka Ttebi¢
¢islo uctu: 2401006488/2010

(dale jako ,,ndjemce) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢né jako ,,smluvni strany“ a kazdy jednotlivé jako
Smluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva‘):

I
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného tuplatného uZivani prostor slouzici k

podnikéni o vyméte 143,65 m? nachazejici se v 5. nadzemnim podla#i, tj. v 4. patfe budovy
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&. p. 14 stojici na pozemku p. &. 19, ulice Jezuitska, vie zapsano u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, obec Brno, k. i. Mésto Brno (déle
jen ,,predmét najmu*).
e Prostor slouzici k podnikani o vyméfe 143,65 m? v patém nadzemnim podlazi:
- kancelafské prostory (kancelarf ¢. 504, 505, 517, 519) o celkové vymeéte 99,92 m?
- jednaci mistnost &. 520 o vyméie 25,10 m?
- ostatni prostory o vyméie 18,63 m>
e 2 parkovaci stani
Pronajimatel pfedava a ndjemce piebird pfedmét najmu ve stavu zptisobilém k uZivani pro
ugely provozovani podnikatelské Einnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.
N4jemce je opravnén uZivat pfedmét ngjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyZ pfedmétem podnikani najemce je:
vyroba, obchod, a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona.
Néajemce neni opravnén uZivat pfedmét ngjmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Nijem dle této smlouvy se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1.2.2024 do 31.5.2025
s moznosti prodlouZeni doby nijmu o dal3i rok na zakladé pisemné Zadosti najemce
doru¢ené pronajimateli nejpozdé&ji ve lhate do 31.3.2025.

I11.
Nijemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouZiciho k podnikani

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné v dohodnuté vysi, tj.:

- za kancelafské prostory ndjemné ve vysi 2 645,- K&/m?/rok bez DPH

- zajednaci mistnost najemné vy vysi 1 851,- K&/m?/rok bez DPH

- za ostatni prostory ndgjemné ve vysi 1 190,- K&/m?/rok bez DPH

- za 2 parkovaci stani ngjemné ve vysi 66 129,- K&/rok bez DPH
N4jemné za piedmét najmu predstavuje mési¢né astku ve vysi 22 024,- K¢ bez DPH za
kancelafské prostory o vyméte 99,92 m?, mési¢né ¢astku ve vysi 3 872,- K& bez DPH za
jednaci mistnost o vymeéie 25,10 m?, mési¢né ¢astku ve vysi 1 848 ,- K& bez DPH za ostatni
prostory o vyméte 18,63 m? a mé&si¢né ¢astku ve vysi 5 511,- K& bez DPH za 2 parkovaci
stani. Najemné v celkové vysi 33 255- K¢ bez DPH (slovy:
tricettFitisicdvéstépadesitpét korun eskych bez DPH) mési¢éné bude pronajimateli
hrazeno na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v nasledujicich mésicich, vzdy
nejpozdéji k poslednimu kalendéinimu dni daného mésice s dohodnutou splatnosti faktury
15 dnii od data jejiho vystaveni.
V piipadé prodleni s thradou ndjemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody.
Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené
s uzivanim ptredmétu ngjmu:
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dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
dodavky tepla a elektrické energie

odvoz komunalniho odpadu

provoz vytahu

osvétleni a uklid spoleénych ¢asti domu

6. Najemce se dale zavazuje mésién& platit ve prospéch pronajimatele naklady na thrady
za sluzby spojené suzZivanim pfedmétu nijmu ujednané v piedchozim odstavci tohoto
¢lanku smlouvy nésledovné:

spotfeba el. energie, vodné a stoéné v pronajatych prostorach budou vyc&isleny
a fakturovany najemci po obdrZeni jednotlivych faktur od dodavatelti na zakladé
odeCtu z podruznych métidel a pomérem uZivané plochy v ramci podlazi k celkové
ploSe podlazi, resp. ¢asti podlazi vybavené podruznym mé¥idlem

spotfeba el. energie za pouzivani vytahu bude vy¢islena a fakturovdna najemci
po obdrzZeni faktury od dodavatele pomé&rem uZivané plochy k celkové plose objektu
vytapéni a ohfev vody v pronajatych prostorach budou vy¢isleny a fakturovéany
ndjemci po obdrzeni jednotlivych faktur od dodavatele pom&rem uZivané plochy
k celkové plose objektu

vytapéni spole¢nych prostor objektu (vstupni vestibul a schodisté) bude vy&isleno
a fakturovdno najemci po obdrZeni jednotlivych faktur od dodavatele pomérem
uzivané plochy k celkové plose objektu

uklid spole¢nych prostor a odvoz odpadu je souasti platby ndjemného

7. Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. b&Zného roku podle skutedng
dosaZené miry inflace vyjadiené piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mé&sict kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni ndjmu
o inflaci takto dojde s u¢innosti od 1.1.2025.

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zptisobem:

bankovnim pfevodem na ¢&islo uétu 6692090277/0100.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:

a)
b)

c)

d)

hradit ndjemné a ptipadné sluzby spojené s ndjmem f4dné a véas,

hradit sdm ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu,

udrZovat pfedmét ndgjmu v Cistoté, provadét v&as drobné opravy a bez zbytedného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij naklad
pronajimatel. Ndjemce je rovnéZ povinen strp&t provedeni oprav, které méd zajistit
pronajimatel,

provadét veSkeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické tpravy pfedmétu najmu pouze
v souladu se zdmérem provadéni té€chto Einnosti, ktery bude pisemné odsouhlasen
pronajimatelem. Tyto stavebni upravy v 5. nadzemnim podlazi, tj. 4. patfe budou
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provadény dle vykresu — studie stavebnich tprav a interiéru (tj. dle ptilohy €. 3),
predlozeného ndjemcem, ktery bude nedilnou sou¢asti této smlouvy. Veskeré naklady
na piipadné upravy &i rekonstrukce véetné projektil a jejich schvaleni jdou k tiZi
najemce a bez naroku na jejich uhradu,

e) dodrzovat zdvazné bezpetnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organti vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni naklady a jeho kopii
ptedlozi pronajimateli,

f) po skondeni ndjmu uvést ptedmét n4jmu do piivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu &i jeho &ast do podnajmu teti osob¢ bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel miZe udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese pfedmétu

najmu, a to na zaklad¢ zadosti najemce.

Najemce se zavazuje, Ze ke dni skoneni ngjmu daj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou &innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdé&ji do

30 dni od skonéeni ndgjmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tizi ndjemce. V ptipadg, Ze tak najemce ve stanovené 1hiit¢ neucini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10 000 K&. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnti ode

dne, kdy mé&lo byt Gidaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.

Pronajimatel neodpovidd za $kody na pfedmétu ngjmu (popf. v prostorach uzivanych

spoleéné s predmétem ndgjmu) vzniklé z divodil na strané nijemce. Pronajimatel t€Z

neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu najmu (popt. v prostorach v souvislosti s n4jmem uzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tietimi osobami. Totéz plati pro pfipad

Skod ¢i ujem na zdravi a Zivote.

Y
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z diivodd uvedenych

v ustanoveni § 2309 ob¢anského zédkoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak,
e to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy
nemohl piedvidat,

b) néjemce hrub& porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele k ndpravé se chova vrozporu sustanovenim § 2305 obcanského
zékoniku nebo je v prodleni s placenim najemného &i sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu nagjmu o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze zdivodi uvedenych

v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:
a) ztratil-li zpiisobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je sjednano uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,
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b) pifedmét nadjmu prestane byt z objektivnich diivodi zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti nadjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti vii¢i najemci, a to i pies jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

Vypovédni doba v piipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy €ini 3 mésice a

po¢ina bézet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla

vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to

v pfipadg€, Ze najemce pienechal pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti

osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce se zavazuje, Ze nejpozdé&ji v den skoneni ndjmu predmét najmu vyklidi a

vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&Zné

opotiebeni pfi fAdném uZivani a udrzbg, nebude-li smluvnimi stranami ujednéno jinak. O

odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdg&jsich piedpist (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemé&d€lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,.zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zdkona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladéani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v prub&hu vyjednavani o této smlouve
vZzdy jednaly a postupovaly Eestné, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
7adné ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpovédnost podle piisluSnych
pravnich predpist.

N4ajemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

VIIL
Zavérecna ustanoveni
V ramci ptevzeti kancelafe ¢. 505 pozadujeme zajistit pfesun nabytku do kanceléate €. 306.

Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
fadem Ceské republiky, zejména obclanskym zakonikem a pravnimi pfedpisy
souvisejicimi.
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3. Tuto smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych

ob&ma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhad povinnosti uveiejnéni dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, nabyva tlinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem. Smluvni strany pro tyto piipady vyjadfuji
svlij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy v¢etné metadat, a to v rozsahu a
zptsobem stanovenym zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva ucinnosti
dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, z nichz po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

7. Nedilnou souéésti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Piiloha €. 1 - Protokol o pfedani a pfevzeti prostoru slouziciho podnikéni
Ptiloha €. 2 - Pidorys 5. nadzemniho podlazi
Piiloha €. 3 - Studie stavebnich uprav a interiéru 5. nadzemniho podlazi

41 n S Wals VWi

V Namésti nad Oslavou dne.. % Z, 2024 V Brné dne. ’ ). be AV LT

Za pronajimatele:

r Megr. Ing. Richard Malovi¢
%s’hi spravy Nameést’ nad Oslavou jednatel spolecnosti

Lesy Ceské républiky, S.p. Whalebone, s.r.o.
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Priloha €. 1

Predavaci protokol
(pfi uzavireni najmu)

Predavajici: Lesy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Namést’ nad Oslavou
Zamek 6, 675 71 Namést’ nad Oslavou

(dale jen ,,predavajici®)

Prebirajici: Whalebone, s.r.o.
ICO: 051 20 403
Jezuitské 14/13, Brno-mésto, 62100 Dbra o

(déle jen ,,ptebirajici/predavajici®)

1. Predavajici pfedava a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc /nebytovy prostor):

- nebytovy prostor, o velikosti 143,65 m? v 5. nadzemnim podlazi (4. patro) v budové na
ulici Jezuitska Brno €.p 14, k.. Brno-mésto

- 2 parkovaci stani

- prfedana také sada klict

2 Duivod pievzeti nemovité véci (nebytového prostoru):

- uzavfeni nijemniho vztahu od 1. 2. 2024

3. Pfi predani byly/nebyly zjiStény zavady:

- ne, stav nebytového prostoru umoziiuje jeho uZivani bez nutnosti oprav a dalsich investic

4. Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, znich jedno vyhotoveni obdrzi
pfedavajici a jedno vyhotoveni piebirajici.

AN ] 1 i )
V Brné dne ..o .00 ... VBmé dne...... e )

Predavajici: Piebirajici:
Lesy Ceské republiky, s.p. Whalebone, s.r.0.
Lesni spravgNamést' nad Oslavou Mgr. Ing. Richard Malovi¢
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