Dodatek é.1 k JNS Gastro Dééin hl.n.

Dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor €. 2967108211

uzavfeny podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich ptedpist

Smluvni strany:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem |

zapsana v obchodnim rejstéiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vliozka 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

ZastoupenA | NG i <ditclem odboru spravy nemovitosti

Adresa pro dorudovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Usti nad
Labem,

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., Praha 1, aéet ¢.: I

Variabilni symbol: 2967108211

(déle jen ,,pronajimatel)

Petr Lollok
fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského zékona, vedena
u Magistratu mésta Dééin, Odbor Zivnostensky tGfad, Pfedmét podnikani: Hostinsk4 ¢innost
Bydliste a Misto podnikani: I

IC: 69409102, DIC: CZ6311261792, platce DPH
Kontaktni udaje: Nadrazni restaurace [ NG

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ¢islo t¢tu: I
(déle jen ,,najemce*)

Preambule

Na zaklad¢ dohody smluvnich stran o rozsifeni pfedmé&tu ndgjmu se timto Dodatkem ¢&.1 méni
znéni nasledujicich ¢lanku a jejich odstaved smlouvy takto:

Clanek I11. Predmét ndjmu, odst. 3) a 5) se méni a zni takto:

3) Celkové vyméra pronajatych prostor &ini 281,90 m’.

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):
1 NP (piizemi)

Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP | Plocha v m’
Predzahradka 0P20 [
Kiosek 0P77 [ ]
Restaurace 0P78 [
Umyvarna nadobi 0P79 [ ]
Chodba 0P127 [
WC personal predsin 0P128 [ ]
WC personal 0P129 [ ]
Vytah 0P131 [ ]
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Dodatek ¢.1 k JNS Gastro Décin hi.n.

Kuchyn 0P132 [
Samoobsluzny tsek restaurace 0P133 [ ]
2 NP (patro)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP | Plocha v m®
WC hosté predsin 1P69 [ ]
WC hosté Zeny 1P71 [ ]
Uklidova mistnost 1P72 B
WC hosté muzi 1P73 [ ]
Restaurace 1P74 [
Pfipravna 1P111 [ ]
1 PP (suterén)
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP | Plocha v m”
Sklad 1S66 [
Sklad 1S69 [
WC personal 1871 | 1

Celkem: 281,90 m> ”

Schodistovy prostor O0P125, 1S44, chodby O0P106, 1S43, 1S51, 1S64, strojovna
vzduchotechniky OP98 a vytah 0P97, 1S58 jsou spole¢né prostory a jsou vymezené
v ptilohach ¢. 1B a 1D. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uvedené
spole¢né prostory za uplatu spoluuzivat a Ze se pro uzivani téchto nebytovych prostor a
pozemku uplatni pfiméfené v8echna prava a povinnosti zakotvené v této ndjemni smlouve.

Clanek V. Cena ndjmu, odst. 1), 3) a 16) se méni a zni takto:

1)

3)

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové roéni najemné za pronajem nebytovych prostor
podle ¢l IIL. odst. 1) dle vypoétu ndjemného, ktery tvoii ptilohu €. 8 této smlouvy, Cini
249.036,-K¢ (slovy: dvéstéctyticetdevéttisictiicetSest korun ceskych) + DPH ve vysi
stanovené piislusnym pravnim predpisem.

Pravidelné mésiéni splatky najemného jsou splatné vzdy do 10. dne pfisluSného mésice,
pokud neni uvedeno ve splatkovém kalendafi jinak.

16) Néajemce je povinen ke dni 10.4.2012 uhradit pronajimateli jako jistotu Castku ve vysi

20.753,-K¢& (slovy: dvacettisicsedmsetpadesattti korun ¢eskych), odpovidajici jednomu (1)
mési¢nimu ndjemnému, zvySenému o piislu$nou sazbu DPH. Pokud ndjemce kdykoliv
za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vyuzit prostfedky ztéto jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv
uplatni své pravo na vyuziti prosttedki jistoty, ndjemce je povinen doplnit jistotu do plné
vySe do ¢trnacti (14) kalendafnich dnt od doruéeni oznameni pronajimatele ndjemci o

" uplatnéni prdva na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do plné vyse,

pronajimatel je opravnén dle svého vlastniho uvazeni sokamzitou platnosti odstoupit
od této smlouvy pisemnym oznamenim najemci. Najemce se zavazuje, nejpozdéji k 30.
Cervnu kazdého roku, po celoudobu trvani této smlouvy zvySovat Castku jistoty
v zavislosti na zvy$eni najemného, jak je stanoveno v této smlouvé.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych najemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyGctuji nejpozdéji do devadesati (90) dnt od uplynuti doby trvani
této smlouvy.




Dodatek ¢.1 k JNS Gastro Décin hi.n.

Clanek IX. Doba ndjmu. Uhrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim predmétu
ndjmu, odst. 1) se méni a zni takto:

1) Tato smlouva se sjednavé na dobu urcitou od 1.7.2011 do 30.6.2016 a nabyva platnosti

dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po dobu trvani této smlouvy podle odst. 1) v ramci
zkvalitnéni gastroprovozu vloZi do svého vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a
podobné) v prﬁbéhu prvnich péti let ééstku ve V}’1§i minimélné 500. 000 -KE bez DPH Do

oy one

provozu v ptedchozim obdobi v celkové ¢astce 139.029,-K¢ bez DPH, pfi¢emZ seznam jiZ

uplatnénych polozek tvoii piilohu ¢. 9 této smlouvy.

Zavaze-li se ngjemce vlozit pro dalsi zkvalitnéni gastroprovozu do svého vybaveni dalSich
nejméné 250.000,-K¢ bez DPH, bude-li v priibéhu prvnich péti let fadné€ plnit povinnosti
v souladu s touto najemni smlouvou a nejpozd€ji 6 mésici pfed uplynutim doby podle
odst. 1) pisemné pozada pronajimatele o prodlouzeni najmu, prodlouzi pronajimatel dobu

trvani najemniho vztahu o dalSich pét let na zakladé dodatku k této smlouvé.

Najemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30 dni predloZit fadné Gcetni doklady na
proinvestovanou ¢astku v minimalni vysi 500.000,-K¢ bez DPH. Pronajimatel miiZe vyzvat
najemce k pfedloZeni pomérné ¢asti z této celkové Castky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vZdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kazdého dalSiho roku

najmu.

Clanek XI. Zdvérecnd ustanoveni se méni o aktualizované p¥ilohy takto:
6) Soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:
. 1A,1B,1C,1D Pidorysy objektu s vyznacenim piedmétu ndjmu
Kopie katastralni mapy s vyznaenim pfedmétu najmu
Pfedavaci protokol
neobsazeno
Zivnostenské opravnéni najemce
Splatkovy kalendar
Provozni fad
Vypocet ndjemného

O O O X O O
O G0 1 ON b W

< O O

Seznam jiZ vlozenych finan¢nich prostfedkl najemce do zlepSeni stavu

Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni smlouvy ¢. 2967103411, nedotcené timto
Dodatkem ¢. 1, zustavaji v platnosti beze zmén. U¢innost dodatku ¢. 1 je stanovena od

1.4.2012.

Tento Dodatek ¢ 1 obsahuje bez priloh ¢tyfi strany textu a je vyhotoven v 6-ti
vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni, servisni organlzace pro

gastronomii 1 vyhotoveni a ndjemce 2 vyhotoveni.

Piilohy Smlouvy ¢. 2967103411 dotéené zménou tvori prilohy Dodatku ¢.1:
. 1B 1D Puadorysy objektu s vyznaCenim predméetu najmu
Ptedavaci protokol

Splatkovy kalendar

Provozni fad

Vypocet ndgjemného

G O Cx

O O
O 0~ OV W

¢
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Seznam jiz vloZenych finan¢nich prostiedki ndjemce do zlepSeni stavu
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V DéEiné dne~{i o1 H V Praze dne 11 -1U- niXI
Za najemce: Za pronajimatele:
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Priloha ¢. 3

—e Ceské drahy, a. s.
;D Regionalni sprava majetku Ustf nad Labem
I

PREDAVACI PROTOKOL DLE:
SMLOUVY £ 2967XXXXXX ze dne
o pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Lokalita- objekt: die 1. 1.1 ndjemni smlouvy

Po prohlidce na misté dne xxxx.xxxx preddva opravnény zastupce
pronajimatele opravnénému zastupci najemce predmét najmu specifikovany
vitextu &l. 1.1 al.2 a grafické pfiloze 3 smlouvy o pronajmu do uZivani najemce.

Popis zjisténého stavu jednotlivych Easti predmétu najmu:

Popis je nutno doplinit (pfeddvajici za OPT) die charakteru pfedmétu ndjmu a mistnich podminek- nenf
nutno opisovat skutecnosti uvedené ve smlouve, ale identifikovat piipadné vybaven! ( die jednotlivych
mistnosti) a stav preddvaného majetku véetné pripadnych zdvad.

OP 01- stav, specifické vybaveni, zdvady( text kurzivou doplini pracovnik RSM dle zjisténého stavu)

1P 02- stav, specifické vybaveni, zdvady

Elektroinstalace: revize €. XX ze dne XX.XX.XXXX pfipadné zajisti uZivatel do XXX
Elektromér: €. XXXXX

Vytoky vody: méFené OPO1 ¥"SV, TV
nemérené
Vodomeér: €. XXXXX
Zdroj tepla: popis, v pfipadé méricii uvést a identifikovat s mistnosti
Vytah: popis
Pristup: zverejné komunikace mimo kolejisté

Dal3i ujednani:  ndjemce zajisti vlastnim ndkladem uZivatelskou ddrzbu-malovdni,...
dle ¢l. IV smlouvy, upozornéni na specifické skutecnosti apod.

Kontakt na mistniho spravce RSM: jméno, tel.
Kontakt na pohotovost RSM: I
Kontakt na najemce: jmeéno, tel.

V XxXx0000 dne XX xx. xxxxx

Za pronajimatele: Za najemce:




OBJEDNAVKA/ZRUSEN[* DODAVKY SLUZEB

v souladu s ndjemni smiouvou (nebo DIP) €.

a prevzetim/pfedanim® nebytovych prostor dne:

objednavame/rusime® dodavku t&chto siuZeb:

VODNE A STOCNE ANO-NE*
stav méridla spotfeby:™

PLYN ANO - NE*
stav méridla spotreby:**

TEPLO ANO - NE*
stav méridla spotfeby:**

ODVOZ ODPADU ANO-NE*
velikost, peCet odpadovych nadob a €etnost odvozu:

CISTENI AREVIZE KOMINU ANO-NE"
specifikace:

OKLID ANO - NE*
rozsah a Cetnost Gklidu:

OSTRAHA ANO-NE*
specifikace:

JINE SLUZBY ANO - NE*
specifikace:
specifikace;

Tato objednavka je zavazna do doby uzavieni smiouvy (nebo VD) s dali specifikacl objednanych sluzeb.

Dodavka sluzby bude zahdjena dnem pFevzet! nebytovych prostor a spinéni technickych podminek pro dodavku,

UPOZORNENT:

Odbératel bere na védomi, Ze elektrickou energii dodava do objektd €D, a.s. spoleénost Sprava Zelezniéni energetiky - SZDC, s.0.,
se kterou musi, v pfidadé pozadavku na dodévku sluzby, vstoupit v samostatné jednani.

DODAVATEL: B ODBERATEL:

'Ceské drahy a.s.
[Regionaini sprava majetku

s |
€0 : 70994226 lico:
IDIC : C270994226 ' oic:

I 5211k spojent:

jménao: , jméno:

Podpis: Podpis:

* nehadici se 3krnéte, *° pokud je nstalovano




Pfiloha ¢.6
SPLATKOVY KALENDAR ¢ 2
na obdobi 2012 ke Smlouvé o ndjmu ¢. 2967108211

Pronajimatel: Ceské drahy, a.s. N4jemce: Lollok Petr

1C:70994226 IC: 69409102

DIC: CZ70994226 DIC: CZ6311261792

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu  Fyzické osoba nezapsana v obchodnim
v Praze, oddil B, vloZzka 8039 rejstiiku, podnikajici dle Zivnostenského

zakona, vedena u Magistratu mésta DECin,
Odbor zZivnostensky Ufad

Bankovni spojeni: KB Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.
Cislo Gétu:

Variabilni symbol: 2967108211

Roc¢ni sjednané najemné: 249 036,-K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

Termin Ghrady DUZP Zéklad dané v KE  20% DPH v K& Celkem k thradé v K¢ Za obdobi

Dale v navazujicich terminech podle Upravy nadjemného dle ujednéni v ndjemni smlouve.
Termin Ghrady je datum uskute€néni zdanitelného pInéni.

V Praze dne Za pronajimatele:
01-04- 2012



Pfiloha €. 7 Smiouvy o najmu nebytovych prostor €.2967108211

Restaurace v Zst. Décéin hl.n.

Néajemce Petr Lollok souhlasi s tim, Ze bude dodrzovat tento Provozni iad a bude jednat
s u¢innosti od 1.4.2011 v souladu s nasledujicimi pravidly:

8l

TV

L.

2

Zéakaz umisténi vyhernich hracich pfistroji (VHP) a videoloterijnich terminald (VLT)
v pfedmétu ndjmu.

Omezeni koufeni v pfedmétu ngjmu v dob€ podavani obédi od 11:00 do 14:30 hodin
striktnim rozdé€lenim odbytového prostoru restaurace na kufackou a nekufackou zonu.

Oteviraci doba provozovny je od 5:00 do 22:00 hodin. Plati omezeni prodeje a
rozlévani alkoholickych ndpoji typu tvrdého alkoholu a lihovin podnapilym osobdm a
nezletilym.

Veskeré zbozi a vybaveni pfedmétu ndjmu bude nakldddno a vykladédno pouze
v zazemi tj. vstupem pro zasobovani v dobé od 06:00 do 22:00 hodin a za pouZiti
vchodid (vjezdd) stanovenych pro tyto ucely pronajimatelem, nebo sprdvcem
nemovitosti.

Veskery odpad bude shromazdovan v kontejneru, jehoZ typ uréi externi poskytovatel
sluZzeb, pronajimatel, nebo spravce nemovitosti a bude umistén mimo prostory,
pfipraven pro odvoz zplisobem, v dobé a na mist€¢ uréeném pronajimatelem, nebo
spravcem nemovitosti. Pokud pronajimatel, nebo spravce nemovitosti zajisti odvoz
odpadu, nebo pro tyto ucely vybere externiho poskytovatele sluZzeb, nijemce bude
firmu stanovenou pronajimatelem, nebo sprdvcem nemovitosti vyuZivat na své
naklady. Najemce bude hradit naklady na odvoz veskerého svého odpadu.

V souladu s platnou legislativou (Nafizeni 852/2004/ES o hygiené potravin, Zakon ¢&.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni, Vyhlaska ¢. 137/2004 Sb.
o hygienickych pozadavcich na stravovaci sluzby a o zdsadach osobni a provozni
hygieny pfi Ccinnostech epidemiologicky zavaznych, v platném znéni) zavést
v provozovné postupy na zasadach HACCP a vést pravidelné zaznamy o hodnotach
naméfenych na kritickych bodech.

Uzavtit ptisluSné smlouvy dle zakona ¢. 121/2000 Sb. o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné€ nékterych zékont (autorsky zdkon) ve
znéni pozdéjSich predpisi.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo spravce nemovitosti, ktery
je nutno obdrzet pro kazdy jednotlivy pfipad, nesmi instalovat zadné reklamy, &i
napisy na predmétu ndjmu, nebo v pfedmeétu najmu. O rozhodnuti umisténi reklamy,
napisu, & inzerce, v&t§i neZ 2m?’ (resp. 3m’ oznaden{ provozovny na prosklenych
plochach obvodového plasté budovy) a o navrhu smluvnich podminek, spojenych se
sluzbou umisténi reklamy, napisu, ¢i inzerce, bude ndjemce jednat se spolednosti
RAILREKLAM, spol. s r.0., na kterou poskytne ndjemci kontakt spravce nemovitosti,
nebo servisni organizace pro gastronomii.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti, ktery
je nutno obdrZet pro kazdy jednotlivy pfipad, nebudou na stie$e ani na vnéjsich
sténach prostor pfedmétu ndjmu instalovany 2zadné antény. Veskeré antény,
instalovan€ bez takového pisemného souhlasu, mohou byt kdykoliv, bez pfedchoziho
upozornéni pronajimatelem, nebo spravecem nemovitosti, odstranény.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo spravce nemovitosti
nebudou pouZivany reproduktory, televize, fonografy, rozhlasové pfijimace, ani jina
zatizeni tak, aby byla slySet, nebo vidét mimo prostory pfedmétu najmu.

Pokud je pfedmét ngjmu vybaven vytapécim zatizenim, jez bude oddéleno od zafizeni
ve zbytku nemovitosti (budovy), ndjemce je povinen v prostorach pfedmétu najmu
udrZovat dostaCujici teplotu k tomu, aby se predeslo mrznuti vody ve veskerych
trubkéch a rozvodech.

Veskeré instalace v pfedmétu ngjmu budou vyuZivany pouze pro ty acely, pro které
Jsou uréeny a nebudou do nich vypoustény Zadné cizi latky. Najemce ponese naklady
souvisejici s jakymkoliv rozbitim, zablokovanim, nebo poskozenim plynoucim
z poruSeni tohoto ustanoveni njemcem, jeho zaméstnanci, zastupci, nebo zakazniky,
¢i jeho hosty.

Néjemce nesmi v pfedmé&tu ndjmu ani v jejich blizkosti palit odpad jakéhokoliv druhu.

Néjemce nesmi plisobit hluk, nebude obtéZovat ostatni najemce, ¢i uzivatele budovy,
ve které se nachazi pfedmét najmu a nebude vytvaret zapachy, které by mohly byt
nepfijemné ostatnim najemctm, ¢i uZivatelim, nebo jejich zaméstnanciim, zastupctim,
zakaznikim, nebo hostim.

Najemce neponecha v pfedmétu najmu Zadny odpad, nebude obtéZovat ostatni ani se
nedopusti jiného jednani, které by mohlo narusovat neruSeny vykon prav jakéhokoliv
jiného ndjemce ¢i uZivatele, ani nepovoli, aby byl v pfedmétu najmu takovy odpad
ponechéan, aby byl n¢kdo takto obtéZovan, nebo aby doslo k takovému jednani.

Nédjemce na své ndklady vyhovi vSem pozadavkim organi mésta a poZadavkiim
statnich, nebo jinych organd, které jsou v souvislosti s pfedmétem ndjmu v platnosti
nyni, nebo mohou byt v platnosti po podpisu této smlouvy a bude pii uzivani
predmétu ndjmu svédomité dodrzovat veSkeré pravni predpisy, které jsou v platnosti
nyni, nebo mohou nabyt platnosti po podpisu této smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vySe uvedena pravidla kdykoliv upravit, nebo doplnit
a pfijmout a vyhlasit dal§i vhodna pravidla zpisobem dle ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5)
smlouvy.
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Pfiloha €.8 k dodatku &.1 JNS ¢€.2967108211
14.2.2012

> v,

Vypocet najemného « Zst. D&&in

Nadrazni restaurace * bez VHP/VLT

1NP(0P), 2NP(1P), 1PP(18)

Kiosek

Restaurace OP78
Umyvarna nadobi 0P79
Kuchyni 0P132
Samoobsiuzny Usek restaurace 0P133
WC hosté piedsin 1P69
WC hosté Zeny 1P71

WC hosté muzi

Restaurace

Sklad
Sklad
WC personal




Ptiloha £.9

viozené finanéni prostfedky najemce do zlepseni stavu provozovny k 30.11.2011
_ Petr Lollok - Restaurace v Zst. Dé¢in hl.n.
IC: 69409102, DIC: CZ6311261792 (platce DPH)

30.11. 111 214001 [bar, 5ks stll, 12ks Zidle vybaveni interiéru [ ]
29.11.11| I 26760746 Taburet MAINE koZenka hnédy |vybaveni interiéru ]
20.10.11 /I | 7/6262260)0Obraz Lokomotiva 100x60 vybaveni interiéru [ ]
22.09.11| I 13900048 stolek diazba vybaveni interiéru [ ]
21.09. 11| I 13900048}sedacka rohova koZena vybaveni interiéru I
20.08.11| I 65615069 ]kvétinova dekorace vybaven! interiéru [ ]
20.06.11 | I 10409882 ]jidelni set OAK 4+1 vybaveni interiéru ]
21.03.11{ I 10409882 }jidelni set OAK 4+1, T-3048 vybaveni interiéru ]
03.02. 11| I 60266210|barvy, koberec vybaveni interiéru [ ]
19.01.11/ I | /6031681|kozena sedaci souprava vybaveni interiéru [ ]
14.01. 11/ 13464353 |Casio SE-S300 gastrotechnologie I
13.01.11/ I | 86774476{truhlarské vyrobky atyp vybaveni interiéru I
07.01.11| NG 65615069|dekorace vybaveni interiéru [ ]
vlozené financni prostiedky najemce do zlep$eni stavu provozovny celkem 139 029 Ké




