JNS Gastro Décin hl.n.

Smlouva o ngjmu nebytovych prostor €. 2967108211

Smluvni strany

Ceské drahy, a.s.

S SIAIEM et

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226, DIC: CZ70994226, platce DPH

ZAStOUPENA.......eeiveeieeciie et , Feditelem odboru spravy nemovitosti
Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s., Praha 1, UCet ..........cccceeviiiiiie i,
Variabilni symbol: 2967108211

(dale jen ,,pronajimatel*)

Petr Lollok
fyzicka osoba nezapsana v obchodnim rejstfiku, podnikajici dle Zivnostenského zakona, vedena
u Magistratu mésta Décin, Odbor Zivnostensky Ufad

Predmét podnikani: Hostinska Cinnost

IC: 69409102, DIC: CZ6311261792, platce DPH

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., €iSI0 GEtU: ..........ccoeeveeveveenenes
KONEAKENT UOAJE: ..ottt

............ tel: e, € mail

(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdgéjsich predpist tuto smlouvu o nadjmu nebytovych prostor (déle jen ,,smlouva“):

D

2)

D

2)

1. Uvodni ustanoveni

Predmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran pfi pronajmu prostor,
uréenych k provozovani hostinské ¢innosti.

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti specifikovanych v ¢lanku Ill. odst. 1) a
je opravnén tyto nemovitosti, i jejich Casti pronajmout.

Il. Zakladni pojmy

Spravce nemovitosti: Organizaéni slozka pronajimatele - Regionalni sprava majetku Usti
nad Labem, K Mdstku 1451/2, 400 01 Usti n/L, ktera je povéfena pronajimatelem spravou
predmétu najmu (dale jen ,,sprdvce nemovitosti*). Kontaktni osoby spradvce nemovitosti:

Ve VECECh SMIUVNICH ...

ve vécech technickych Karel BECVAF, ...........cccoveiieiiiiiciiic e

Servisni organizace pro gastronomii: CD Restaurant, a.s., se sidlem Praha 3, Prvniho pluku
81/2a, PSC 130 11, IC: 27881415, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 11738 (dale jen ,,servisni organizace pro gastronomii®).
Kontaktni osoba servisni organizace pro gastronomii:

JNS Gastro/CD, a.s./Dég&in hin/Petr Lollok/2011-07-0! 1



D

JNS Gastro Décin hl.n.
1. Predmét najmu

Predmétem najmu jsou projektovou dokumentaci vymezené nebytové prostory ve vypravni
budové Zelezniéni stanice D&Ein hlavni nadrazi, ulice Csl. mladeZe, Cislo popisné 89,
v obci D&Cin 1V, v Kkatastralnim Gzemi Podmokly (CSU 625141), na pozemku stavebni
pare. Cislo 893. Budova je zapsana na LV pronajimatele ¢. 1041, vedeného u Katastralniho
Ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté De&Cin. Inventarni &islo budovy Zst.
5000126851 dle SAP: 719.

2) Pronajaté nebytové prostory podle odst. 1) jsou vyznaceny v pldorysu objektu, ktery tvori

pfilohu €. 1aje nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Celkova vyméra pronajatych prostor ¢ini 235,59 m .

4)

Uvadi-li se v dalSich Clancich smlouvy pfedmét ndjmu obecné (nebo téZz ,pronajaté
prostory*), rozumi se tim nebytové prostory uvedené v odst.l), odst.2) a odst.3).

5) Specifikace pronajatych nebytovych prostor podle odst. 1):

1NP
Nazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP  Plocha v m2
Predzahradka op20 L
Restaurace or78
Umyvarna nadobi op79 L
Chodba opP127 L
WC personal predsiri op128 L.
WC personél oP129 L
Vytah oP131
Kuchyn oP132
Samoobsluzny Usek restaurace OP133

2 NP 5 5
Néazev mistnosti Cislo mistnosti dle SAP Plochav m
WC hosté predsii P69 L
WC hosté Zeny wrrar
Uklidova mistnost P72
WC hosté muzi w3
Restaurace w74 L
Pfipravna P L

6)

7)

Celkem: 235,59 m2

Schodistovy prostor 0P125, 1S44, chodby 0P106, 1543, 1S51, strojovna vzduchotechniky
0P98 a vytah 0P97, 1S58 jsou spole¢né prostory a jsou vymezené v priloze ¢. 1 Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uvedené spolecné prostory za Uplatu spoluuzivat
a Ze se pro uzivani téchto nebytovych prostor a pozemku uplatni pfiméfené vSechna prava a
povinnosti zakotvené v této najemni smlouve.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je
soucasti predmétu ndjmu a je povinen plnit vSechny povinnosti, spojené s provozovanim
technického zafizeni, stanovené pravnimi predpisy.7

Otazky, tykajici se této smlouvy, pfedmétu najmu a provozu, je za pronajimatele opravnén
feSit s nagjemcem a tfetimi osobami spravce nemovitosti. Ke dni predani pfedmétu najmu
najemci vyhotovi spravce nemovitosti pisemny predavaci protokol, najehoZ zékladé preda
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JNS8 Gastro Décin hl.n.

pronajimatel najemci do uZivani ve smyslu této smlouvy specifikovany a sjednany pfedmét
najmu. Pfeddvaci protokol bude obsahovat identifikaéni oznadeni pronajimatele,
identifikaéni oznaceni ndjemce, specifikaci pfedmétu najmu, véetné¢ veskerého
pronajimaného vybaveni a technického zafizeni dle odst.6), popis technického stavu
pfedmétu ndjmu, stavy méfidel médii v pfedmétu nadjmu spotiebovavanych a
fotodokumentaci pfedmétnych prostor, bude datovan s uvedenim jména, pfijmeni a funkce
osoby opravnéné jej za kazdou smluvni stranu podepsat, kdyZ za pronajimatele touto
osobou bude opravnéna osoba, prokazatelné pisemné urlena sprdvcem nemovitosti a za
najemce touto osobou bude opravnéna osoba prokazateln¢ pisemné uréend ndjemcem, nebo
najemce osobné. Pfedavaci protokol tvofi pfilohu €. 3 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu, nebo
jakoukoliv jeho ¢ast, do uzivani, ¢i podndjmu, jinym podnikatelskym subjektim.

IV. Uéel ndjmu

Pronajimatel pfedava dnem tu¢innosti této smlouvy do uZivani ndjemci pfedmét ndgjmu dle
&l. 111, uréeny podle posledniho kolaudaéniho souhlasu k provozovani hostinské €innosti.

Nijemce se zavazuje, Ze piedmét najmu bude uZivat vyhradné ke sjednanému tcelu,
kterym je provozovani hostinské Cinnosti v rozsahu Zivnostenského opravnéni. Platny
vypis z Zivnostenského rejstiiku, prokazujici Zivnostenské opravnéni najemce je nedilnou
soudasti této smlouvy jako ptiloha €. 5.

Utel nagjmu lze zménit pouze na zaklad® pisemné dohody ndjemce a pronajimatele dle
¢lanku XI. odst. 3) této smlouvy. Pokud bude tieba k €innosti, kterd je obsahem tcelu
najmu, souhlasu Drazniho Gfadu ¢i jiného organu, ndjemce si takovy souhlas pfedem, tedy
pfed formalnim zahdjenim ¢innosti, k niZ je tfeba souhlasu Drazniho Gfadu, opatii.

V. Cena najmu.
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové ro¢ni ndjemné za prondjem nebytovych prostor
podle €l. III. odst. 1) dle vypoétu ndjemného, ktery tvoii ptilohu €. 8 této smlouvy, ¢ini
229.416,-K¢ (slovy: dvéstédvacetdevéttisicctytistaSestnact korun Ceskych) + DPH ve vysi
stanovené piisluSnym pravnim pfedpisem.

Ro¢ni nadjemné za pronijem predmétu najmu podle ¢l. III. odst.1) je splatné v pravidelnych
mésiénich splatkach podle splatkového kalendare, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pravidelné mési¢ni splatky najemného jsou splatné vzdy do 5. dne pfislusného mésice,
pokud neni uvedeno ve splatkovém kalendati jinak.

Néjemce se zavazuje platit najemné piikazem platce na Gcet pronajimatele, uvedeny v
zahlavi této smlouvy, podle platného splatkového kalendafe, anebo splatkového kalendare,
doru¢eného pronajimatelem néjemci, ktery nahrazuje predchozi splatkovy kalendar;
splatkovy kalendar je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha €. 6.

Povinnost hradit ndjemné dle nového splatkového obdobi pocind od splatkového obdobi,
nasledujiciho po dni doruceni nového splatkového kalendéfe dle podminek ¢lanku XI. odst.
3) a odst. 5) této smlouvy.

V ptipadé prodleni najemce s tihradou najemného je pronajimatel opravnén tGctovat trok
z prodleni ve vysi stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.
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Najemné, jeho finan¢ni, nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel jednostranng
upravit kazdoroné dosaZzenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira
inflace, vyjadfena pfiristkem pramérného indexu spottebitelskych cen CPI = Consumer
Price Index). Rozhodujicim tdajem pro tpravu najemného je dosaZeny index inflace za
piedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem. Uprava ndjemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem dle podminek ¢lanku XI. odst. 3) a odst. 5) této smlouvy.
Zakladem pro Gpravu vySe ndjemného je vy$e roéniho ngjemného, které najemce zaplatil,
nebo mél zaplatit v pfedchéazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je oprdvnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
nijemce je povinen upravené nijemné platit podle termint v platném splatkovém
kalendafi.

Vyse najemného bude pronajimatelem upravovana vzdy s platnosti od 1. ledna a do plateb
bude promitnuta od 2. &tvrtleti p¥isluiného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem
nepromitnuté Gpravy vyse ndjemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

Pronajimatel ma pravo poZadovat upravu vySe najemného, pokud dojde ke zménam
cenového predpisu, anebo ke zméné v obvyklych cenach najemného pro dany ucel ndjmu,
s ohledem na mistni podminky (zména atraktivity pfedmétu ndjmu). Nasledné ndjemné
bude upraveno na zakladé¢ dohody smluvnich stran. Nedojde-li k dohod¢€ stran nejpozd€ji
do 1 mésice od zahdjeni jedndni (za zahdjeni jednani se povazuje doruceni vyzvy k jednani
pronajimatelem, spravcem nebo servisni organizaci ndjemci dle podminek ¢lanku XI. odst.
5), bude nijemné stanoveno jako primér cen navrZzenych renomovanymi realitnimi
kancelafemi, kdy kazda ze stran uréi jednu. Neur¢i-li n€ktera ze stran do 7 dnti od doruceni
vyzvy k jmenovani doru€ené druhou smluvni stranou, miiZe druhd strana urcit ob¢ realitni
kancelafe.

Néjemce nemé nirok na slevu ndjemného z divodl negativnich vlivll pfi provozovani
drézni dopravy.

10) VySe thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu dle této

smlouvy neni soudasti najemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli, nebo po
dohod& s pronajimatelem, resp. sprdvcem nemovitosti, externimu dodavateli spotfeby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné, poplatky za odvoz komunalniho
odpadu, poplatky za zne€istovani ovzdusi a dalsi piipadné platby vazici se k predmétu
najmu a udelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZenych nédkladi
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nékladii a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.

Najemce se =zavazuje hradit pronajimateli za néasledujici plnéni, poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, uzaviit a pfedloZit pronajimateli
nejpozdéji do 1 mesice ode dne nabyti Géinnosti této smlouvy tyto nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s dodavatelem dle mistn€ pfislusné organizace.
Vy3e uhrady bude stanovena dle platného pravniho ptedpisu (cenik ERU).

b) za vodné, stoné a srazkovné: s Regiondlni spravou majetku Usti nad Labem,

Vyse tihrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

c) za vytapéni a ohiev TUV: s Regiondlni spravou majetku Usti nad Labem,

Vyse uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

d) za odbér plynu: s Regiondlni spravou majetku Usti nad Labem., N

Vyse thrady je cena v misté a daném objektu obvykla.
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11) N4jemce se zavazuje sjednat (tj. uzaviit piislusnou smlouvu) s externim dodavatelem a dale
fadné a v&as hradit sluzby: kompletni odpadové hospodafstvi — odvoz a likvidaci
komundlniho odpadu, tfidéného odpadu, veetn€ biologicky rozlozitelného odpadu,
tukového odpadu z lapace tukl a pouzitych tukd z uchovéavacich nadob.

Najemce se zavazuje, Zze bude zajist'ovat odbéry vzorki vypousténé odpadni vody z lapace
tuk®t na odtoku zlapafe v dob& provozu kuchyné. Sledovan musi byt ukazatel EL
(extrahované latky). Typ vzorki stanovuje bodovy vzorek. Minimdlni Cetnost kontroly
miry zne¢isténi pred¢isténé odpadni vody, vypousténé z lapade tuki, se stanovuje 2x roéne,
t.j. pravidelné 1x za 6 mésici. Likvidace tukd i rozbory vzorkt budou probihat na naklady
najemce. Ndjemce je povinen zasilat vysledky rozborti vzorkt z lapade tukt a kopie faktur
o pravidelné likvidaci tuki ekologovi Regionalni spravy majetku CD, a.s. Usti nad Labem,

12) Smlouvy s dodavateli, na plnéni uvedena v odst. 10) a odst. 11), se zavazuje ndjemce
uzaviit do jednoho meésice od nabyti G¢innosti této smlouvy a pfedloZit je neprodlené
pronajimateli.

13) JestliZze se najemce stane, nebo piestane byt platcem DPH, je povinen o této skutecnosti
bezodkladné pisemné informovat pronajimatele.
V ptipadé, Ze tuto povinnost ndjemce nesplni a proti pronajimateli budou z tohoto divodu
uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu uhradit. Pronajimatel soucasné zasle doporu¢enym dopisem nédjemci
upravu splatkového kalendate najemného.

14) V okamziku, kdy ¢eska koruna pfestane byt zdkonnou meénou (zdkonnym platidlem)
v Ceské republice, budou vegkeré platebni zavazky podle této smlouvy uspokojovany
veuru podle sménného kurzu stanoveného zikonem ke dni zavedeni eura v Ceské
republice.

15) V ptipadé Gpravy, nebo zaniku indexu dle odst. 7) tohoto ¢lanku a jeho nahrady indexem
stejné, nebo odpovidajici povahy, se bude na tuto smlouvu automaticky vztahovat novy
index vyplyvajici z takové upravy, nebo néhrady.

16) Najemce je povinen ke dni prvni platby uhradit pronajimateli jako jistotu ¢astku ve vysi
19.118,-K¢ (slovy: osmnacttisicdevétsetdvacetdevét korun Ceskych), odpovidajici jednomu
(1) m&siénimu najemnému, zvySenému o piislusnou sazbu DPH. Pokud ndjemce kdykoliv
za doby trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu splatnou podle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vyuZzit prosttedky ztéto jistoty. Jestlize pronajimatel kdykoliv
uplatni své pravo na vyuziti prostfedku jistoty, ndjemce je povinen doplnit jistotu do plné
vy$e do ¢trnacti (14) kalendafnich dni od doruceni ozndmeni pronajimatele ndjemci o
uplatnéni prava na Cerpani jistoty. Pokud nebude jistota doplnéna do plné vyse,
pronajimatel je opravnén dle svého vlastntho uvaZeni s okamzitou platnosti odstoupit
od této smlouvy pisemnym oznamenim néjemci. Ndjemce se zavazuje, nejpozdéji k 30.
Cervnu kazdého roku, po celoudobu trvani této smlouvy zvySovat castku jistoty
v zavislosti na zvy$eni ndjemného, jak je stanoveno v této smlouve.

Jistota bude ndjemci vracena po uplynuti doby trvani této smlouvy a po vyrovnani vSech
zbyvajicich ¢astek splatnych ndjemcem pronajimateli.

Jistotu smluvni strany vyuactuji nejpozdé€ji do devadesati (90) dni od uplynuti doby trvani
této smlouvy.

VLI. Priva a povinnosti najemce
1) N3ajemce je povinen:

a) dodrZovat Provozni fad, ktery tvoii pfilohu ¢. 7 a je nedilnou soudasti této
smlouvy;
INS Gastro/CD, a.s./Decin hin/Petr Lollok/2011-07-01 5




JNS Gastro Décin hi.n.

b) provozovat svoji Cinnost a uZivat pfedmét najmu zplsobem neohroZujicim
bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy;

¢) pii zasobovani provozovny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby
vhodné pro zasobovani (v rdmci podminek provozniho fddu) dohodne pisemné
se spravcem nemovitosti;

d) pisemné oznamit sprdvci nemovitosti oteviraci dobu v provozovné a tuto
dodrzovat; provozni doba je soucasti provozniho fadu, ktery tvoii pfilohu ¢. 7
této smlouvy;

e) na pokyn spravce nemovitosti pfizpisobit provoz v pfedmétu najmu zvlaStnim
podminkdam (nad rdmec podminek stanovenych Provoznim fddem) pfi
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pfipad€ potieby
oznameny pronajimatelem (napf. zdkaz prodavani alkoholickych napojt v urity
den);

f) provozovat svoji innost a uzivat pfedmét nijmu zpilisobem neohroZujicim
Zivotni prostfedi;

g) zajistovat na svij nédklad odvoz a zne$kodnéni pevného domovniho odpadu;
veskery odpad, ktery vznikne provozem pronajatych prostor, bude likvidovan
v souladu se zdkonem o odpadech &. 185/2001 Sb. v&etné navaznych ptedpisi na
naklady najemce;

h) umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznikti najemce konzumujicich
zbozi proddvané v pronajatych prostorach (mimo jiné i pfed vstupem do
pifedmétu najmu) a zajistovat uklid okoli;

i) na svoje néklady zabezpelovat deratizaci, desinfekei ¢i desinsekci pronajatych
prostor;

j) udrZovat na vlastni ndklady pfedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistote,
z pfilehlych chodnikd a komunikaénich ploch (v minimalni vzdalenosti 3 metru
od vnéjsiho obvodového plasté vymezujici pfedmét ndjmu) odstrafiovat snih, led,
provadét jejich posyp, &istit je a zabezpeCovat jejich schiidnost, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak;

NI 7

k) provadét na vlastni ndklady b&Znou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu
najmu, zahrnujici udrZbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, vodovodni
baterie, ventily, odpady, zafizovaci pfedméty, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vzduchotechnické vétrani a topeni, raditory UT, osvétleni vietn& vymény
ovladagh a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalba,
obnova ochrannych ndtérd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a
dvefi a vyména t&snéni vieho druhu) a dalsi srovnatelnou udrZbu;

1) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli (spravci nemovitosti) potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplné€nim této povinnosti vznikla;

m) strpét na dobu nezbytn& nutnou pferuseni, nebo omezeni uZivani pronajatych
prostor z diivodu GdrZby, nebo opravy, anebo v disledku mimofadnych udalosti,
bez nahrady Gjmy, kterd nijemci vznikne; pfi opravich v délce trvani nad 3
pracovni dny bude najemce s Sasovym piedstihem upozornén;

n) provadét jakékoliv stavebni Gpravy, &i opravy pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostorach nijmu, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle platnych pravnich pfedpish; nutnost
stavebnich uprav, ¢i oprav posuzuje spravce nemovitosti; pfed zapoletim
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stavebnich praci si nechat zastupcem pronajimatele vytyéit veSkeré kabelové
rozvody, predevdim sd&lovaci i zabezpeovaci a piizvat pronajimatele ke
kolauda¢nimu fizeni;

0) umoZnit zaméstnancim pronajimatele, ¢ jim urenym osobam, vstup do
pronajatych prostor za ugelem kontroly jejich stavu; musi byt umoznén pfistup
k rozvodnym zafizenim vody, plynu a elektfiny;

p) udrzovat gistotu provozované ptedzahradky i jejtho okoli.
2) Niajemce odpovidd za dodrZovani povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy na useku

ochrany Zivotniho prostfedi, bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany,
hygienickych ptedpist a dalich, a v pronajatych prostorach zejména je povinen:

a) strpét a uhradit udélené sankce pfislu§nymi spravnimi organy za poruseni téchto
povinnosti;

b) poskytnout spravci na zakladé jeho vyzadani potfebné podklady pro ucely
statistickych a dal$ich Setfeni, zpracovani vykazl apod. na té€chto Gsecich;

¢) zajiStovat v pronajatych prostordch poZarni ochranu i prevenci a v souvislosti
s tim:

1. ustanovit odpovédnou osobu,

2. vybavit prostory potfebnym poctem hasicich pfistroji a zajistit jejich
pravidelnou kontrolu a revize,

3. na vyzvu poskytnout spravci k nahlédnuti revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorach,
4. informovat spravce nemovitosti o opatfenich predchazejicich vzniku

wrw I3

pozard a jejich rozsiteni,

5. hlasit pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach,

6. v ptfipadé¢ zmeény charakteru provozu, v piipadé stavebnich uprav a
dalsich ¢innosti, kdy by mohlo dojit ke zvySeni poZarniho zatiZeni, je
povinen (krom& dodrZeni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy) zajistit vyhodnoceni poZarniho nebezpeci (vypracovani pozarné
bezpecnostniho feSeni zmeény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych ¢innosti) a navrzend opatfeni predlozit k vyjadieni
spravei nemovitosti a pfisluSnému stavebnimu Gfadu,

7. bez odkladu hlasit vznik poZiru nejblizsi jednotce Hasi¢ského
zachranného sboru a spravci nemovitosti. Nasledné udinit takova
opatfeni, aby k poZzarim, popf. jejich rozSifeni, ze stejnych piicin
nemohlo opakované dojit a o téchto opatfenich informovat spravce
nemovitosti;

d) seznamit se (prokazatelné seznamit své zaméstnance) s vnitfnimi pfedpisy a
opatfenimi pfijatymi v oblasti poZarni ochrany a jinych mimofadnych udalosti a
zabezpedit jejich dodrzovani.

3) Je-li ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec sv&dkem, ¢&i jinak se dozvi o skuteCnostech
zakladajicich podezfeni z mozného ttoku ohrozujiciho Zivot, zdravi ¢i majetek v objektu
pronajimatele (projevy terorismu, vandalizmus, kradeZ, poSkozovani a ohroZovani provozu
zatizeni apod.), u€ini neprodlené oznameni slozkam integrovaného zachranného systému

(jednotné evropské telefonni Cislo tisiového volani 112, tistiové linky Hasi¢ského
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zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské policie 156, zdravotnické
zachranné sluzby 155) a pové&fenému pracovnikovi spravce pro provozné technické
zaleZitosti.

Néjemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady veskeré pravidelné revize a prohlidky
vyZadované predpisy stanovujicimi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu urenych
technickych zafizeni a jejich konstrukce pro zafizeni, ktera jsou umisténa v pronajatych
prostorach bez ohledu na to, zda jsou ve vlastnictvi ndjemce, pronajimatele, nebo servisni
organizace pro gastronomii. Zji§téné zavady je najemce povinen ve stanovenych lhitach na
vlastni néklady odstranit. N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné
revizni zpravy a doklady o provedenych prohlidkach.

Pokud néjemce bude pozadovat navySeni piikonu elektrické energie, je tento poZadavek
povinen projednat (spolu s pfedloZenim revizni zpravy) a sjednat smlouvu se Spravou
Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace.

Néajemce je povinen podrobit se kontrolam provadénym servisni organizaci pro
gastronomii. Tyto kontroly provadi servisni organizace pro gastronomii minimaln¢ dvakrat
roéné€ a jsou zaméfeny na dodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou, zejména
Provoznim fadem, na kvalitu poskytovanych sluzeb, upravu a Cdistotu, dodrZovani
hygienickych a jinych stanovenych standardti v gastroprovozech (restaurace, bistra, jidelny,
bufety, vyCepy, snack bary, kavarny, cukrarny, apod.). Osobam povéfenym ke kontrole,
které se prokaZou plnou moci pronajimatele, je najemce povinen poskytnout potfebnou
soudinnost a vytvofit podminky, zejména umoZnit vstup do vSech pronajatych prostor,
umoznit pofizeni fotodokumentace a predlozit potiebné doklady. Poruseni tohoto
ustanoveni najemcem bude povaZovano za hrubé poruSeni této smlouvy a uZivani
pronajatych prostor v rozporu se smlouvou; v takovém piipadé ma pronajimatel pravo od
smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti.

Néjemce je povinen pfed zapodetim ¢innosti si zajistit souhlas pfislusného organu statniho
hygienického dozoru ke zpusobilosti pfedmétu najmu k provozovani hostinské Cinnosti a
ten piedlozit servisni organizaci pro gastronomii.

N4jemce je povinen bezodkladné pisemné informovat pronajimatele a spravce nemovitosti
o kazdé zméné souvisejici sjeho Zivnostenskym opravnénim (napt. zména IC, zména
bydlisté, nebo mista podnikani, zména osoby opravnéné, zanik Zivnostenského opravnéni).

Néajemce se zavazuje na své naklady uzaviit odpovidajici pojiSténi, potiebna k provozovani
¢innosti. Zejména je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tfetim
osobam (v&etné ndrokii tietich stran, vyplyvajicich, z Gjmy na zdravi, nebo ztraty, ¢&i
poskozeni majetku v pfedmétu najmu, odpovidajici majetkové pojisténi pro piipad
poSkozeni a ztrdty majetku vneseného do prostor). Takové pojisténi bude uzavieno
u poji§tovny pfijatelné pro pronajimatele. Najemce bezodkladné dorugi pronajimateli kopii
pfisludné pojistné smlouvy. Néjemce je povinen o kterékoli pojistné udélosti informovat
pronajimatele ihned, nejpozdéji vSak do 3 dni od jejiho vzniku.

10) V piipadé uplynuti doby najmu, & ukon€eni najmu jinym zplsobem, je ndjemce povinen:

a) vratit pfedmé&t ndjmu ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni a se zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel, nebo
jim zmocnény spravce nemovitosti smluvné pfevezme v souladu s touto
smlouvou a t&ch oprav, & stavebnich Gprav, které pronajimatel schvalil, pokud
se smluvni strany vyslovné nedohodnou jinak,

b) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli (spravci nemovitosti) nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu, vypov&dni lhity, nebo vden nabyti
u¢innosti odstoupeni od smlouvy.
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11) Néjemce se zavazuje neposkytovat tieti osob& (vyjma servisni organizace pro gastronomii)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1

2)

3)

4

)

bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Gdaje a jiné informace tykajici se této
smlouvy a jejiho plnéni, nepouZivat takové informace v rozporu s jejich u¢elem a pouZivat
je vyhradné pro Ucely této smlouvy a plnéni z ni vyplyvajici. Poruseni tohoto ustanoveni se
povazuje za podstatné poruSeni smluvni povinnosti a je divodem k okamZitému
odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat prib&h stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby
véetné kontroly ucetnich dokladii se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych
nakladd.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladdi, prokazujicich vysi celkovych vydajh
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tGprav. V piipadé zjisténi
nespravnosti dokladli poZadovat, aby najemce odstranil zdvady bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma prdvo po podané vypovédi, nebo tfi meésice pfed skonfenim najmu,
umistit a ponechat na jakékoliv ¢asti pfedmétu ndjmu “Na prodej”, nebo “K pronigjmu”,
nebo jiné podobné népisy, nebo oznameni a najemce je povinen umoznit v pfimétené dobé
prohlidku zijemci pisemné opravnénému pronajimatelem, nebo spravcem nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umozZnit fadny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci pfistup k pfedmétu ndjmu po celou dobu
najemniho vztahu.

VIII. Smluvni pokuta

Pro kazdy piipad poruSeni kterékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici pro nijemce
z ustanoveni ¢l. III. odst. 8), €l. IV. odst. 3, €l. VL. odst. 1) pism. n), ¢l. VI. odst. 1) pism.
0), nebo €l. VI. odst. 6), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného roéniho ndjemného, platného v dob& poruseni smluvni povinnosti,
nebo pocatku poruseni, jedna-li se o poruseni trvajici.

Pro pfipad poruSeni smluvni povinnosti uvedené v ¢l. VL. odst. 10) pism. b) je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyS§i 1/365 sjednaného ro¢niho
ndjemného za kaZzdy den prodleni s pfedanim vyklizeného piedmétu najmu.

Pro ptipad poruseni n&které ze smluvnich povinnosti neuvedenych v odst. 1) nebo odst. 2)
je smluvni strana, kterd tuto povinnost porusi, zavazana druhé smluvni strané zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 % ceny sjednaného ro¢niho najemného.

Smluvni pokutu lze ulozit i opakovang, pokud druhd smluvni strana po pisemném
upozornéni neodstrani zdvadny stav v uréeném terminu.

Smluvni strana, kterd porusi smluvni povinnost, je zavazdna smluvni pokutu zaplatit, i
kdyZ druhé strané¢ poruSenim povinnosti nevznikne skoda. Vedle smluvni pokuty ma
pronajimatel narok na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti sankcionované smluvni
pokutou a to v plné vysi. VySe smluvni pokuty se nezapocitava na nahradu skody.
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IX. Doba najmu

Tato smlouva se sjednidva na dobu uréitou od 1.7.2011 de 30.6.2016 a nabyva platnosti
dnem podpisu ob€éma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce po dobu trvani této smlouvy podle odst. 1) v rdmci
zkvalitnéni gastroprovozu vloZi do svého vybaveni (gastrotechnologie, vybaveni interiéru a
podobng) v prib&hu prvnich péti let &astku ve vy$i minimalné 500.000,-K¢ bez DPH.
Zavaze-li se najemce vloZit pro dalsi zkvalitnéni gastroprovozu do svého vybaveni dalSich
nejméné 250.000,-K¢ bez DPH, bude-li v priibéhu prvnich péti let ¥adné plnit povinnosti
v souladu s touto najemni smlouvou a nejpozd&ji 6 mé&sict pfed uplynutim doby podle
odst. 1) pisemné pozada pronajimatele o prodlouZeni najmu, prodlouZi pronajimatel dobu
trvani ndjemniho vztahu o dalich pét let na zakladé dodatku k této smlouvé.

Néjemce se zavazuje na vyzvani pronajimatele do 30 dnii pfedlozit fadné ucetni doklady na
proinvestovanou ¢astku v minimalni vysi 500.000,-K¢& bez DPH. Pronajimatel miiZe vyzvat
nijemce k piedlozeni pomérné &asti z této celkové Castky po uplynuti prvnich 2 let
najemniho vztahu a poté vZdy v pravidelnych intervalech po uplynuti kaZzdého dalSiho roku
najmu.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) mze kterdkoli ze smluvnich stran
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2), nebo odst. 3) zak. €. 116/1990
Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich piedpisi. Vypoveédni
lhiita ¢ini tfi mésice a poéina béZet od prvého dne kalendainiho mésice, nasledujiciho po
dorugeni vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimatel mtze vedle divodt vyplyvajicich z odst. 2) smlouvu vypoveédét téz, jestlize
najemce

a) neuzavie smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu podle &l. V. odst.10) az odst.12) a tyto smlouvy nepfedloZi pronajimateli,
anebo je v prodleni s tthradou za tato plnéni po dobu del$i nez 30 dnd,

b) je v prodleni suhradou ceny najemného, nebo sluZzeb a energii dle €LV,
0dst.10), po dobu delsi nez jeden mésic,

¢) uziva pfedmét ndgjmu v rozporu s ucelem podle ¢l. IV.,

d) provadi jakékoliv stavebni upravy, ¢i opravy, pronajatych prostor, nebo stavby
v pronajatych prostoraich najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenecha pfedmét ndjmu nebo jakoukoliv
jeho ¢ast do uZivani treti osobg,

f) dosahuje podle zavéri pravidelnych kontrol, provadénych servisni organizaci pro
gastronomii (dle ¢l. VI. odst. 6), opakované neuspokojivych vysledkd,

Vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a neni-li ujednano jinak, podinad béZet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi ndjemci.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit s okamZitou platnosti v pifipad€, ze
najemce nebude plnit povinnosti jistoty, uvedené v ¢&l. V. odst. 16), nebo poruSeni
ustanoveni &l. VL. odst. 11), nebo pokud neumoZni servisni organizaci pro gastronomii
vykon kontroly podie ¢l. V1. odst. 6).

X. Zvlastni ujednani

V ptipadé, Ze najemce navrhne pronajimateli provedeni stavebnich Uprav, ¢i oprav
pronajatych prostor, projedn4 pfedem zamér se spravcem nemovitosti, servisni organizaci
pro gastronomii a pronajimatelem. Stavebni Upravy, &i opravy, pfesn€é vymezi
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v projektové dokumentaci. Ndjemce je investorem vSech stavebnich uprav, €i oprav.
Stavebni prace se zavazuje najemce zajist'ovat v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdg&jich predpisi, a zdkonem &. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich
predpisti. Stavebni prace mohou byt zapolaty po schvaleni projektové dokumentace a
pfedpokladanych celkovych nakladd od spravce nemovitosti a po vydani stavebniho
povoleni pfisluSnym stavebnim ufadem. Utastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude sprdvce nemovitosti, o konecném vybéru
dodavatele rozhoduje ndjemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou
jednotlivé Einnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe naklada
vynaloZenych ndjemcem na tyto nutné opravy nepiesdhne ¢astku, ktera bude uréena na
zdkladé stavebni dokumentace oprav a to dodatkem ktéto smlouvé. Konefnd vySe
nakladd bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
nemovitosti a servisni organizaci pro gastronomii, vyrovnani bude feSeno formou
vécného plnéni najemného v dodatku k této smlouveé. Kazda dal$i zména musi byt
odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovitosti i servisni organizaci pro
gastronomii a feSena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni doklady na opravy musi byt vidy
vystaveny spravci nemovitosti a za G¢etni obdobi, ve kterém byly provedeny a to jen na
dokonlené a prevzaté prace. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové
dokumentace, v&etné vyse nakladii vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadeét
spravce nemovitosti, nebo servisni organizace pro gastronomii.

Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zdkonem a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro oceiovani
stavebnich a montdZnich praci a s pouZitim ocefiovacich podkladd URS Praha, a.s.
formou polozkovych rozpoétl; takto zpracované celkové néklady stavby budou pro ucely
této smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zadvazna pro obé smluvni
strany za pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

Najemce jako investor stavebnich tprav a oprav podle odst. 1) je oprédvnén, po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, odepisovat hodnotu investice, i kdyz bude
v majetku pronajimatele, nebo by méla byt vécnym plnénim ndjemného. V piipadé
ukonCeni této smlouvy (bez ohledu na divod) bude hodnota zbyvajici investice
okamzikem ukonceni platnosti této smlouvy pievedena do majetku pronajimatele bez
jakékoliv nahrady njemci.

X1. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Ke zméné této smlouvy mutize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran a to ve formé dodatki ke smlouve, vyjma Gprav ceny najemného o inflaci, sazby
DPH, terminu splatnosti dle ¢lanku V. véetné upravy splatkového kalendare a vyjma
upravy Provozniho ¥adu, které ozndmi pronajimatel najemci postupem podle odst. 5).
Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované nepreruSovanou Ciselnou fadou, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména

»

pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podniajmu nebytovych
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prostor, ve znéni pozdéjsich predpisti a zakona €. 40/1964 Sh. ob¢ansky zakonik ve znéni

Vv

pozdéjsich predpisl.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, G4¢tovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporuCenym dopisem s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou zménu adresy, dorucenou druhé strang.
Nebude-li na této adrese zasilka UspésSné dorucena (prevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti (15) dnli ode dne
jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihlity povazovan za den Uspésného doruceni zasilky
se vSemi pravnimi nésledky.

Soucésti této smlouvy jsou tyto prilohy:

. 1A,1B,1C,1D PUdorysy objektu s vyznacenim predmétu najmu
2 Kopie katastralni mapy s vyznacenim predmétu najmu
Predavaci protokol

neobsazeno

Zivnostenské opravnéni najemce

Splatkovy kalendar

Provozni fad

Vypocet nagjemného
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