Smlouva o uzavření budoucí kupní smlouvy 
a budoucí smlouvy o zřízení věcného břemene
č. 0124310003
kterou uzavřely tyto smluvní strany:

1. 
Město Litomyšl
IČ 00276944
sídlem Bří Šťastných 1000, 570 20 Litomyšl
zastoupené Mgr. Danielem Brýdlem, LL.M., starostou města    

dále označena jako „B u d o u c í    p r o d á v a j í c í“   n e b o „M ě s t o“

a

2.
Farní charita Litomyšl
IČ 47489839

sídlem Bělidla 392, 570 01 Litomyšl

zastoupená Bc. Věrou Dvořákovou, ředitelkou organizace
dále označena jako „B u d o u c í   k u p u j í c í“ 

(dále společně jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „Smluvní strana“)

A. Smlouva o uzavření budoucí kupní smlouvy
I. Předmět koupě
1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem p. p. č. 1265/4 zahrada o výměře 1.717 m2 a p. p. č. 2312/10 orná půda o výměře 494 m2, zapsaných v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Pardubický kraj, Katastrálního pracoviště Svitavy na listu vlastnictví č. 10001 pro obec a katastrální území Litomyšl, oddělených podle geometrického plánu č. 3297-24/2023 (příloha č. 1 a nedílná část této smlouvy). Uvedené pozemkové parcely dále jako „Předmět koupě“.
2. Budoucí prodávající prohlašuje a zaručuje, že na Předmětu koupě neváznou ke dni podpisu této smlouvy žádné právní vady, zejména žádná zástavní práva, věcná břemena, dluhy, předmětné pozemky nejsou předmětem exekuce či se jich žádné exekuční řízení nijak nedotýká, nejsou součástí majetkové podstaty v insolvenčním řízení a že takto na kupujícího nepřechází společně s vlastnictvím k předmětným pozemkům žádné závazky. 
3. Dále budoucí prodávající prohlašuje, že Předmět koupě do doby převodu vlastnického práva na Budoucího kupujícího bez souhlasu Budoucího kupujícího žádnými závazkovými právy nezatíží. Výjimkou mohou být pouze závazky, vyplývající z této smlouvy.
4. Budoucí kupující prohlašuje, že věcný stav Předmětu koupě je mu znám, seznámil se s obsahem výpisu z katastru nemovitostí i snímku pozemkové mapy a že odpovídá účelu, pro nějž jej kupuje.
II. Uzavření kupní smlouvy
1. Účastníci této smlouvy se zavazují uzavřít bez zbytečných průtahů poté, kdy nabude právní moci stavební povolení na výstavbu „Nové budovy pečovatelské služby FCHL“, kupní smlouvu ve znění, které tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy, a to za dále uvedených podmínek.
2. Budoucí kupující předloží Budoucímu prodávajícímu pravomocné stavební povolení a vyzve jej k uzavření vlastní kupní smlouvy.
3. Budoucí prodávající bere na vědomí, že výstavba Nové budovy pečovatelské služby FCHL může být budoucím kupujícím realizována pouze v případě, kdy mu bude udělena dotace. Budoucí prodávající tak bere na vědomí, že pokud nebude budoucímu kupujícímu příslušná dotace poskytnuta, není budoucí kupující povinen k uzavření kupní smlouvy.
4. Budoucí prodávající je povinen k uzavření vlastní kupní smlouvy za podmínky, že
a) bude výstavba Nové budovy pečovatelské služby FCHL povolena výhradně v souladu s projektem (příloha č. 3 a nedílná součást smlouvy), nedohodnou-li se smluvní strany jinak;
b) bude na účet Budoucího prodávajícího uhrazena celá kupní cena;
c) nebudou před podpisem vlastní kupní smlouvy zahájeny Budoucí kupující jakékoliv stavební práce na stavbě Nové budovy pečovatelské služby FCHL.
5. Nedojde-li po včasném a řádném splnění podmínek uvedených v čl. II. této smlouvy k uzavření kupní smlouvy ve stanovené lhůtě, jsou účastníci oprávněni domáhat se, aby obsah budoucí smlouvy určil soud. 
III. Kupní cena a placení kupní ceny
1. Smluvní strany ujednávají, že kupní cena za Předmět koupě bude činit 350,- Kč/m2, tedy celková kupní cena bude činit částku ve výši 773.850, - Kč plus DPH, (slovy: sedmsetsedmdesáttři tisíc osmsetpadesát korun českých plus DPH). DPH bude stanovena ve výši sazby platné k datu uskutečnění zdanitelného plnění.
2. Kupní cena za Předmět koupě bude uhrazena Budoucím kupujícím na bankovní účet Budoucího prodávajícího č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, variabilní symbol 0124310003, vedený u Komerční banky a.s., a to před podpisem vlastní kupní smlouvy. 

3. V případě, že se Budoucí kupující ocitne v prodlení s úhradou kupní ceny nebo její části, je Budoucí prodávající oprávněn bez dalšího od této Smlouvy odstoupit. 
IV. Další podmínky prodeje
1. Budoucí kupující se touto smlouvou zavazuje, že zajistí vydání stavebního povolení na výstavbu Nové budovy pečovatelské služby FCHL ve lhůtě do 12 měsíců od podpisu této smlouvy, a to v souladu s projektem, který je přílohou č. 3 této smlouvy. Projektovou dokumentaci, jež bude podkladem pro provedení stavby, je Budoucí kupující povinen předložit Budoucímu prodávajícímu k nahlédnutí a odsouhlasení, a to písemně. Budoucí prodávající projektovou dokumentaci odsouhlasí, nebude-li v rozporu s projektem dle přílohy č. 3. Budoucí kupující je oprávněn v projektové dokumentaci provést zásadní změny pouze po odsouhlasení změn Budoucím prodávajícím. Budoucí kupující předloží písemný návrh na změnu Budoucímu prodávajícímu a ten je povinen se do 30 dnů ode dne předložení změny k ní vyjádřit, nevyjádří-li se ve stanovené lhůtě, má se za to, že s navrženou změnou souhlasí.

2. Stavba Nové budovy pečovatelské služby FCHL bude provedena dle projektu v příloze č. 3, odsouhlasené projektové dokumentace a stavebního povolení, a to do 36 měsíců ode dne podpisu vlastní kupní smlouvy. Za provedení stavby se považuje vybudování vč. povolení k užívání stavby ve smyslu § 119 až § 122 zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, přičemž povolením užívání se pro účely tohoto ustanovení rozumí též povolení předčasného užívání stavby dle § 123 nebo zkušebního provozu dle § 124 téhož zákona.
3. Dojde-li u Budoucího kupujícího k prodlení s plněním povinnosti dle čl. IV., odst. 1. nebo 2. této smlouvy, sjednávají smluvní strany právo Budoucího prodávajícího jednostranně odstoupit od této nebo vlastní kupní smlouvy, bude-li již uzavřena. V případě odstoupení od smlouvy nemá žádná ze smluvních stran nárok na náhradu škody vůči protistraně. 
4. Dojde-li u Budoucího kupujícího k prodlení s plněním povinnosti dle dle čl. IV., odst. 1. nebo 2. této smlouvy v důsledku jím nezaviněných objektivních skutečností – překážek bránících zdárnému povolení stavby, překážek při zajištění územního rozhodnutí nebo stavebního povolení, je povinností Budoucího kupujícího informovat protistranu o těchto překážkách a tyto překážky odpovídajícím způsobem protistraně doložit. V odůvodněných případech bude následně mezi smluvními stranami sepsán dodatek k této nebo vlastní kupní smlouvě, kterým se prodlouží prodlením dotčená lhůta.

5. Pro účely této smlouvy se v případě odepření přijetí poštovní zásilky nebo v případě nevyzvednutí zásilky v úložní době písemnost zaslaná na adresu druhé smluvní strany uvedenou v záhlaví této smlouvy považuje za řádně doručenou pátým dnem následujícím po podání zásilky poštovní přepravě.

V. Převzetí Předmětu smlouvy a přechod vlastnického práva
1. Budoucí prodávající protokolárně předá Předmět koupě Budoucímu kupujícímu v den podpisu vlastní kupní smlouvy.
2. Budoucí kupující se zavazuje, že nezačne provádět stavební práce dříve, než bude Budoucí kupující zapsán v katastru nemovitostí jako vlastník Předmětu koupě.

3. Vlastnictví k předmětu koupě přechází na Budoucího kupujícího dnem zápisu do katastru nemovitostí. Smluvní strany se dohodly, že při podpisu vlastní kupní smlouvy bude podepsán i návrh na vklad do katastru nemovitostí. Budoucí kupující bude povinen neprodleně po podpisu vlastní kupní smlouvy a návrhu na vklad jej podat u Katastrální úřadu pro Pardubický kraj, Katastrálního pracoviště Svitavy

VI. Zřízení práva předkupního a práva zpětné koupě
1. Při prodeji Předmětu koupě bude zřízeno překupní právo pro Město Litomyšl a právo výhrady zpětné koupě pro Město Litomyšl. Podmínky jsou podrobně stanoveny kupní smlouvou.
2. Předkupní právo bude sjednáno za následujících podmínek v souladu s § 2140 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění:

· Předkupní právo se sjednává na všechny způsoby zcizení, tedy nikoliv pouze pro případ prodeje koupěchtivému. 
· Obsahem takto zřízeného předkupního práva bude závazek Kupujícího pro případ, že by chtěl Předmět koupě jakýmkoliv způsobem zcizit, nejdříve jej nabídnout ke koupi Prodávajícímu jako předkupníkovi, a to za cenu 773.850, - Kč bez DPH. Předkupník zaplatí kupní cenu ve lhůtě šesti měsíců po nabídce, v opačném případě se má za to, že nabídku odmítl. 

· Výhrada předkupního práva bude zavazovat dědice a právní nástupce smluvních stran. 

· Předkupní právo se sjedná jako právo věcné. 

· Předkupní právo bude sjednáno na dobu určitou, a to čtyřicet měsíců ode dne podpisu vlastní kupní smlouvy.
3. Právo zpětné koupě bude sjednáno za následujících podmínek v souladu s § 2135 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění:

· Kupující bude povinen převést vlastnické právo k Předmětu koupě zpět ve lhůtě 3 měsíců ode dne, kdy Kupujícímu byla Prodávajícím prokazatelně doručena žádost o vrácení věci.

· Prodávající je oprávněn žádat vrácení věci pouze v případě, pokud se Kupující ocitne v prodlení s vybudováním stavby Nové budovy pečovatelské služby FCHL včetně povolení užívání této stavby ve smyslu článku IV. odst. 2. této smlouvy. 

· Výhrada zpětné koupě zavazuje dědice a právní nástupce smluvních stran. 

· Výhrada zpětné koupě bude sjednána k věci zapsané do veřejného seznamu jako právo věcné. 
· Právo výhrady zpětné koupě bude sjednáno na dobu určitou, a to čtyřicet měsíců ode dne podpisu vlastní kupní smlouvy.
B. Dohoda o zřízení věcného břemene 
1.  Kupní smlouvou bude k Předmětu koupě zřízeno věcné břemeno ve prospěch Prodávajícího na oprávnění zřízení a provozování kanalizačního řadu a věcné břemeno oprávnění vjezdu za účelem provozování, údržby a oprav kanalizačního řadu, a to v rozsahu dle geometrického plánu č. 3297-24/2023, který je přílohou č. 1 této smlouvy.
C. Závěrečná ustanovení
1. Podle ust. § 41 zák. č. 128/2000 Sb. - o obcích, ve znění pozd. předpisů (dále jen „zákon o obcích“) Budoucí prodávající potvrzuje, že v souladu s ust. § 39 odst. 1 zák. o obcích byl záměr města Litomyšle prodat předmětný nemovitý majetek, resp. uzavřít smlouvu o budoucí kupní smlouvě ohledně Předmětu koupě, zveřejněn městem Litomyšl od 20. 12. 2023 do 4. 1. 2024 před příslušným rozhodnutím zastupitelstva města na úřední desce městského úřadu, přičemž se k němu mohli zájemci vyjádřit a předložit své nabídky.
2. Uzavření smlouvy o budoucí kupní smlouvě na prodej Předmětu koupě Městem Litomyšl, zřízení předkupního práva a výhrady zpětné koupě k Předmětu koupě a zřízení věcného břemene k Předmětu koupě bylo schváleno na zasedání Zastupitelstva města Litomyšle dne 22. 2. 2024 usnesením č. 5/24, a to v souladu s ust. § 85 písm. a) zák. o obcích.
3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu a účinnosti zveřejněním smlouvy v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Budoucí prodávající se zavazuje k jejímu zveřejnění neprodleně po podpisu oběma smluvními stranami.
3. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé, vážné a svobodné vůle, nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.
V Litomyšli dne 8. 3. 2024.
……………………………………



…………………………………

za budoucího prodávajícího



za budoucího kupujícího

Mgr. Daniel Brýdl, LL.M., starosta města

Bc. Věra Dvořáková, ředitelka organizace
Biskupství královéhradecké schvaluje:

Č. j. BiHK –        907 / 2024

V Hradci Králové dne 14.03.2024
Dle pověření ze dne 21. 12. 2018

Č. j. BiHK – 4896/2018

 Mons. Mgr. Pavel Rousek 

biskupský vikář pro diakonii



