¢islo smlouvy: 8774/2024

Ucastnici

1.

Meéstska ¢ast Praha 17 5 5

se sidlem Zalanského &p. 291/12b, Praha 17 - Repy, PSC 16302, IC: 00231223
bank. spojeni: CSOB Praha 1, ¢.4étu: 400 890 903/0300

zastoupend na zdkladé Piikazni smlouvy €. 2013/0313 ze dne 3. prosince 2013
OPTIMIS, spol. s r.o.,

se sidlem Bendova &p. 1121/5, 163 00 Praha 17 — Repy, IC: 63982412
zastoupend jednatelem panem Pavlem Maxou (dale jen ,,spravce™)

déle jen ,pronajimatel”

2.

a

Zdenka Koukalova nar. I 1¢:87108721
Spanielova 1306, 163 00 Praha 6 - Repy

déle jen ,najemce”

uzaviraji dnesniho dne podle § 2302 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Vybérové Fizeni

CL1L
Predmét smlouvy

Hlavni mésto Praha je vyluénym vlastnikem prostoru é.. v domé &p. 1099 v ulici Zufanova v Praze 6 -
Repich. Tento prostor byl Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen Méstské Casti Praha 17, kterd je opravnéna
nakladat s nim zpiisobem uvedenym v této smlouvé.

Predmétem smlouvy je ndjem prostoru slouZiciho k podnikani specifikovaného v bodu 1 (déle jen ,,prostor*
a s nim spojené poskytovani sluzeb.

O predani a prevzeti prostoru se sepiSe pieddvaci protokol. Obsahem pteddvajictho protokolu je i jmenovity
seznam movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele, pokud se nachdzeji v pfedmétu ndjmu na zdkladé této
najemni smlouvy.

Pi1 skoncenf ndjmu bytu se ndjemce zavazuje prostor predat ve stavu, v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zdkon,
i zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika bytu. Drobné opravy a naklady
spojené s be&Znou udrzbou prostoru, jejichZz potfeba vznikla do doby skonceni ndjmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu preddni prostoru. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy a béZnou tdrzbu
pronajimatelem sprdvce na ndklad ndjemce. Ndjemce se vzddvd ndrok naroku na thradu za piipadné
zhodnocen{ nemovitosti po skonéeni ndjmu.



CL IL
Specifikace predmétu najmu a dcel ndjmu

. Pronajimatel v domé uvedeném v &l. L této smlouvy pfenechdvé ndjemei k uzivani déle uvedeny prostor.

2. Specifikace prostoru:

druh: provozovna soldria, pedikira, modeldz nehtil

podlazi: 1.

pocet mistnost{: 5.

celkova vyméra: 33,25 m°

Prostor se pronajima za tic¢elem: provozovna soldria, pedikira, modelaz nehtd
3. Prostor je kolaudovan jako: holobyt

CLIIL
Doba najmu

Smlouva so ndjmu se uzavira na dobu neurditou, po¢inaje dnem 15.3.2024.
CL IV,

Najemné a dhrada za sluzby poskytovana s nijmem, podminky splatnosti

1. Najemné se sjednava ve vysi: 2.024,- K¢ /m*/rok
Najemné
ro¢né 67.296, - K¢
mésiéné 5.608, - K¢

2. Uhrada za sluzby se sjedndva mésiéné zalohové takto:
Poskytované sluzby
ziloha za vodné, sto¢né -,-Ké
zaloha za uklid JJJ-K¢
zaloha za spole€nou elektﬁnu.,—Ké
Celkem za poskytovana plnéni 480,-K¢

3. Celkova mési¢ni dhrada za nijem a sluzby ¢inf:
Néjem 5,608,-K¢
Sluzby 480,-K¢
Celkem mésicné 6.088,-K¢é

4. Ndjemce si bude sam zajistovat nasledujici dodavky nebo sluzby:

- zajisténi dodavky elektrické energie prostiednictvim osazeného vlastniho elektroméru

5. Pronajimatel bude zajidt'ovat prostiednictvim spravce objektu servis a opravy hasicich pfistroji, hydranta,
naklady s tim spojené budou pfedcétovany jednou roéné ndjemci v rdmci ro¢niho zictovanf sluZeb.
6. Pronajimatel bude ndjemci zajist'ovat na vlastni naklady €isténi vykladi od grafiti.



Uhrada mésiéniho najemného a sluzeb dle bodu 3. tohoto &lanku smlouvy je splatna nejpozdéji posledni den

pifsluiného mésice a to na déet pronajimatele vedeny u CSOB Praha 1,
¢. iétu: 400 890 903/0300 pod variabilnim symbolem: 1099047001.

Pfi prodleni nijemce s placenim tuhrad za ndjem a za poskytovan€ sluzby je nijemce povinen uhradit

pronajimateli droky z prodleni. VySi uroku z prodlenf stanovi pravni pfedpis.

Vysi ziloh za sluzby dle bodu 3. tohoto ¢lanku miize pronajimatel upravit podle skuteénych ndklada

a cenovych vlivii, coZz bude feSeno zménou vypoctového listu, ktery se stane novou piilohou této smlouvy.
Pronajimatel jedenkrdt ro¢né provede vyuctovdni zdlohovych plateb sluZeb. Pieplatky a nedoplatky
vyplyvajici ze zictovani thrad za sluzby jsou splatné podle piislusnych piedpisii. Namitky k vytaétovani
musi ndjemce uplatnit pisemné pronajimateli ve stanovené lhité.

10. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze pronajimatel mize vysi ndjemného polinaje od 1. ¢ervence roku

n

ro

S
&ni

ledujiciho po podpisu této ndgjemni smlouvy kazdoroéné upravovat o ¢astku az do vySe odpovidajici
ni mife inflace oficidin€ vykdzané CSU za piedesly kalenddini rok.

CL V.
Prava a povinnesti smluvnich stran

1. Ndjemce je povinen:

a)

b)

c)
d)
e)

g)
h)

protokoldrné pievzit prostor ke dni zahdjeni ndgjmu podle této smlouvy, nejpozdéji vSak do 30 dni
ode dne podpisu této smlouvy,

udrzovat pievzaty prostor ve stavu zpisobilém k uZivani po celou dobu platnosti této smlouvy a provadét
vlastnim nakladem jejich bé&Znou udrzbu. Ndjemce zdroveii potvrzuje pievzeti tohoto prostoru
bez jakychkoliv ndrokii vii¢i pronajimateli a bere na védomi shora uvedeny (¢l. II. odst. 4) kolaudaéni
ucel. V piipadé¢, Ze ndgjemni smlouva je uzaviena s tim, Ze ndjemce bude prostor uZivat za jinym ucelem,
neZ ktery je ddn kolaudaci, je povinen zajistit v souladu se stavebnim zdkonem a ostatnimi pravnimi
pfedpisy jeho rekolaudaci nebo zménu uzivan{ a to do 60 dnd po podpisu ndjemni smlouvy,

uZivat prostor v souladu s touto smlouvou a k ticelu stanoveného v &l. II. odst. 3 této smlouvy,

dodrZovat bezpecnostni a protipozarni piedpisy v objektu,

dodrZovat provozni dobu v rozsahu nejvyse od 6.00 hodin do 20.00 hodin,

umoznit pronajimateli v nezbytné nutném rozsahu vstup do jim uZivanych prostor, zejména za téelem
zjiStén{ stavu a uZivani v souladu s touto smlouvou, pro pfistup k vnitinim instalacim za déelem revize
hasicich pfistrojii a hydrantii, odeCtu a instalace méfici techniky (vodoméri a IRTN) a to zpravidla -
mimo pifpadii nutn€ potfeby vstupu zejména pii havarijnich situacich - po piedchozim oznameni potieby
vstupu pisemné nebo stné alespori jeden den predem,

zamezit nezadouci manipulaci s rozvody STA,

zamezit odstranéni &i poSkozeni pdsky se znacenim slouZicim osobdm s omezenou schopnosti orientace
z prosklenych ploch (stén a dvefi) prostoru,

stavebni a stavebnétechnické dpravy provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a to
na zdkladé pisemné Zddosti vCetné specifikace téchto tprav. Tuto Zadost poda prostiednictvim
spravcovské firmy pronajimateli,

zajiStovat na svoje ndklady drobné opravy a b&Znou ddrzbu pronajatého prostoru,

oznamit pronajimateli prostfednictvim spravcovské firmy bez zbyte&ného odkladu viechny zivady, které
podstatné brani fadnému uzivani pronajatého prostoru,

nahradit Skodu, kterou pfimo nebo v souvislosti s uzivanim prostoru zpisobil pronajimateli nebo tfetim
osobam,

oznamovat pronajimateli bez zbytetného odkladu vsechny zmény svého zdpisu v obchodnim rejstifku
nebo zménu Zivnostenského opravnéni ¢i v jiném vefejném seznamu,

reSit likvidaci ndjemcem vyprodukovaného odpadu, ktery musi byt likvidovan separdtné, v souladu



s platnymi piedpisy a v piipadg, ze bude dochdzet ke vzniku takového odpadu, piedat spravcovské firmé
kopii uzaviené smlouvy jménem uZivatele na odvoz odpadu.

2. Ndjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé€ bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Ndjemce je oprdvnén umistit na dome, v némzZ se nachdzi pronajaty prostor, oznaeni svoji provozovny
areklamu, avSak pouze v souladu s pravidly, kterd budou uréena architektem, a po odsouhlaseni mista
a vzhledu reklamy pronajimatelem (resp. sprdvcem domuy).

BN

. Ndjemce souhlasi s tim, Ze pokud nevyklidi prostor ani do patnécti kalenddinich dnli po skonceni ndjmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit tento prostor na ndklady ndjemce, veSskeré movitosti ndjemce, které se
nachdzeji v pfedmétu ndjmu, uloZit do ndhradnich skladovych prostor a vyuctovat ndjemci ndklady s tim
spojené, tj. zejména dopravné a skladné.

(]

. Pronajimatel je povinen:
a) odevzdat ndjemci prostor slouzici k podnikani ke dni zah4jen{ najmu podle této smlouvy,
b) zabezpetovat taddné sluzby, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno a je zakotveno v této
smlouvé.

6. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech, a na ostatnich
zaiizenich daného prostoru a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Radné pojistén{
odpovédnosti ndjemce za zptisobené Skody a za Skody na jeho vécech umisténych v pfedmétu ngjmu je véci
ndjemce.

Cl. VL
Skonéeni najmu

1. Pro skon¢eni ndjmu plati pfislu$nd ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

2. Déle se smluvn{ strany dohodly, Ze pronajimatel i nijemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu ve
zkracené vypov€dni lhit€ Ctrndcti kalenddrnich dnt pocitané od doruéeni pisemné vypovédi s udanim
divodu, porudi-li jedna ze smluvnich stran své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvl43t hrubym
zplisobem. Za tyto p¥ipady se povazuje zejména kdyz:

a) ndjemce neuhradi v€as a v plné vysi ndjemné a thradu za sluzby, piip. vydctovani zalohovych plateb
dle ¢l. IV smlouvy,

b) ndjemce porusi své povinnosti stanovené v ¢l. V odst. 1 pism. a), b), ¢) a odst. 2 smlouvy,

¢) ndjemce neskonéi stavebni dpravy ve lhiité stanovend v ¢l. VII odst. 2 smlouvy,

d) ndjemci bylo odebrano Zivnostenské opravnéni k provozovani &innosti vyplyvajici z této smlouvy nebo
sidlo & misto podnikdni ndgjemce bylo piesunuto za hranice Ceské republiky,

e) nandjemce byl prohldSen konkurs,

f) ndjemce nesplnil svou povinnost vyplyvajici ze zdkona nebo ztéto smlouvy ani po marné pisemné
vyzve zaslané pronajimatelem,

g) pronajimatel porudi své povinnosti stanovené v &l. V odst. 5 pism. a), b) smlouvy.

3. Pronajimatel prostfednictvim spravcovské firmy po skonéeni ndjmu pfevezme prostor a sepiSe s ndjemcem
pfedavaci protokol.

4. Svévoln€ opusténi pfedmétu ndgjmu ze strany ndjemce nebo jeho pfedani napft. jen odevzdanim klic¢h bez
pfedchozi prohlidky pfedmétu ndjmu a podpisu pfeddvaciho protokolu nemd déinky predani a najemce je
povinen naddle hradit ndgjemné a dhradu za poskytované sluzby.



. Néjemce se vzdava narokl naroku na thradu za pfipadné zhodnoceni nemovitosti.

Cl. VIL
Zvlastni ujednani

Ndjemce je povinen podle pokynil pronajimatele na vlastni naklady zajistit stavebn{ dpravy pronajatého
prostoru tak, aby tento prostor byl stavebné uréeny k provozovani ¢innosti stanovené v &l. II. této smlouvy.
Béhem stavebnich praci, ke kterym je tieba elektrickd energie nebo voda, nesmi pro stavebni prace pouzivat
elektrickou energii a vodu ze spole¢nych prostor domu.

. Stavebnimi dpravami nesmi ndjemce obtéZovat ostatni uZivatele v domé nadmérnym hlukem, prachem,

vypary a musi dodrzovat no¢ni klid a pfislusné privni pfedpisy. Pokud ndjemce neskonéi stavebni dpravy do
60 dnii od podepsani této smlouvy, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét v souladu s &l. VI odst.
2 smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

Pokud to vyZaduje zpisob uZivani pronajatého prostoru ndjemcem, je jeho povinnosti dale zajistit souhlas
MEHS pro Prahu 17 a HZS, vCetné piipadné rekolaudace z odboru vystavby Utadu Méstské ¢asti Praha 17.

Ndjemce neni opravnén umistovat reklamy a vyvésni S$tity bez pisemného souhlasu pronajimatele a
pfipadného posouzeni Odboru Zivotniho prostiedi a dopravy Uradu Méstské ¢asti Praha 17.

Ve vSech vécech tykajicich se prav a povinnosti pronajimatele je ndjemce povinen se obracet na spravce
domu uvedeného v zdhlavi této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na smluvni pokutg, a to v pifpadé poruseni ¢l. V odst. 1 pism. b), ¢) ve
vysi 5.000,- K¢ a ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den nepiedani prostoru po skonéeni ngjmu. Touto smluvni
pokutou neni dotéeno pravo na ndhradu §kody, které by vzniklo v pficinné souvislosti s touto smlouvou.

Ndjemce je povinen ozndmit nejpozdéji do patndcti kalenddinich dnd pronajimateli, resp. spravei domu,
veSkeré zmény duleZitych skute¢nosti (zejména zménu bydlisté nebo sidla, bankovniho Gétu, statutdrnich
orgdnli, predmétu podnikdni, ztratu Zivnostenského oprdvnéni, prohlaSen{ konkursu apod.), které mohou
ovlivnit dkony sméfujici ke zméné prav a povinnosti stran této smlouvy. Ndjemce se nemiize dovoldvat
neplatnosti tkonu pronajimatele v piipadé porudeni této oznamovaci povinnosti.

8. Veskeré zdsilky bude pronajimatel dorucovat na adresu ndjemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy, neuvedl-

10.

li ndjemce odli$nou adresu pro doru¢ovani pisemnosti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejn& pfistupnd a kterd obsahuje tdaje o sinduvnich strandch, predmétu
smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohlaSujf, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZit{ a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.



CL. VIII.
Zavéreéna ustanoveni

I. Pokud nenf v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami vyslovné neupravené
touto smlouvou zdkonem €. 89/2012 Sb., ob¢anskym zdkonikem, jakoZ i ostatnimi souvisejicimi pravnimi
ptedpisy.

o

Tuto smlouvu lze ménit a doplhovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

3. SloZend jistina ve vysi 7.726,-k¢ pod VS 109947 bude po podpisu smlouvy pievedena na jistotu pro vyse
uvedeny prostor ¢Hll v &p. 1099, ktera &ini celkem 11.216,-K& (2 x vy$e mésicniho najmu).

4. Tato smlouva je sepsdna ve tiech vyhotovenich. Spravce, ndjemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5. Svym niZe uvedenym vlastnoru¢nim podpisem ndjemce stvrzuje, Ze se sezndmil se stavem pronajatého
prostoru, a prohlaSuje, Ze prostor je zplsobily a vhodny pro plnéni Géelu, pro které byl pronajat podle této
smlouvy.

6. Prilohou této smlouvy je:
¢. 1. Phdorys prostoru
¢. 2. Vypoctovy list

7. Podle ustanoven{ § 43 odst. 1 zdkona ¢. 13172000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni pozdgjsich predpisi,

se konstatuje, Ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada méstské ¢asti Praha 17 na svém 34. zaseddni dne
26.2.2024, usnesenim ¢. 000070/2024.

8. Podle ustanoveni § 43 odst. | zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&j§ich piedpisi,
se konstatuje, Ze zdmér (vybérové fizeni) uzaviit tuto smlouvu byl zvefejnén na tiedni desce Méstské &asti
Praha 17 dne 1.12.2023 a z Gfedni desky sejmut dne 2.1.2024, v téze dobé byl rovnéz zveiejnén zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup na internetové strince meéstské casti.

V Praze dne 13.3.2024 V Praze dne 13.3.2024

podpis pronajimatele podpis ndjemce
OPTIMIS spol. s r.o. Zdenka Koukalova
Pavel Maxa
jednatel



videnéni list ZDENKA KOUKALOVA 1099/47

EVIDENCNI LIST
pro vypocet najemného dle obecné platnych piedpist platny od 01.04.2024

IDES 05.03.2024 14:14:37

Bank. spojeni pronajimatele 400890903/0300
Uzivatel Zdénka Koukalova Datum narozeni
Adresa ZUFANOVA 1099/2 Kategorie

163 00 PRAHA 17 Velikost 1+0
Cislo bytu [ ] Piislusenstvi Casteené
Variabilni symbol 1099047001 Podlazi 1
Cislo jednaci smlouvy 8774/2024 Bezbariérovy piistup Ne
Pocet osob pro siuzby 1 Pocet osob evidendni 1
Smiouva od 15.03.2024 Smérné Cislo (428/2001) 31
Do na dobu neurcitou Napéti 230
Vypocet najemncho Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah N
Kominy 0 Topeni lokalni elektrické
Druh vypoctu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) | STA 1
Splatnost 30.04.2024 | Sazba za m2 168,66

Vymér tihrad za uZivani bytu (sluzeb)

Polozka

Castka K&

Vypodet

Os. Platba

Najemné

Vodné stocné
Uklid

, Spole¢na elekifina

Najemné celkem

5 608,00
.00

L00
L00
00

»wwm wn <

Dohoda za m2(-KP)
Dohoda za osobu

Dohoda za osobu

Vypocteno z rocnich nakiadd

Platebnﬂafjikaz
1 Platebni pfikaz
Platebni ptikaz
1 Platebni prikaz

Sluzby celkem 480,00
I Mésicni predpis celkem 6 088,00 -
| Platebni p¥ikaz 6 088,00

Seznam osob

Jméno

Dat.nar. Popi.;

Evidovin(a) od - do

Trvale hlis. od - do

Poznamka

Zdénka Koukalova

Uzivatel

| 15.03.2024 \

|

Potvrzuji spriavnost Gdajit v tomto evidencnim listé a jsem si védom(a) povinnosti neprodiené hlasit veskeré zmény v udajich tohoto
evidenCniho listu, zeyména pak zménu potu osob, uZivajicich tento prostor, a to bez zbytecného odkladu; neucini-li to najemce ani
do dvou mésicii, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.

Uzivatel

Pronajimatel
PRAHA 6 - REPY dne 05.03.2024

Spravee



/ménové hldseni

Zména predpisu uhrad platna od 15.03.2024

iDES 05.03.2024 14:12:23

'Variabilni symbol 1099047001

4 Adresa prostoru

Typ prostoru byt ' ZUFANOVA 109972

Cislo bytu B | PRAHA 17 163 00

Smlouva 8774/2024 | Platnost smlouvy  na dobu neur¢itou
‘Bankovni spojeni  400890903/0300 B

Uzivatel Zdénka Koukalovi

'1¢o 87108721 DIC
Druh pfedpisu Piedpis uhrad Typ predpisu Dodatecny
Doba placeni Jednorazovy Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemcc Zpisob placeni Platebni pfikaz
Pocet osob 1 | Splatno 31.03.2024
Vymér uhrad za uZivani prostoru (zmény sluzeb)

[Polozka Novy  Piivodni Vypocet Os. Platba Piijemce
Néajemné 3 076,00 K¢ V  Dohoda za m2(-KP) Platebni piikaz
Vodné stocné 00 K¢ S Dohoda za osobu 1 Platebni prikaz
Uklid 00 K¢ S Vypodteno z ro¢nich Platebni piikaz

naklada
Spole¢na elektiina 00 K¢e S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz
Celkem za \Y% 00 K¢
Celkem za S 263,00 K¢
3 339,00 0,00

‘ Platebni piikaz

3339,00 K¢

Pronajimatel

Uzivatel

pravce
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