SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU
¢.2023/0BN/2047

Na jedné strané

Méstska ¢ast Praha 10 ’
se sidlem: Vinohradska 3218/169, Praha 10
ICO: 00063941

DIC: CZ00063941

Cislo uctu: 39028-2000733369/0800

VS: 1267501001

zastoupena Ing. arch. Martinem Valovitem, starostou
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Brezina, vedouci odboru bytl a nebytovych prostor
(dale jen ,pronajimatel”)

a na strané druhé

Martina Skabova

se sidlem: Zlenicka 1259/72, 104 00, Praha 10 - Uhfinéves

narozena: i v

(tato shora uvedena adresa je téZ smluvenou adresou dle ¢l. IV. odst. 15 této smlouvy)
ID datové schranky: 2aeijpt

IC: 71553410

DIC:

X P . 1‘:.:"‘- |""""‘ Eﬁ
Cislo uctu: ;.-.-;.? E’% b t[? -

(dale jen ,,ndjemce”)
(pronajimatel a ndjemce dale spolecné také jen jako ,ucastnici)

spolu nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé svobodného a vdiného projevu vile a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obc¢ansky zékonik, po vyjednavani o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o

PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU.

CLANEKI.
UVODNi PROHLASEN(
PREDMET SMLOUVY

1. Pfedmétem této smlouvy je zjedné strany zdvazek pronajimatele prenechat najemci
k uzivani ve smyslu ¢l. Il. predmét ndjmu a z druhé strany zdvazek najemce platit pronajimateli
za pravo uzivani predmétu najmu najemné dle cl. Il1.

2. Pronajimatel mé na zakladé zékona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku Ceské

republiky do vlastnictvi obci, dle zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhl. ¢. 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, svéfen do spravy bytovy dim ¢&.p. 1267, postaveny
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na pozemku KN 1625/13, v k. U. VrSovice, v Praze 10, v ulici Kubanské nameésti, ¢.o. 10.
V nemovité véci se v 1. NP nachazi nebytovy prostor €. 501 o celkové vyméfe 77,00 m?
Pronajimatel je na zakladé uvedenych pravnich predpist opravnén k vécem podle pfedchozi véty
vykonavat vlastnickd prédva, v€etné prava je pronajmout. Nebytovy prostor je vyznacen na planku,
ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

[

Pronajimatel timto najemci pronajima nebytové prostory (dale jen ,predmét najmu”) jak jsou
vyznaéeny na planku, ktery tvofi nedilnou soucdst této smlouvy jako jeji pFiloha ¢. 1.

Néjemce je fyzickd osoba podnikajici s predmétem podnikani ,Pekafstvi, cukréfstvi”. Pfredmét
najmu je pronajiman k realizaci podnikatelské Cinnosti ndjemce.

Néjemce prohlasuje, Ze mu je stav pfedmétu najmu dobfe znam a plné vyhovuje sjednanému
ucelu. Ndjemce od pronajimatele prebird predmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi a jak je
uveden v piedavacim protokolu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

CLANEK II.
NAJEM
DoBA TRVANI NAIMU
PREDANi PREDMETU NAJIMU

Pfedmét najmu je najemci pronajiman k Uucelu najmu cukrarna (zaméreno na déti).

Pfedmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a peCovat o néj jako radny hospodar.
N&jemce nese nebezpeci skody, byt vznikne i ndhodou.

Pfi skonleni najmu nadjemce vrati pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotrebeni pfi fadném a rozumném uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Néjemci bude pfedmét najmu zpfistupnén k uzivani ke dni ucinnosti této smlouvy.

Pti skonéeni ndjmu pfedd najemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni
trvani najmu, pficemz pfedanim se mini zejména uplné vyklizeni pfedmétu ndjmu. Bude-li najem
ukonéen bez vypovédni doby, bude pfedmét najmu predan do 5 dnti od jeho skonéeni. O predéni
predmétu najmu se pofridi predavaci protokol.

Radné predani pfedmétu najmu predpoklada i odstranéni znameni, Stith atp. (¢l. IV. odst. 11),
kterymi pfedmét najmu opatfil ndjemce a uvedeni pfedmétu ndjmu i v tomto sméru do
puvodniho stavu.

Pfedmét najmu bude vracen ve stavu, v jakém jej ndjemce od pronajimatele do najmu prevzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fAdném a rozumném uZivéni.
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10.

Pokud najemce do 3 kalendarnich dnli ode dne skonceni najmu, resp. v pfipadé skonéeni ndjmu
bez vypovédni doby do 5 kalendarnich dnt od konce doby, dle ¢l. Il této smlouvy pfedmét najmu
nevyklidi a nepfeda ve smyslu této smlouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a na naklady a nebezpeci najemce predmét najmu vyklidit;
najemce se zavazuje uhradit pronajimateli v plné vysi vzniklé naklady véetné kompenzace
pronajimatelem zpulsobenych $kod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpedujicich pfedmét
najmu do 15 dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel
vhodnym zplsobem na naklady najemce uschova do doby, ne? si je ndjemce prevezme. Po vyufZiti
uvedeného postupu zasle pronajimatel ndjemci na adresu pro dorucovani ve smyslu této smlouvy
pisemné vyrozuméni o jeho provedeni, vysi uplatiiovanych naklad( a zpUsobu uloZeni a dalSiho
nakladani s vyklizenymi vécmi véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Neprevezme-li si ndjemce véci do
15 dnl od konce doby uvedené ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenéiit a z vytézku
uspokojit své pohledavky za ndjemcem vcéetné nakladl na vyklizeni predmétu najmu a uschovani
véci. Zbytek utrzenych penéznich prostfedki sloZi pronajimatel k rukdm najemce na bankovni
ucet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel mze vici vyklizenym vécem taktéz
uplatnit zdstavni nebo zadrZovaci pravo ke kryti pfipadnych pohledavek za najemcem v souladu s
§ 1309 a nésl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel bude ndjemci v souvislosti s ndgjmem predmétu najmu poskytovat tyto sluzby:
vybaveni prostoru (méfici a reg. zafizeni pro studenou vodu, teplo a teplou vodu), vodné stocné,
teplo a teplou vodu. Cena sluZeb je ujednana v Cl. lll. smlouvy. Dodavky ostatnich sluzeb a pInéni
souvisejicich s ndjmem si ndjemce sjedna s jejich poskytovateli napfimo sam.

CLANEK 111,
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli naleZi za prenechdni predmétu najmu najemci do uZivani nasledné ujednané
najemné.

Najemné se s pfihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10 ¢. 0799/RMC/2023 ze dne
16. 11. 2023 sjednava ve vysi 1 800 Ké/m?/rok, tedy celkem 138 600 K¢ (slovy: sto tFicet osm tisic
Sest set korun ceskych) rocné za pronajem predmétu najmu.

Najemné je splatné do 5. dne prislusného kalendainiho mésice, za néjz se plati. Dnem Uhrady
najemného se rozumi den, kdy je prislusna splatka ndjemného a Ghrady za sluzby pfipsana na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pficemz platbu identifikuje variabilni symbol
uvedeny tamtéz.

Najemce je za sluzby zajisStované mu pronajimatelem ve smyslu ¢l. Il. odst. 10 této smlouvy
povinen platit na shora uvedeny Ucet pronajimatele zalohy ve vysi urcené pronajimatelem ve

vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako priloha ¢. 3.

Vysi zaloh a cenu sluzeb je pronajimatel opravnén zménit v ndvaznosti na zmény jejich skute¢né
ceny Ci v pfipadé nedostacujicich zaloh v pfedchazejicim kalendarnim roce, aby vy3e stanovenych
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zédloh pokryvala cenu poskytovanych sluZeb v predchazejicim kalendafnim roce zvySenou
o prokazatelny nariist cen téchto sluzeb od subdodavatell pronajimatele v pfislusném roce;
odst. 3 tohoto ¢lanku zde plati primérené.

Do $esti mésich po skonéeni kalendafniho roku pronajimatel najemci zuctuje skute¢né ndklady
za spotfebované sluzby oproti zaplacenym zélohdm! Néjemce uhradi nedoplatek na zékladé
pronajimatelem &i spravni spolecnosti vystavené faktury/vyuctovani nejpozdéji do 15 dni ode dne
jejiho predloZeni pronajimatelem. Pfipadny preplatek bude najemci vracen nejdfive do 30 dni
po provedeni zuctovani.

Pronajimatel je opravnén provést kazdoro¢né jednostrannym pisemnym oznamenim zménu vyse
najemného v pfipadé, Ze dojde ke zméné obecné zavazného predpisu nebo interniho predpisu
pronajimatele urcujiciho vysi ndjemného. Pronajimatel je opravnén najemné placené pro
pfedchazejici kalendafni rok zvysit az o 100 % indexu narlstu spotrebitelskych cen podle sdéleni
Ceského statistického ufadu. Najemné je takto mozné zvysit i zpétné vzdy od 1. ledna konkrétniho
kalendainiho roku, a to i v roce, za néjz bylo ndjemné v nezvySené vysi jiz zaplaceno. Oznameni
o zvy$eni najemného je pronajimatel povinen dorucit najemci nejpozdéji do 30. cervna
pFislusného kalendafniho roku, jinak zlstane vySe najemného pro pfislusny kalendarni rok
nezménéna.

Nepreda-li ve smyslu €l. Il této smlouvy ndjemce pfi skonceni najmu pfedmét ndjmu pronajimateli,
néleZi pronajimateli ode dne prodleni nahrada po dobu blokace pfedmétu ndjmu ve wvysi
dvojnasobku najemného, jak jej najemce platil ke dni skonceni najmu; odst. 3 tohoto ¢lanku zde
plati obdobné.

S ptihlédnutim k ustanoveni ¢l. IV. odst. 9 této smlouvy nema ndjemce pravo na slevu
z ndjemného nebo jeho prominuti, miZe-li predmét najmu uZivat jen s obtizemi Ci je-li ztizena
moznost uZivani zdsadnim zplsobem nebo je uzivani zcela znemoZnéno v dlsledku vady
pfedmétu najmu, k niZ se vztahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak
nema najemce prdvo nandhradu vynaloZenych ndakladd. V jinych platnymi pravnimi pfedpisy
stanovenych pfipadech vznikd najemci pravo na slevu znajemného aZ po uplynuti 15 dni
od polatku trvani prekdzky znemoiZnujici rfddné uzivani predmétu najmu. LhGta zavedena
ustanovenim § 2208 odst. 3 ob¢anského zakoniku se zkracuje na polovinu.

CLANEK IV.
DALSi PRAVA A POVINNOSTI

N&jemce neni opravnén pfenechat predmét najmu jinému do podndjmu (k uZivani), stejné tak jej
jakkoli ménit (mimo pfipady plynouci ztéto smlouvy) vcetné provadéni stavebnich uprav
vyzadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu tradu, ledaZze mu k tomu pronajimatel
predem pisemné udéli souhlas.

Néjemce se zavazuje uZivat predmét najmu vyluéné pro Ucely dle této smlouvy a ve shodé
s platnym kolauda¢nim rozhodnutim na pfedmét najmu. Jestlize tomu tak neni, je najemce
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10.

11.

12.

13.

povinen do Sesti mésict od uGcinnosti této smlouvy zajistit na vlastni néklady zménu v uZivani
stavby tak, aby byla v souladu s Gi¢elem najmu uvedenym ve €l. Il odst. 1 této smlouvy. NedodrZeni
této povinnosti mize byt divodem k vypovézeni této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje udriovat poradek v bezprostiednim okoli pfedmétu najmu a dodriovat
pravidla poZarni ochrany, hygienické pfedpisy a dodrZovat zésady obecné bezpe&nosti pfi uZivani
pfedmétu najmu.

Ndjemce je povinen udrZovat na/v predmétu najmu Cistotu, zejména je povinen v souladu
se zakonem €. 541/2020 Sb., v platném znéni, oddélené shromazdovat, tfidit a pfedavat k vyuziti
a zneskodnéni odpad vznikly z pfedmétu najmu.

Ndjemce se musi zdrzet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval jiného nebo &m
by vazné ohroZoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi,
majetku a Zivotnim prostredi.

Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni pfedmétu ndjmu, které zpUsobil on nebo jiné
osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto
zplUsobenou Skodu.

V pfipadé havdrie se ndjemce zavazuje provést zdsah, ktery zamezi vzniku dalSich skod. Ndjemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych Skodach a zavadéch a viech provedenych
opatrenich.

Po dobu ndjmu provadi jak béZnou, tak i ostatni Gdrzbu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem ndjemce.

Ndjemci nendlezi pfi skoneni najmu nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315
obcanského zakoniku.

Ndjemce mizZe opatfit pfedmét najmu Stitem, navéstim nebo podobnym znamenim jen
se souhlasem pronajimatele a za podminek pronajimatelem stanovenych zvlastni dohodou.

Ndjemce je na zdkladé ozndameni pronajimatele povinen za Ucelem kontroly, opravy ¢ ukazky
budoucimu ndjemci umoZnit pronajimateli prohlidku celého predmétu ndjmu. Pfedchozi
ozndmeni se nevyZaduje stejné jako pritomnost najemce, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavce nevznika
najemci pravo na slevu z najmu.

Ugastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 ob&anského
zakoniku.
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14.

15.

16.

17.

Najemce bez zbytecného odkladu ozndmi pronajimateli veSkeré zmeény na své strané, které
by mohly mit vliv na plnéni zdvazk( a uplatfiovani prav ztéto smlouvy. Takovou skutecnosti
je mimo jiné i fakt, Ze se ndjemce stal platcem DPH.

Najemce je povinen pfijimat veSkeré pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.
V pfipadé zmény adresy se zavazuje pisemné sdélit tuto skutecnost pronajimateli nejméné 30 dnl
predem a nebude-li to mozné, pak ve Ihiité bez zbytecného odkladu. Do doby doruceni tohoto
oznameni je povinen zajistit prijimani pisemnosti na adrese uvedené v zahlavi smlouvy.

Za den doruceni najemci bude pro ucely této smlouvy téZ povazovan den, kdy ndajemce odmitl
dorucovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni
doporucené (s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb. Pronajimatel
a najemce mohou viak také vyuzivat sluzeb datové schranky.

Provozni doba se stanovuje od 06:00 hodin do 22:00 hodin.

CLANEK V.
JISTOTA

Nédjemce se zavazuje ke dni podpisu této smlouvy sloZit na ucet ¢. 6015-2000733369/0800
finanéni jistotu ve vysi odpovidajici trojndsobku mési¢nich najmu a zaloh za sluzby, to je 42 858 K¢
(slovy: ctyricet dva tisice osm set padesat osm korun ceskych). K jistoté bude jednou rocné
pripisovano prislusenstvi ve vysi Uroku poskytovaného penéinim ustavem na Gc¢tu, na kterém
bude jistota sloZena; Zadné jiné prislusenstvi i jakékoli jiné nahrady ndjemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapocist jemu na predmétu najmu vzniklou Ujmu, k jejiz
nadhradé je povinen najemce, dluzné najemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zdkonné sankce,
které vici ndjemci v souvislosti s ndjmem pronajimatel uplatnil, a doposud nebyly dobrovolné
uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni dotéeno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh
na najemném vcetné prislusenstvi ani pravo na ndhradu Skody.

Pfi skoneni najmu a fadném vraceni predmétu najmu se jistota véetné pfisluSenstvi ve smyslu
odst. 1 tohoto ¢lanku, nebude-li zkonzumovana v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude
vracena nejdfive 10 dni ode dne skonceni najmu.

CLANEK VI.
SANKCNI UJEDNANI
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vysi dvojnasobku ndjemného, tj. 23 100 K¢ (slovy: dvacet tii tisice sto korun ceskych)
za uzivani predmétu najmu vrozporu stouto smlouvou. Pronajimateli vznikd pravo na
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smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjedna-li ndjemce v dobé uréené ve vyzvé
k zaplaceni (nejméné 10 dn() napravu;

b) ve vySi 0,1 % zdluZzné Castky najemného, nejméné vsak 100 K¢ (slovy: jedno sto korun
¢eskych), bude-li najemce v prodleni s placenim najemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni;

c) ve vy3i 5000 K¢ (slovy pét tisic korun Eeskych) neoznami-li ndjemce pronajimateli do 14 dni
od obdrzeni pfislusného rozhodnuti od Financ¢niho Uradu fakt, Ze se stal platcem dané
z pfidané hodnoty.

d) ve vysi 5000 K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy jeden pfipad poruseni jakékoli jiné
pravni povinnosti najemce, jenZz ma v souvislosti s najmem vici pronajimateli na zakladé této
smlouvy nebo platnych pravnich predpisa plnit.

PFi prodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na urok z prodleni ve vysi
zakonné sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu ¢i urok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat
nahradu $kody v pIné vysi. Smluvni strany se vzddvaji prdva domahat se snizeni smluvni pokuty.

CLANEK VII.
ZprUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Ndjem zalozeny touto smlouvu mUzZe byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou nebo
vypovédi bez vypovédni doby.

Kazdy z ucastniki mdze smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini
3 mésice a pocina bézet od 1. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena druhé strané.

Pronajimatel smi skoncit najem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:
a) prenecha-li ndjemce predmét ndjmu nebo jeho c¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

b) zméni-li ndjemce hospodarské urceni predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele;

c) zméni-li ndjemce zpUsob uZivani pfedmétu ndjmu, jak byl ujednan touto smlouvu, bez
souhlasu pronajimatele;

d) uziva-li nebo poZiva-li ndjemce predmét najmu tak, Ze se opotrebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pres vyzvu pronajimatele ke zjednani napravy
v pfimérené |h(té spolu s poucenim o duasledcich nezjednani napravy najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpeci z prodleni, predchozi vyzva neni tieba;

e) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti a pulsobi-li tim Gjmu pronajimateli a/nebo
je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Uznd-li to pronajimatel za vhodné, mlZe skoncit najem z dGvodl dle predchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém pripadé Cini vypovédni doba 3 mésice.
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10.

11.

N&ajemce smi skonéit najem vypovédi bez vypovédni doby pouze a vylu¢né z téchto diivoda:
a) zanikne-li z ¢asti pfedmét najmu;
b) porusuje-li pronajimatel své povinnost zvlast hrubym zplsobem a plsobi-li tim zna¢nou Ujmu
ndjemci.
CLANEK VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniZ by byly ujednany vSechny nélezitosti, jeZ se dle zaméru ucastnikd
v ni mély ujednat.

Tato smlouva nabyvéd platnosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
01. 05. 2024 za podminky, Ze do tohoto data byla v souladu s odst. 13 tohoto ¢lanku uverejnéna
v registru smluyv, jinak nabyva Gc¢innosti dnem zverejnéni v registru smluv.

Obsah zévazku zaloZzeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi
obc¢anského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkl k této smlouvé, schvalenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Spolu s uzavienim smlouvy pronajimatel pisemné oznaci spravni spolecnost.
Jednostranna zména spravni spolecnosti je v kompetenci pronajimatele.

Ucastnici se dohodli, e prava na majetkova plnéni podle této smlouvy se proml¢i nejpozdéji
do 15 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost pravniho
jednani, vyjma pfipadl jednostranného skonéeni najmu, se promlci do jednoho roku ode dne, kdy
mohlo byt uplatnéno poprvé.

Dojde-li vdobé najmu na Gzemi Ceské republiky ke zméné& ménovych jednotek, bude vyse
penéinich plnéni dle této smlouvy pfepoctena podle oficidlné vyhlaseného poméru nové mény
k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, znichZ po jednom
vyhotoveni obdrzi ndjemce a pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se fidi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze nad rdmec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylu€uji v
rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni
§ 2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2303 zakona €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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12. Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu po jejim sepséni fadné precetli, e odpovida jejich svobodné
vili a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz souhlasu

s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

13. Tato smlouva podléhd uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ué¢innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).

Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje pronajimatel.

V Praze dne //4/' j/@///
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V Praze dne

1903 1080

DOLOZKA
Potvrzuji ve smyslu § 43 zdk. ¢. 131/2000 Sb., Ze byly spinény
podminky pro platnost tohoto pravniho jednani,
no usnesenim

Zamer tohoto pravnihe jedn2ni byl v souladu s § 36 odst. 1)
zék é 43‘!/2000 So /veh:'nén na Ufedm’desce
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Plan nebytového prostoru
Preddvaci protokol

Vypoctovy list
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zékres pidorysu NP 501 v 1. NP domu na adrese Kubénské namésti 1267/10, Praha 10
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/‘, Protokol o pfevzeti nebytového prostoru Meéstska Cast Praha 10 iDES 05.03.2024 08:54:55

Protokol o pFevzeti nebytového prostoru

Sprivce (provozovna)
Nazev PRAHA 10 - Majetkova , a.s
Adresa VrSovickd 1429/68, 101 38 PRAHA 10
Vlastnik ¢
Nézev MESTSKA CAST PRAHA 10
Adresa Vinohradska 3218/169, 100 00 PRAHA 10
Nijemnik Martina Skabova
Adresa prostoru ‘ Cislo prostoru
KUBANSKE NAMEST] 1267/10, Praha 10 N 501
Dispozice PodlaZi
6+0 1
Rozpis mistnosti
Mistnost Vytapéni Cel. plocha Pl pro nijem ZPP  Podl plocha
reprezentaéni a obchodni dalkové 40,00 40,00 52,00 40,00
reprezentaéni a obchodni dalkové 12,00 12,00 15,60 12,00
hala Zadné topeni 3,00 3,00 0,60 3,00
umyvarna dalkové 2,00 2,00 2,00 2,00
wC Zadné topeni 1,00 1,00 0,20 1,00
vyrobni, sklad, garaz Zadné topeni 19,00 19,00 0,00 19,00

77,00 77,00 70,40 77,00
Rozpis vybaveni
Nézev Vyr. &islo Pofizeno Ks Cena Montaz Urok  Zivotnost Za mésic
MEéfici a regul. zafizeni pro 13409287 v 09.01.2017 1 671,93 0,00 0,00 08.01.2022 5,00
studenou vodu
Meéfici a regulaéni zafizeni 3748 04.01.2012 1 638,90 0,00 0,00 03.01.2020 5,00
pro teplo
Meéfici a regulaéni zafizeni 3749 v 04.01.2012 1 638,90 0,00 0,00 03.01.2020 5,00
pro teplo
Meéfici a regulacni zafizeni 3750V 04.01.2012 1 638,90 0,00 0,00 03.01.2020 5,00
pro teplo
Meéf¥ici a regulaéni zafizeni 3751v 04.01.2012 1 638,90 0,00 0,00 03.01.2020 5,00
pro teplo
Meéfici a regul.zafizeni pro 23216628\ 23.09.2019 1 0,00 677,06 0,00 22.09.2024 11,30
teplou vodu

36,30

Poznamky:

,Zfi\’/l; o Qv — 26,7721
7788 — /4¢ % o8
1344 — 507 T = Z(/ L
1250 = 0

2% 51 — (Y
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Protokol o pievzeti nebytového prostoru Méstska ¢ast Praha 10 iDES 05.03.2024 08:54:55

A. Celkovy stav
Vybaveni a zafizeni Popis a stav
Elektrické vedeni (kde, jak, stav,

umisténi elektroméru, poéet zasuvek,

vypinaéi ...) FZ &k.mMC‘{IZ A/ /6‘ ﬁ//ODBE .%}

Topeni (vieobecny stav)

Plynovod (kde, jak, pocet kohoutt ...)

Vodovod (kde, jak, poget kohouttl ...)

tue -.v\\/ We

Zaskleni oken (vSeobecny stav,

pogkozeni, kde, jak ...) 0 PO‘}Q\ QU\UU\

Natéry oken
dvefi (
podlah v‘( \Q !
stén ® 9 © N e
Obklady stén (kde, jak)

@?@ ﬁefjéifc(

Rolety, zaluzie (stav, pocet, umisténi)

EL. POLETA 1 Mipeyzg

Ostatni (zvonky, domaci telefon a jiné:
stav, druh, umisténi, pocet)

Ne

Sklepy (osvétlovaci t&lesa, zaskleni
oken, déleni ...)
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Protokol o pfevzeti nebytového prostoru

B. Specificky popis

Meéstské cast Praha 10 iDES 05.03.2024 08:54:55

Vybaveni a zaFizeni

Pocet [

Popis a stav

KUCHYNE

Kamna, radiatory

Sporak

Osvétlovaci télesa

Myci diez

Vylevka

Kuchyfiska linka

o\ \A\\

Podlaha

DB 4

POKOJE + SLLAD + SELAD

W, radiatory

4 x

Osvétlovaci télesa

A

Podlaha

Bron

KOUPELNA

Kamna, radidtory

Osvétlovaci télesa

/
A1
L

Vana

Umyvadlo 4

Sprchy /

Ohfivad vody

Ohfiva¢ vzduchu P =
ZACHOD

Klozetové zafizeni




Protokol o pievzeti nebytového prostoru

Méstska &ast Praha 10 iDES 05.03.2024 08:54:55

Vybaveni a za¥izeni

r

Pocet I

Popis a stav

OSTATNI

L/ize

A X

201

X

P2 CDOETNA

Pfed podepsanim tohoto protokolu byl najemce upozornén na svou povinnost udrZovat najaty nebytovy prostor se v8im zafizenim a
vybavenim ve stavu, ve kterém jej pfevzal, pfi¢emz se vezme zfetel na obvyklé opotiebeni. Soucasné vzal nijemce na védomi, ze

odpovidé za po§kozeni najatého nebytového prostoru ¢i jeho vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni zneuzivanim. Tytéz
povinnosti ma i pokud jde o vybaveni zafizenim, jeZ bude do nebytového prostoru spravou domu instalovano. Najem nebytového
prostoru zanikne pisemnou dohodou nebo jinym zplisobem (dle platnych zékoni }.
Pfedavajici se zavazuje vyrovnat pfipadné neuhrazené najemné ke dni skonéeni ndjmu. Zuétovani néklad za sluzby spojené s
uZivanim bytu provede v zastoupeni pronajimatele vyse uvedena spravni firma v terminech pro vyuétovani a toto vyucétovani bude
zaslano na adresu, které je sdélena ndjemnikem spravni firme.

Povinnost platit uhradu za pouzivani bytu véetné sluz':eb)gaﬂ'éi dne:

Za uivani bytu véetné sluzeb bude Mo,do: e

-
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Urad méstyr 84 Praha 10 R
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38130075015 Vypoétovy list MC Praha 10

Méstska Cast Praha 10 iDES 19.01.2024 11:07:37

Vypoctovy list platny od 02.2024

Adresa spravce
PRAHA 10 - Majetkova , a.s
Vriovicka 1429/68

101 38 Praha

Adresa provozovny

PRAHA 10 - Majetkova , a.s
VrSovicka 1429/68
101 38 PRAHA 10

Adresat

Martina Skabova
Zlenicka 1259/72

10400 Praha

Pronajimatel

MESTSKA CAST PRAHA 10
Vinohradska 3218/169
100 00 PRAHA 10
IC: 00063941
DIC: CZ00063941
Bank.ucet: 39028-2000733369/0800

Uzivatel

Jméno Martina Skabova
IC 71553410

DIC

Bankovni spojeni

Kontaktni spojeni

Variabilni symbol 1267501001
Nebytovy prostor prodejna ostatni DPH
Cislo prostoru 501

Adresa prostoru
KUBANSKE NAMESTI
100 00 PRAHA 10

1267/10

Splatnost Podani vypovédi

Doba placeni Meésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néajemce Pocet osob 1

Vypocet najmu Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Ro¢ni sazba za m2 1 800,00

Plocha pro naj. 77,00 m2 Ro¢ni najemné 138 600,00 K¢

Topeni dalkoveé Smérné ¢islo (120/2011) 16

Podlazi 1 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 6

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K&
Néjemné 11 550,00 V
Vybaveni prostoru 36,00 V
Vodné sto¢né 100,00 S
Teplo 2 500,00 S
Tepla voda 100,00 S
Ostatni sluzby - Mimofadny uklid spole¢nych prostor 0,00 S
Ndjemné celkem 11 586,00
Sluzby celkem 2 700,00
Mésicni predpis celkem K¢ 14 286,00
Platebni pfikaz 14 286,00




CAD T /),5\‘

&

46838130075015 Vypoétovy list MC Praha 10 Méstska ¢ast Praha 10 iD é)& 1.2 ;Fg /}’Y
’Lél —C;

Rozpis mistnosti !
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2  Teplo n}\ NéjemZnZ /
reprezentacni a obchodni dalkové 40,00 40,00 12,00 52,00 \40;0ff
reprezentaéni a obchodni dalkové 12,00 12,00 3,60 15,60 12,00
hala zadné topeni 3,00 3,00 0,90 0,60 3,00
umyvarna dalkové 2,00 2,00 0,60 2,00 2,00
WC 24dné topeni 1,60 1,00 0,30 0,20 1,00
vyrobni, sklad, garaz 7adné topeni 19,00 19,00 5,70 0,00 19,00
Celkem 77,00 77,00 23,10 70,40 77,00
Rozpis vybaveni prostoru
Nazev Vyr.¢islo Potizeno Pocet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
Méfici a regul. zafizeni pro studenou vodu 13409287 09.01.2017 1 ks 671,93 20,00 5,00
M@fici a regulaéni zafizeni pro teplo 3748 04.01.2012 1 ks 638,90 12,50 5,00
Méfici a regulaéni zatizeni pro teplo 3749 04.01.2012 1 ks 638,90 12,50 5,00
M@fici a regulaéni zafizeni pro teplo 3750 04.01.2012 1 ks 638,90 12,50 500 —
MéFici a regulaéni zatizeni pro teplo 3751 04.01.2012 1 ks 638,90 12,50 5,00
Meéfici a regul.zafizeni pro teplou vodu 23216628 23.09.2019 1 ks 677,06 20,00 11,30

T 36,30
Celkem ;%Ff&; ] } ;

T

Najemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani {

il &ﬁ'iﬁ"‘wﬁ“ vy. Pfi platbé na et vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude Gctovan sankénF PP

kce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Telefon:

E-mail:

-3:.

MC PRAHA 10
I Praha 10 - zast. sprévcem: PRAHA 10.¥ ""-" LRl '='.-".-'.°"
Vrtovicka 1429/68, Pra-'.-'? S :-h,_,_ b

DIC: rzoooca,-:*-.,, '-.hi"'i a.lh

Utad mest

Odbor byt u-v u xﬂvych prostor
Vinohradské 321 8/1 69 100 00 Praha 10

Pronajimatel
PRAHA 10 dne 19.01.2024




