NÁJEMNÍ  SMLOUVA 
kterou níže uvedeného dne měsíce a roku uzavírají podle ustanovení § 2235 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů:

1.
Petr JEŽEK, r.č. xxxxxxxxxxxxxxx
bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
mobil: xxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

a

2.
Dětský domov a školní jídelna, Melč 4, PO, IČ: 47811927
Melč 4, PSČ: 747 84

Statutární zástupce Mgr. Jiřina Bejdáková, mobil: xxxxxxxxxxx
Nájemce: xxxxxxxxxxxxxx, r.č. xxxxxxxxxxxxx
Bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
mobil: xxxxxxxxxxxxxxx 


(dále jen „nájemce“)

takto:

I.

Předmět nájmu

1.
Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem stavby č.p.xxxx bytový dům v obci xxxxx, části Předměstí postavený na pozemku parc. č. xxxx zastavěná plocha a nádvoří v katastrálním území Opava-Předměstí a pozemku parc. č. xxx zahrada v katastrálním území Opava-Předměstí vše zapsané v katastru nemovitostí (LV xxxxx) u Katastrálního úřadu  pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Opava pro katastrální území Opava-Předměstí, obec a okres Opava. (dále jen „stavba“).

2.
Přesný rozsah příslušenství a vybavení bytu č. xxxx je uveden v Příloze č. 1 - Evidenční list, která je nedílnou součástí této smlouvy.  

II.

Předmět smlouvy
1.
Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci byt č. xxxx v III.NP v budově č.p. xxx včetně příslušenství za nájemné do užívání, a to za účelem zajištění bytových potřeb nájemce. 

2.
Nájemce byt přejímá a prohlašuje, že před uzavřením této smlouvy mu byla umožněna prohlídka bytu, že se seznámil se stavem bytu a že byt s příslušenstvím je ve stavu způsobilém k řádnému užívání.

3.
Pronajímatel a nájemce se dohodli, že nájemce bude byt užívat v rozsahu obvyklého bydlení.

III.

Doba užívání a zánik nájmu 

1.
Nájemní smlouva se sjednává na dobu určitou, a to od 1.1.2017 do 31.12.2017 s možností prodloužení po dohodě obou stran. Nájemce je povinen při ukončení nájmu podat písemnou  tří měsíční výpověď a to i v případě, že dojde k ukončení nájmu ve sjednané době. Výpovědní lhůta začíná běžet od prvního dne následujícího měsíce.
2.
Nájem bytu končí:


a)
písemnou dohodou sjednanou mezi nájemcem a pronajímatelem,

b)
uplynutím doby nájmu sjednané v čl. III.1. této smlouvy,

c)
písemnou výpovědí nájemce, změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval, a to uplynutím tříměsíční výpovědní doby nebo

d)
písemnou výpovědí pronajímatele z některého z důvodů uvedených v ustanovení § 2288 občanského zákoníku, a to uplynutím tříměsíční výpovědní doby.
3.
Pronajímatel a nájemce se dohodli, že i pokud by nájemce byt po skončení nájmu dále užíval a pronajímatel nájemce nevyzval k opuštění bytu, nedochází k novému ujednání a prodloužení nájmu bytu ve smyslu ustanovení § 2285 občanského zákoníku a platí, že nájem bytu skončil.
4.
Při skončení nájmu bytu je nájemce povinen byt vybílit a uklidit. V případě, že nájemce tuto povinnost poruší, je pronajímatel oprávněn zajistit vybílení a úklid bytu na náklady nájemce. Nájemce se v tomto případě zavazuje zaplatit pronajímateli veškeré náklady, které mu v této souvislosti vzniknou. Při skončení nájmu je nájemce dále povinen byt s příslušenstvím vyklidit a vyklizený předat pronajímateli ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
5.
Dovybavil-li nájemce byt zařizovacími předměty, zavazuje se při ukončení nájemního poměru zajistit jejich demontáž a odvoz z bytu, popřípadě dle dohody s pronajímatelem je ponechat v bytě bez nároku na finanční náhradu ze strany pronajímatele.
IV.

Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu

1.
Nájemce se zavazuje pravidelně platit pronajímateli smluvní nájemné ve výši 6.000,- Kč měsíčně a zálohy na služby spojené s užíváním bytu (dále také jen „služby“)  v celkové výši 600,-Kč měsíčně. Obě uvedené částky jsou splatné vždy k 25. dni  předcházejícího  měsíce na nějž jsou placeny na účet pronajímatele č.ú. xxxxxxxxxxxxxxxxxx. Službami se dle této smlouvy rozumí záloha na elektřinu a záloha na vodu.
2.
Rozúčtování záloh na služby je uvedeno v Příloze č. 1 – Evidenční list.

3.
Služby,  jako dodávka tepla a internet jsou součástí nájmu.  

4.
Ke dni uzavření této smlouvy nájemce uhradí pronajímateli  platbu za nájem a zálohu na služby za měsíc leden 2017  v celkové výši 6.600,- Kč.  (nájem 6.000,-kč + služby 600,-kč) 

5.
V případě změny okolností rozhodných pro stanovení výše cen služeb s nájmem souvisejících, může pronajímatel zvýšit odpovídajícím způsobem výši záloh na služby spojené s nájmem bytu.

V.

Kauce

1.
Nájemce se zavazuje složit k rukám pronajímatele nejpozději ke dni uzavření této smlouvy kauci ve výši 10.000,- Kč (slovy: desettisíckorunčeských). Nesloží-li nájemce kauci k rukám pronajímatele řádně nebo včas, má pronajímatel právo od této smlouvy odstoupit.
2.
Účelem kauce je složení jistoty představující finanční prostředky určené pro případné budoucí pohledávky vzniklé pronajímateli vůči nájemci v souvislosti s nájmem bytu dle této smlouvy. 

3.
Po skončení nájemního vztahu bude kauce vrácena nájemci po předání vyklizeného, vybíleného, uklizeného a nepoškozeného bytu pronajímateli. 
VI.

Závazky smluvních stran

1.
Vznikne-li nájemci škoda způsobená prokazatelně pronajímatelem, hradí tuto škodu podle ustanovení občanského zákoníku pronajímatel. Vznikne-li pronajímateli škoda způsobená nájemcem nebo těmi, kteří s ním bydlí, hradí tuto škodu nájemce.

2.
Nájemce se zavazuje neprovádět stavební úpravy či jiné podstatné změny v bytě bez souhlasu pronajímatele a to ani na vlastní náklady. V případě porušení tohoto závazku je povinen na požádání pronajímatele provedené úpravy a změny ihned odstranit.

3.
Nájemce se zavazuje byt užívat pouze k bydlení, nebude-li písemně dohodnuto jinak. Nájemce se současně zavazuje umožnit pronajímateli výkon jeho práva kontroly, zda je byt užíván řádným způsobem.

4.
Nájemce se zavazuje písemně oznámit pronajímateli veškeré změny v počtu osob, které žijí s nájemcem v bytě, a to do 15 dnů ode dne, kdy ke změně došlo. V písemném oznámení je nájemce povinen uvést jména, příjmení a data narození těchto osob a zda-li se jedná o osobu nájemci blízkou. Pronajímatel současně bere na vědomí, že ke dni vzniku nájmu bytu budou v bytě společně s nájemcem žít tyto osoby: viz evidenční list. Pronajímatel si v souladu s ustanovením § 2272 odst. 2 občanského zákoníku vyhrazuje s výjimkou osob nájemci blízkých právo souhlasu s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti.
5.
Nájemce se zavazuje chovat tak, aby neobtěžoval vlastníky ostatních bytových jednotek v domě nebo jiné nájemníky nadměrným hlukem a zdržel se všeho, čím by nadmíru přiměřenou ztěžoval výkon dalších práv těchto osob. Nájemce takto odpovídá i za chování osob, které s ním byt užívají.
6.
Nájemce se zavazuje hradit kromě nákladů na drobné opravy i náklady spojené s běžnou údržbou bytu. 
7.
Nájemce je povinen oznámit bez zbytečných odkladů potřebu oprav v bytě, které má nést pronajímatel a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

8.
Nájemce bytu zodpovídá za řádné vytápění bytu. V případě škod způsobených nedostatečným vytápěním bytu a jeho nesprávným užíváním, je nájemce povinen tyto škody odstranit na vlastní náklady.

VII.

Závěrečná ustanovení

1.
Pokud tato smlouva nestanoví jinak, platí příslušná ustanovení občanského zákoníku.
2.
Změny a doplňky této smlouvy musí být učiněny písemnými dodatky, odsouhlasenými smluvními stranami.

3. 
Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních, z nichž pronajímatel a nájemce obdrží po jednom vyhotovení.

4.
Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že převzal Evidenční list.

5.
Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že obsahu smlouvy porozuměly a že tato smlouva je projevem jejich svobodné a vážné vůle. Na důkaz tohoto připojují pod smlouvou svoje vlastnoruční podpisy.

V Opavě dne  ……………….2016



           
.................................................



.................................................


pronajímatel






     nájemce
EVIDENČNÍ LIST
měsíčního smluvního nájemného z bytu a úhrad za plnění poskytovaných s užíváním bytu

1.
Petr JEŽEK, r.č. xxxxxxxxxxxxxxx
bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
mobil: xxxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „pronajímatel“)

a

2.         Dětský domov a školní jídelna, Melč 4, PO, IČ: 47811927
Melč 4, PSČ: 747 84

Statutární zástupce Mgr. Jiřina Bejdáková, mobil: xxxxxxxxxxxxxxx
Nájemce: xxxxxxxxxxxxxx, r.č. xxxxxxxxxxxxxxxxx
Bytem xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
mobil: xxxxxxxxxxxxxxxxx 


(dále jen „nájemce“)

Adresa bytu:
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Podlaží:
III.

Kategorie:
I.

Velikost:
1+kk  s příslušenstvím
Skutečná plocha bytu:
30m2 
Spolubydlící v bytě:
žádný
Klíče: 
   od bytu,    od spol. chodby,   od zadního vchodu,    od schránek.


Vybavení bytu:
radiátor s termohlavicí


Elektrický vařič


Lednice



Mikrovlnná trouba


Kuchyňská linka


Psací stůl


Židle


Jídelní stůl


Televize LCD


Skříň šatní


Postel s matrací


Elektrický bojler


Dřez nerez + páková baterie


Umyvadlo se skříňkou


Vodovodní baterie


Sprchový kout


Sprchová baterie páková


Kožené křeslo


Komoda malá

Nájemné celkem:





  6.000,- Kč

Zálohově placené služby:
záloha na vodu                            300,- Kč


záloha na elektřinu                      300,- Kč

Zálohově placené služby celkem:
600,-Kč
 

Stav elektroměru:
............   kWh

Stav vodoměru SV:
............   m3 

Měsíční nájemné včetně zálohově placených služeb
6.600,-- Kč
V Opavě   dne  ……………2016
...............................................




...............................................  

        pronajímatel





           nájemce

Ubytovací řád 
k nájemní smlouvě k bytu č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Nájemníkovi bude zrušeno ubytování nájemcem: 
a) za nezaplacení nájemného dle nájemní smlouvy

b) za opakované či hrubé porušení nájemní smlouvy, za vandalismus, fyzické násilí, hrubá neposlušnost v prostorách domu

Nájemník je povinen: 
a) zachovávat pravidla slušného chování a dodržovat noční klid v době od 22,00 hodin do 06.00 hodin 

b) uhradit bezodkladně škody, které způsobil na majetku nájemce

c) dodržovat hygienické, bezpečnostní a protipožární předpisy
Nájemník nesmí:
a) ubytovávat osoby, které nejsou k ubytování přihlášeny

b) vnášet do domu zbraně, střelivo, toxické, omamné, výbušné, hořlavé a jiné nebezpečné

c) kouřit v bytě ani v prostorách domu
S obsahem ubytovacího řádu jsem se seznámil v plném rozsahu a souhlasím s ním

V Opavě dne …………….2016
……………………………

nájemce
