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Najemni smlouva

Dnesniho dne uzavreli idastnici (smluvni strany):

Divadlo Gong - kulturni a vzdélavaci spole¢enské centrum, prispévkova organizace,

1S: 00064564, DIC CZ00064564,

se sidlem Jandova 207/4, Vysogany, 190 00 Praha 9,

vedena u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. Pr 1142,

zastoupena

&islo bankovniho Uétu pro ucely plateb die teto smiouvy. _

emailovy kontakt na pronajimatele v salezitostech této smiouvy: info@divadliogong.cz
jako pronajimatel na strané jedné [dale jen ,pronajimatel”]

a

Obchodni firma: Karnivores s.r.o.

1E0: 07407700

DIC:CZ07407700
Zastoupena jednatelem, pIEY
Adresa sidla: Jaurisova 515/4, 140 00, Praha 4 - Michle
Spole¢nost je zapsana v Obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C , vloZka
300535
gislo bankovniho uctu
e-mail:
tel.:
Najemce je platcem DPH.
jako najemce na strané druhé [dale jen ,najemce’]

tuto najemni smlouvu:

1. pfedmét najmu a souvisejici plochy

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy je Hlavni mésto Praha, IC: 00064581,
vylugnym vlastnikem mimo jiné i pozemku parc. €. 1235 jehoz soutasti je stavba ¢é.p. 207 [dale jen
_Budova‘], v obci Praha, katastralni uzemi Vysogany, zapsano na LV €. 715 u Katastralniho Gfadu pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha [dale spole¢né jen jako . Nemovitosti‘], pficemz na
zaklade zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim méste Praze, a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta
Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich
predpisu [dale jen _Statut‘], jsou Nemovitosti svéreny do spravy Méstske casti Praha 9, IC: 00063894,
pronajimatel je pfispévkovou organizaci Méstske Casti Praha 9, kdy zfizovaci listinou ze dne
11.5.2010 byly Nemovitosti predany pronajimateli do spravy.

Predmétem najmu dle této smlouvy jsou dale uvedené prostory a/nebo mistnosti, umisténe
v Budové, a to v pfizemi (2 mistnosti, kuchyiika a sociélni zafizeni se samostatnym vchodem do
Budovy) o celkové vyméfe 41 m2, které jsou vyznaceny na pfilozeném situanim planku, ktery je
prilohou €. 1 a nedilnou soutasti této smlouvy [dale spole¢né jen jako ,Predmét najmu‘].

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za dale uvedenych podminek Predmét najmu do
uzivani a najemce Predmeét najmu do svého najmu prejima.

2. ucel najmu

Najemce bude Predmét najmu uzivat pro ugely provozovani své podnikatelské ¢innosti, a to jako
administrativni a kancelaiské ¢innosti .

Najemce nebude uzivat Predmét najmu pro zadny jiny ucel nez pro ugel vyslovné uvedeny vyse
nebo pronajimatelem vyslovneé schvaleny, ani nebude Pfedmét najmu uzivat zadnym jinym
zpUsobem, ktery by podle nazoru pronajimatele mohl nepfiznivé ovlivnit vzhled, charakter ¢i povést
Predmétu najmu ¢i Budovy a/nebo uzivani & vykon prav k jakékoliv casti Nemovitosti.

3. predani pfedmétu najmu
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Pronajimatel pfeda najemci Pfedmeét najmu (umozni mu jeho prvni uzivani) nejpozdéji do poCatku
sjednané doby najmu, uvedené v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje najemci pfedat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
uzivani, najemce se zavazuje Pfedmét najmu takto prevzit a uzivat v souladu s touto smlouvou.

O predani a prevzeti Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami v den jeho pfedani sepsan
predavaci protokol (pokud by sepsan nebyl nema to vliv na platnost a G¢innost této smlouvy ani na
vznik najmu dle této smiouvy). :

Najemce je povinen hradit najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmeétu najmu ode
dne skute¢ného prevzeti Pfedmétu najmu. Pokud v$ak najemce vlastni vinou (z divodi na jeho
strané) neprevezme Pifedmét najmu do pocatku sjednané doby najmu, je povinen hradit najemné a
Uhrady za sluzby jiz ode dne po¢atku doby najmu.

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu najmu, a Ze jej shledal ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani, a nema vi&i nému zadnych namitek. .

4. najemné
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné ve vysi 15.000,- K& (slovy: patnécttisic korun
Geskych) + 21% DPH, a to za kazdy mésic najmu. Najemce je platce DPH.
V piipadé platby za mésic, ve kterém najem trval Jen ¢ast mésice, uhradi najemce najemneée
v pomérné vysi.

V pfipadé pred¢asného ukonéeni najmu z divodl na strané najemce nema najemce narok na
vraceni nespotiebované ¢asti najemného, které si je pronajimatel opravnén ponechat jako nahradu
uslého zisku.

5. sluzby

V cené najemného nejsou zahrnuty naklady na déle uvedené sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu
najmu, které je ndjemce povinen hradit pronajimateli vedle plateb ndjemného, a to zejména:

5.1.1. dodavky elektfiny, vody (vodné a stocné), tepla, odvoz a likvidace odpadu; a
[dale spole¢né jen jako ,Sluzby“].

Za sluzby (voda, teplo, odvoz a likvidaci odpadu) se najemce zavazuje hradit pausalni ¢astku 1500,-
Ké + 21% DPH - dle dodatku ¢.1 k najemni smlouvé z 30.11.2022 [dale jen jako ,Pausal']. Pausal
nebude rozuétovan ve vztahu ke skuteénym nakladim na Sluzby a najemci nebude predkladano
zadné rozuctovani. Pokud by v8ak ze strany najemce doslo ke zvysenému zuzivani Sluzeb nebo
navys$eni dodavatelskych cen poskytovatelt Sluzeb, které by nebylo kryto Pausalem, ma pronajimatel
pravo jednostranné navysit ¢astku Pausalu a najemce se sou¢asné zavazuje doplatit pronajimateli
veskeré naklady a vydaje spojené se zvy$enym zuzivanim Sluzeb ze strany najemce. Tento zpUsob
vyporadani Sluzeb povazuji pronajimatel i najemce za spravedlivy, zavazuji se jej respektovat a
zadnym zpusobem nezpochybriovat.

Elektricka energie bude prefakturovana dle fakturace dodavatele el. energie (odb&rné misto €.
0800075995). Dodavatel el. energie fakturuje zalohy &tvrtletné.

Pronajimatel neodpovida za vypadky v dodavkach Sluzeb, které jsou mimo kontrolu pronajimatele.
Najemce je opravnén pozadovat pfiméfenou slevu z ndjemného (s vyloucenim jinych moznych
narokl), pouze pokud z diivodli zavinénych pronajimatelem nemohl Pfedmét najmu uzivat zplisobem
sjednanym v této smlouvé, a to po dobu delSi nez 48 hodin.

Pokud je najemce v prodleni s jakoukoliv platbou dle této smlouvy del$i nez dvacet (20) dnd, je
pronajimatel opravnén zastavit poskytovani Sluzeb (které si najemce nehradi sam pfimo jejich
dodavatellim). Tim nevznikaji najemci 2zadné naroky vuci pronajimateli (zejména na slevu
z najemného, nahradu $kody, ani pravo tuto smlouvu vypovedet).

6. spolecna ustanoveni o platbach

Najemné i Pausal jsou splatné mési¢né predem, vzdy do 25. dne predchoziho mésice (tedy napf.
najemné a zalohy za duben jsou splatné 25. bfezna), a to pouze na zakladé této smlouvy, bez
nutnosti zvlastni vyzvy k platbé.
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Veskeré platby dle této smlouvy je najemce povinen hradit bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
v zahlavi této smlouvy uvedeného bankovniho G&tu pronajimatele s variabilnim symbolem 377014.

V piipadé prodleni najemce s Ghradou jakékoliv platby podle této smlouvy je najemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vys$i 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Po dobu prodleni najemce s pInénim jakéhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smiouvy
neni najemce opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele odstranit jakekoli veci
z Ptedmétu najmu, ke kterym je v takovém pfipadé pronajimatel opravnén uplatnit zadrzovaci pravo.

7. uklid, udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce se zavazuje na vlastni naklad zajistit:

7.1.1. Uklid a b&Znou udrzbu Pfedmétu najmu a jeho vybaveni; a

7.1.2. veskeré opravy jim zpUsobenych poskozeni &i opotiebeni Pfedmétu najmu ¢&i jinych Casti

Nemovitosti v¢. jejich vybaveni.

B&znou udrzbou se rozumi Udrzba, veskeré opravy a nezbytné revize predmétu najmu nebo jeho
&asti, jejichz potfeba vznikla béznou &innosti najemce v souvislosti s kazdodennim uzivanim. Bézna
udrzba zahrnuje zejména: malovani, instalatérské prace az ke stoupackam, elektroinstalace, natérove
prace, opravy podlahovych krytin, vymény Zarovek a zafivek a jiné podobné opravy.

Pokud najemce porusi své zavazky k zajisténi uklidu, udrzby ¢&i oprav, uvedenych v této smlouve, je
pronajimatel opravnén zajistit jejich provedeni na néklady najemce (tyto naklady je najemce povinen
pronajimateli zaplatit na zakladé pisemneé vyzvy).

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén provadet stavebni ¢&i
jiné upravy Predmeétu najmu.

8. dal$i prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do Pfedmétu najmu, pokud to bude nezbytné
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za Ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé Predmétu najmu, jakoz i za ucelem
preventivnich prohlidek (kontrol) Pfedmétu najmu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. | v takovém pfipadé je vsak pronajimatel povinen v maximalni mozné mife Setfit
provoz najemce.

Pronajimatel neodpovida za zniéeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci najemce &i jinych osob
nalézajicich se na Pfedmétu najmu (nedojde-li k tomu vlastni vinou pronajimatele).

Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni provadeét opravy a rekonstrukce spole¢nych prostor a
fasady Budovy, pfiéemz je povinen brat ohled na provoz najemce. Najemce je vSak povinen strpét
pripadné imise (hluk, vibrace, zapach apod.), které se v pribéhu téchto ¢innosti mohou vyskytnout, a
neni opravnén pozadovat z téchto divodu slevu z najemného.

9. dal$i prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén v obvyklém a pfiméfeném rozsahu a na svij naklad umistit na Pfedmétu
najmu informaéni tabule, reklamni vyvésky a poutace souvisejici s jeho obchodni firmou Ci provozem;
to v&e véak aZ na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto oznaCeni je najemce
povinen udrzovat v fadném stavu a po skonéeni ndjmu je povinen nejpozdéji k datu ukonceni najmu
tyto predméty na sv(j naklad odstranit a dotéenou ¢ast Budovy (napf. fasadu Ci vylohu) uvést do
puvodniho stavu.

Najemce je opravnén po dobu najmu umistit v Pfedmétu najmu své technické vybaveni, a to pfi
dodrzeni platnych pravnich norem a vydanych spravnich rozhodnuti. Najemce se zejména zavazuje
nepfetézovat elektroinstalaci a pouzivat elektrospotfebi¢e vyhradné s platnou revizni zpravou.

Kromé ostatnich povinnosti najemce uvedenych v této smlouvé se najemce zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

9.3.1. pravideln& zabezpe&ovat likvidaci odpadu, vzniklych v souvislosti s jeho innosti v Predmétu

najmu, a to formou jejich fadného tfidéni a ulozeni v mistech, které jsou k tomu urceny.

9.3.2. podniknout veskeré nezbytné kroky za ucelem zamezeni Uniku nadmérnych emisi (zejm.

hluku ¢i zapachu) z Pfedmétu najmu.
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9.3.3. nepfipeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Pfedmé&tu najmu vybaveni &i zatizeni,
které by mohlo pro tyto Casti pfedstavovat pfili§ velkou zatéZ, ani nezatéZovat jakoukoliv podlahu
Pfedmétu najmu vice nez zatizenim na &tvereéni metr povolenym v projektové dokumentaci.

9.3.4. vynalozit maximalni Usili na udrzeni bezpe¢nosti a pozarni ochrany Pfedmeétu n&jmu, jakoz i
dodrzovat technicke, hygienickeé, bezpe&nostni, pozarni a dalsi obecné zavazné pravni predpisy
vztahujici se k bezpec¢nosti a ochrané osob, majetku a Zivotniho prostedi.

9.3.5. dbat o to, aby osoby, jez kvlli ndjemci navstévuji Pfedmét najmu, zachovavaly v ném i
prilehlych prostorach pofadek a neplsobily pronajimateli $kodu. Najemce a osoby, které s nim
predmet najmu uzivaji, nebudou v pfedmétu najmu a spole¢nych prostorach Nemovitosti, koufit .

9.3.6. vcCas ohlasit pronajimateli kazdou vadu Pfedmétu najmu & Souvisejicich ploch, ktera brani
nebo podstatné ztéZuje jejich uzivani, jakoz i kazdy pozar, ktery v Pfedmétu najmu &i jinde
v Nemovitostech vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovan bez pomoci dal$ich osob.

Pokud dojde v souvislosti s ¢innosti najemce (nebo jinych osob, které Pfedmét najmu s najemcem
uzivaji, nebo kterym najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu & Budovy, a za které je najemce
vuci pronajimateli zcela odpovédny) k poskozeni & znegisténi Predmétu najmu, &i jinych &asti
Nemovitosti (nad ramec béZného uzivani), je najemce povinen bezodkladné uhradit pronajimateli &i
jiné poskozené osobé takto vzniklou 8kodu, véetné véech nakladu Gcelné vynaloZzenych na odstranéni
takové Skody. Povinnost k nahradé $kody najemce nema, pokud byla $koda zplisobena
pronajimatelem nebo osobou pro né&j ¢innou.

V pfipadé, ze jakakoliv tfeti osoba uplatni vici pronajimateli narok souvisejici s provozem néajemce v
Pfedmétu najmu, je néjemce povinen na vyzvu pronajimatele uhradit pronajimateli v piné vysi veskeré
naklady ucelné vynaloZzené pronajimatelem na obranu proti takovému naroku, a je-li narok opravnény
tak je najemce povinen jej sam vyporadat (splnit). Tato povinnost najemce zlstava v platnosti i po
skonc&eni najmu.

Najemce se zavazuje, Zze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné véci ve
spole¢nych prostorach Nemovitosti, ani na chodniku & komunikaci pfed Nemovitostmi. V piipadé
poruseni tohoto zavazku je najemce povinen zaplatit: [a] pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
KE (slovy: jeden-tisic korun ceskych) za kazdy zapo&aty den poruseni tohoto zavazku, a souasné: [b]
veskere pokuty a jiné sankce, které by v souvislosti s tim pozadovaly (uplatnily) pFislusné organy
statni spravy Ci samospravy. Déle je pronajimatel v takovém pfipadé opravnén, po marné vyzvé
adresované najemci (na kterou nebude najemce do tii dnli reagovat), odloZzené véci nechat odstranit
na naklady najemce.

Najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy zaplati éastku odpovidajici jedné
platby najemneho, a to jako kauci (jistotu) pro kryti moznych pohledavek pronajimatele za najemcem,
souvisejicich s touto smlouvou [dale jen ,Kauce“] a to nejpozdéji dva dny od podepsani smiouvy.

Jakékoliv finan¢ni naroky pronajimatele uvedené v této smlouvé a/nebo se této smiouvy jen tykajici
(vCetné narokl na nahradu 8kody, thradu pfisluSenstvi, apod.), déle nez deset (10) dni po datu
splatnosti, budou hrazeny z Kauce. Jestlize po dobu trvani najemniho vztahu klesne ziistatek Kauce
pod Castku odpovidajici dvéma platbam najemného, je najemce povinen Kauci doplnit na ptvodni
uroven, a to nejpozdeji do péti (5) dni ode dne kdy byl pronajimatelem o této skuteénosti informovan.

Jestlize pronajimatel nebude ke dni ukonéeni najmu evidovat vici najemci zadné pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy (veetné pfislusenstvi), Pfedmét najmu bude najemcem iadné vyklizen a
predan (pronajimateli) v souladu s touto smlouvou, bude nevy&erpany ziistatek Kauce vracen (bez
jakehokoliv navy$eni) najemci, a to nejpozdéji do dvaceti (20) dni ode dne skon&eni doby najmu dle
této smlouvy. Uroky z Kauce, po dobu jejiho ulozeni na uétu pronajimatele, nalezi pronajimateli.

9.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze pronajimatel je opravnén z Kauce uhradit zejména naklady

na opravu faktického poskozeni Pfedmétu najmu & Budovy (napf. podlahy, stén, oken, dvefi vybaveni
Pfedmétu najmu ¢&i Budovy) zplisobené najemcem ¢&i tetimi osobami v souvislosti s Géelem najmu.
V pfipadé, Ze nebude mozno takovéto opravy fakticky uhradit ve Ihité do 20 dnd ode dne ukoné&eni
najmu, je pronajimatel vraceni Kauce pozdrzet do doby provedeni oprav, nejdéle véak do tii (3)
mésicl ode dne skonéeni najmu.

10. doba trvani najmu

10.1. Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou, na dobu jednoho (1) roku, a to na dobu od

1.4.2024 do 31.3.2025.

10.2. Najemni vztah se Zadnym zplsobem automaticky neprodiouzi, k prodlouzeni doby najmu mizZe dojit

pouze podpisem nové Najemni smiouvy.

10.3. Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu s tfimésiéni vypovédni IhGtou, ktera podina bézet

od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi, pokud nastane néktery z nasledujicich
pripadu:

Najemni smiouva Stranka 4z 7



10.3.1. najemce je v prodleni se zaplacenim jakékoliv ¢astky, kterou je povinen podle této smlouvy
pronajimateli zaplatit (byt' jen v ¢asti takové platby), pficemz toto prodleni je delsi nez Ctrnact (14)
dni.

10.3.2. najemce uziva Pfedmeét najmu v rozporu s touto smlouvu.

10.3.3. najemce zavaznym zplsobem &i opakované porusi své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
(jinym zplsobem nez uvedenym v pfedchozich dvou odstavcich).

10.3.4. postoupi-li najemce najem dle této smlouvy na tfeti osobu, nebo podnajme-li Pfedmét najmu
nebo nékterou jeho &ast (téZ zplUsobem dle ¢l. 12.2. této smlouvy) bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

10.3.5. bylo pfislusnym organem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby, jez brani
uzivani Pfedmeétu najmu.

10.4. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s tfimési¢ni vypovédni lhitou, ktera pocCina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doru¢eni vypovédi, pokud:

10.4.1. pronajimatel porusi tuto smlouvu zvlast zavaznym zplsobem a pronajimatel nezjedna
napravu ani ve Ihaté ¢trnacti (14) dnd od doru€eni pisemné vyzvy najemce.

10.4.2. Pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani a
pronajimatel nezjedna napravu ani ve Ihité ¢trnacti (14) dnli od doruceni pisemné vyzvy najemce.

10.5. Kterakoliv ze smiluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez vypovédni doby, pokud druha
smluvni strana poda insolvenéni navrh jako dluznik, nebo bude rozhodnuto o upadku druhé smluvni
strany (&i bude vydano jiné rozhodnuti s obdobnymi ucinky) nebo druha smiluvni strana vstoupi do
likvidace. Uginky vypovédi nastavaji dnem doru¢eni vypovédi druhé smiuvni strané.

10.6. V pripadé skonceni najmu je najemce povinen pfipravit pfedavaci protokol, Pfedmeét najmu vyklidit a
piedat jej pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim k odpovidajicimu opotiebeni pfi bézném
uzivani a udrzbég, véetn& vech kli¢l (&i vstupnich karet) od Pfedmétu najmu a vstupt do Budovy, a to
nejpozdéji do dne skonéeni najmu. Ve stejné Ihuté se najemce zavazuje prevést na pronajimatele
véechny smlouvy na dodavku Sluzeb (pokud se stal jejich pfimym odbératelem), k Cemuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout veskerou nutnou soucinnost.

10.7. Pokud najemce porusi svoji povinnost k vyklizeni Pfedmétu najmu stanovenou v pfedchozim
odstavci, je povinen uhradit pronajimateli bezdlivodné obohaceni odpovidajici obvyklemu najemnému
(minimalné vsak ve vysi najemného dle této smlouvy), a vedle toho i smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC
(slovy: pét-tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni. Pokud prodleni se spinénim uvedené
povinnosti pifesahne pét (5) dnl, je pronajimatel opravnén na naklady najemce: [a] do Pifedmétu
najmu vstoupit, [b] Pfedmét najmu vyklidit a uvést do odpovidajiciho stavu sam nebo prostfednictvim
tfetich osob, [c] vyklizené véci uskladnit na naklady a nebezpec¢i najemce (k tomuto jej najemce
podpisem této smlouvy vyslovné a neodvolatelné zmocriuje). Pronajimatel neni povinen vyklizené véci
vydat najemci, dokud najemce neuhradi veskeré své zavazky vici pronajimateli; pokud tak najemce
neucini (zavazky zcela neuhradi) a véci si nasledné nepfevezme ani do jednoho (1) meésice po
skon&eni najmu, je pronajimatel opravnén véci najemce jakymkoliv zplisobem prodat (v¢. prodeje
prvni nabidce), vytéZek pouzit na uhradu splatnych zavazk( najemce, a pfipadny prebytek poukazat
na najemcem sdéleny jeden bankovni UCet. Neprodejnych véci (takto urCenych dle odhadu
pronajimatele) je pronajimatel opravnén se v takovém pfipadé zbavit na naklady najemce, vcetne
jejich vyhozeni ¢i zniceni.

10.8. V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu pro prodleni najemce s placenim najemného nebo
Ghrad za Sluzby (Zaloh), ma pronajimatel pravo zadrzet véci najemce nachazejici se v Pfedmétu
najmu (vcetné véci tietich stran umisténych najemcem v Pfedmétu najmu) aZz do doby, kdy budou
dluzné ¢astky uhrazeny.

10.9. V pfipadé, Ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu z divodl na strané najemce, uvedenych vyse v Cl.
11.3.1. az 11.3.4. v této smlouvé, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvou plateb ngjemného dle této smilouvy.

10.10. Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu z dlivodu pouhé zmeény okolnosti, z nichz smluvni
strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy.

10.11. Od prvniho dne po skonéeni najmu se bude jakakoliv véc najemce nebo tfeti osoby v Pfedmétu
najmu nachazet neopravnéné a odpoveédnost za jeji poskozeni, zni¢eni &i ztratu ponese vyhradne
najemce.

10.12. Najemce se timto vzdava svého prava na nahradu za vyhodu, kterou po jakémkoli ukonceni této
smlouvy pfipadné ziska pronajimatel nebo novy najemce predmétu najmu prevzetim zakaznické
zékladny vybudované najemcem, pokud takovéto pravo najemci vznikne.

10.13. Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smiouvu vypovédét z diivodu zmény v osobé
vlastnika pronajaté véci.
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11. ostatni ujednani

11.1. Nedohodnou-li se smluvni strany pro konkrétni pfipad vyslovné a pisemné jinak, nema najemce po
skon&eni najmu dle této smlouvy jakykoliv narok vici pronajimateli na zaplaceni protihodnoty toho, o
co se po dobu trvani najmu ¢&i v jiné dobé (at' jiz v disledku ¢innosti najemce ¢i z jiné pficiny) zvysila
hodnota Pfedmétu najmu (zhodnoceni Pfredmétu najmu) ¢&i jiné ¢asti Nemovitosti, ani na jinou nahradu
za najemcem provedené ¢i hrazené upravy Predmétu najmu ¢&i jiné ¢asti Nemovitosti; a to ani
v pfipadé, Z2e by takové zhodnoceni (Ci jiné zmény) bylo provedeno se souhlasem pronajimatele.
Uvedené se vztahuje i na pfipadné zhodnoceni Pfedmétu najmu pred podpisem této smlouvy.

11.2. Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, udélovaného pro kazdy jednotlivy
pfipad, neni opravnén postoupit sva prava ¢&i pfenést své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na treti
osobu (Zadnym zpusobem, v&etné& napfiklad jakékoliv premény své obchodni spole¢nosti nebo
prodeje nebo najmu &i pachtu svého zavodu ¢&i jeho &asti), ani uzavfit s tfeti osobou podnajemni
smlouvu na Pfedmeét najmu, anebo pfipustit, aby Predmét najmu ¢&i jakakoliv jejich ¢ast byla uzivana
jinou osobou nez najemcem.

11.3. Pokud najemce umozni uzivani Pfedmeétu najmu ¢&i jeho casti tieti osobé (napf. formou podnajmu),
odpovida najemce vic&i pronajimateli za jednani této tfeti osoby a za dodrzovani podminek najmu dle
této smlouvy i uvedenou treti osobou (podnajemcem).

11.4. Pokud pronajimatel umozni najemci ¢i k Zadosti najemce treti osob& umisténi sidla & provozovny na
adrese Pfedmétu najmu (pro ucely zapisu do obchodniho, zivnostenského ¢&i jiného rejstiiku), je
najemce povinen zajistit, aby nejpozdeéji do tficeti (30) dnli od ukonceni najmu doslo ke zméné zapisu
v uvedenych rejstficich tak, Ze uvedené osoby nebudou mit zapsané své sidlo & provozovnu na
adrese Predmétu najmu. V pfipadé poruseni této povinnosti najemce je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& (slovy: dva-tisice korun &eskych) za kazdy den
prodleni najemce se splnénim uvedené povinnosti (dle pfedchozi véty).

11.5. V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle této smiouvy, jejiz spinéni neni zajisténo jinou smluvni
pokutou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden-
tisic korun ceskych) za kazdy den prodleni najemce se spinénim takové povinnosti.

11.6. Jakykoliv zavazek zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy nevylu€uje ani nijak neomezuje pravo na
nahradu Skody.

11.7. V8echny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni, v&. sporli o platnost ¢&i ucinnost této
smlouvy, budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho soudu pfi Hospodarské komore
Ceskeé republiky a Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu jednim rozhodcem jmenovanym
prfedsedou Rozhod¢&iho soudu. Mistem konani ustnich jednani bude sidlo uvedeného rozhodc&iho
soudu v Praze. Tato rozhod¢i dolozka zUstava v platnosti i po ukonéeni platnosti této smlouvy.

11.8. Dle § 89a ob&anského soudniho fadu smluvni strany pro pfipad spord, které vzniknou z této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, a na které se nebude vztahovat rozhod¢i dolozka dle predchoziho odstavce,
sjednavaji mistni prislusnost Obvodniho soudu pro Prahu 9.

11.9. Najemce neni opravnén postoupit tfeti osobé jakakoliv prava ¢&i naroky z této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11.10. Ve smyslu ust. § 630 ob&anského zakoniku smluvni strany prodluzuji promi¢eci dobu, po kterou je
mozné uplatnit pohledavky pronajimatele vic¢i najemci, které maji svij plvod v této smlouvé, na
celkem deset (10) let od po¢atku béhu promi¢eci doby.

11.11. Najemce je srozumén se skute¢nosti (a nema viéi tomu vyhrad), Ze pronajimatel je opravnén
shromazdovat a zpracovavat osobni udaje o najemci, a to mimo jiné i ty uvedené v této smlouvé a
jejich pfilohach (zejména jméno a pfijmeni, rodné ¢&islo, datum narozeni, bydlist¢), a to za ucelem
jejich eventualniho pouziti pfi realizaci prav a povinnosti pronajimatele v souvislosti s touto smlouvou.
Smluvni strany jsou povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady EU
2016/679 ze dne 27.4.2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajl a
o volném pohybu téchto udaji (obecné nafizeni o ochrané osobnich tdajd).

12. zavérecna ustanoveni
12.1. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mi¢enlivost o veskerych informacich obsazenych v této
smlouveé a informacich ziskanych v souvislosti s jejim plnénim. Zavazek mi¢enlivosti se nevztahuje na
informace, jejichz sdéleni je vyzadovano pravnimi predpisy, ani na informace, které jsou verejné
dostupneé.
12.2. Veskere listiny doru¢ované dle této smlouvy na adresu druhé strany se povazuji za doru¢ené paty
(5.) pracovni den po svém prokazatelném odeslani na adresu druhé strany, pokud k doru¢eni nedojde
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dfive, a to i v pfipadé, Ze druha strana zasilku z jakéhokoliv dlivodu nepfevezme. Veskere pisemnosti
odesilané pronajimatelem (v&etné vypovédi), budou povazovany za dorucené i v pfipadé, ze je
pronajimatel odesle na v zahlavi této smlouvy uvedenou emailovou adresu najemce (nebo jiny
najemcem pozdéji ur¢eny dorucovaci email).

12.3. Pozbude-li né&které ustanoveni této smlouvy platnosti &i uc€innosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neuéinnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
v platnosti a misto neplatnych nebo neuéinnych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni obecne
zavazného pravniho predpisu; na platnost a ucinnost celé smlouvy nemé platnost ¢i neucinnost
nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlistava platnou a ucinnou.

12.4. Tato smlouva se fidi éeskym pravnim fadem. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi
ustanovenimi ob&anského zakoniku. Smiuvni strany v$ak vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni
obcanského zakoniku na tuto smlouvu: § 557, § 1764 az 1766, §1793, § 1799 a § 1800.

12.5. Tuto smlouvu je mozné ménit nebo dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran ve forme
&islovanych dodatku této smlouvy, podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran.

12.6. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

12.7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originélu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu.

12.8. Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, Ze: (a) mély dostate¢nou moznost se seznamit s obsahem téeto
smlouvy, ktery je vysledkem jednani stran; (b) mély skutednou pfilezitost ovlivnit jeji obsah, vUci
némuz nemaji zadnych namitek; (c) si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a jejimu obsahu
zcela rozumi; a (d) na dlikaz souhlasu s vy$e uvedenym textem pfipojuji své podpisy.

VPrazedne: 12,3 « ALY VPrazedne: 1A, 3, do QY

za pronajimatele: za najemce:
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