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SMLOUVA O SPOLUPRACI

v souvislosti se zamérem stavby

»KOTELNA PARK IV. ETAPA*

(dale jen ,,Smlouva“)

Méstska ¢ast Praha 5

ICO: 00063631

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, Praha 5, Smichov
zastoupena: Mgr. Radkou Simkovou, starostkou

(dale jen ,MC")

a

KP Rezidence a.s.

ICO: 07795092

se sidlem: Svobodova 1961/1, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

korespondenéni adresa: Radlicka 180/50, 150 00 Praha 5

zastoupena: panem Richardem Henrym Stewartem Nessem, ¢lenem spravni rady
(dale jen ,Investor®)

(spoleéné jsou vy$e uvedené subjekty nazyvany ,smluvni strany*).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smiouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& Smiuvni strany pieji chranit v obecné roviné vefejné zajmy,
zejména vefejné zajmy obcanu Prahy 5, za které MC povazuje a pro Ugely této Smlouvy
definuje jako zajem obganu Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato
specifikovana v Zasadach pro spolupraci sinvestory za Ugelem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské éasti Praha 5, které byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC
P5 &. 24/13/2018, ze dne 17.4.2018 (dale jen ,Zasady"), a které tvofi Pfilohu €. 2 této
Smlouvy, a za které Investor povazuje zejména zajem ob&anu Prahy 5 v lokalité Prahy 5,
rozhodli se Smluvni strany prostiednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a
z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2  Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zameéru
Investora.

1.3 Smluvni strany pied uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek
prohlasuji, Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.




1.4

2.1

2.2

2.3

Smluvni strany souéasné prohladuji, Ze jednani o podminkach této Smlouvy bylo zapocato
v roce 2021 podle tehdy G&innych Zasad, éemuz odpovida i celkova Castka investicniho
prispévku. Investor se rozhodl, Ze nad rdmec sjednaneho investiéniho pfispévku zajisti
pro MC dali pinéni, které je uvedeno v ¢lanku 3.1. bodu (xv) této Smlouvy, a jehoz
hodnota dosahuje nejméné navyseni investi¢niho piispévku o inflaci za roky 2021 a 2022,
celkem tak nejméné &astce ve vysi 3.597.843,- KC.

GLANEK — UVODNi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smiuvnich stran v souvislosti se zameérem
Investora k provedeni stavby ,KOTELNA PARK IV. ETAPA® (dale jen LZamer:).
Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, {j. ve vytahu
z Architektonické studie zpracované Architektonickym ateliérem KAAMA s.r.o., dat.
08/2020 (dale jen ,Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii stim, Zze zavaznou &asti pro néj je zejm.
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy Uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastaviteiného
uzemi, jak je uvedeno v pfiloze &. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet
urbanistickou strukturu blokové zastavby v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a
maximaini podlaznost a maximaini vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor
se zavazuje, ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat Ci jinak znehodnocovat dotéené
vefejné prostranstvi. To v8e plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi
predpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale téz jen ,UP SU
HMP“). Pro vylou&eni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany deklaruji, ze odchyleni
Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku poZzadavku pravnich nebo
technickych predpist ¢i UP SU HMP neni poru$enim zavazku Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. ¢. 96/2, 96/6, 96/10, 96/14, 97/1, 97/2, 98/1,

98/8, v katastralnim uzemi Radlice, obec Praha, pfi¢emz:

(iy Pozemky parc. & 96/2, 97/1, 97/2 a 98/1 jsou ve vlastnictvi Walter KPA a.s., ICO:
28223721, se sidlem: Svobodova 1961/1, Nové Mésto, 128 00 Praha 2;

(i) Pozemky parc. &., 96/10, 96/14 jsou ve viastnictvi Investora

(iiiy Pozemek parc. &. 96/6 je ve vlastnictvi Semerinka s.r.o., ICO 13982192, se sidlem
Boudnikova 2506/1, Liber, 180 00 Praha 8

(iv) Pozemek parc. ¢. 98/8 je ve vlastnictvi BHY Czech, a.s. ICO: 03985946, se sidlem:
Svobodova 1961/1, Nové Mésto, 128 00 Praha 2

(dale spoleéné jen ,Pozemky").

Pozemky se nachazi v katastrainim Uzemi Radlic Prahy 5 ve svazitém terénu v tésném
sousedstvi jizn& nad ulici Radlickou a severné pod Zelezniéni trati €. 122 Praha -
Hostivice. V této oblasti se dfive nachazela jizni ast tovarny Walter, resp. n.p. Motorlet,
dnes je Uzemi tohoto brownfieldu nazyvano jako areal ,Kotelna Park®. Pfedmétné
pozemky jsou sou¢asti zastavéného a zastavitelného tzemi dle UPn, pfiéemz pro funkéni
plochy SV je stanoven kéd miry vyuZiti Gzemi E. V pfipade, ze dojde k realizaci celého
Zaméru Investora, jak je uvedeno v &l. 2.4 této Smlouvy (tj. dojde k vystavbe objektu A, B
a C), nebude vyzadovana zména UP SU HMP na Pozemcich, Zamér je v souladu
s platnym UP SU HMP, nebot splfiuje kod miry vyuziti plochy E pro nejvyssi podminéné
pripustny koeficient podlaznich ploch KPPp = 1,4. pfitemz podminky pro podminéné
pFipustny koeficient podlaznich ploch KPPp Zameér splfiuje. Pozemky se nachazi v
ochranném pasmu pamatkovych rezervaci.




2.4 Samotny Zamér pfedpoklada vystavbu IV. etapy arealu Kotelna Park, ktera navazuje na

2.5

pfedchazejici 1., 1. a lll. etapu arealu Kotelna Park. Z&mér bude mit v zapadni casti

administrativni charakter a ve vychodni &asti spi§e rezidenéni charakter vymezeny pro

bydleni. Konkrétné se jedna o vystavbu samostatnych objektd A (bytovy dim), B (bytovy
dam) a C (administrativni dim) v ramci IV. Etapy arealu Kotelna Park, pficemz realizace
vystavby objektu C je vazana na uzavieni Investorem smlouvy o vyporadani

majetkopravnich vztahu se spolecnosti Ceské drahy, a.s.

(i) Objekt A se sklada ze 4 samostatnych objektl na spole¢né horizontaini podnoZzi s
oznadenim A1, A2, A3 a A4. Horizontalni liniova podnoz sestava ze 2 spolecnych
parkovacich a 2 obytnych podlazi. Objekt A1 ma 7 nadzemnich podlaZi (v€etné 2
obytnych podlazi horizontalni podnoze), A2 ma 6 nadzemnich podlazi, A3 ma 5
nadzemnich podlaZi a A4 ma 4 nadzemni podlazi. Zastfe$eni je ve véech urovnich
plochou stfechou. Vstupy do jednotlivych véZi jsou ze severni strany v urovni 2.PP z
pristupové komunikace, odkud je zajistén i vjezd do hromadnych garazi v objektu
nachazejici se v Grovni 2.PP a 1.PP. Dale se v téchto podlaZich nachazi mistnosti
domovniho vybaveni (sklepni kéje, kotarkarny a Uklid) a dale technické mistnosti
zajistuji provoz objektu (kotelna, elektro, vodomér, zalozni zdroj). V nadzemnich
podlaZich se nachazi pouze bytové jednotky riiznych velikostnich kategorii (1+KK —
5+KK), celkovy poéet bytovych jednotek v objektu A je 155.

(i) Objekt B se sklada z 1 samostatného objektu, jehoZ suterén navazuje na navrzeny
objekt C a stavajici administrativni budovu ¢.p. 354 situovanou severné od objektu B.
Objekt B ma 7 nadzemnich podlazi a 3 podlazi podzemni. V podzemnich podlazich
jsou umistény hromadné garaze. V urovni 3.PP a 2.PP jsou hromadné garaze
napojeny u severni fasady na prostory hromadnych garazi sousedniho stavajiciho
administrativniho objektu &.p. 354, se kterymi budou provozné a funkéné propojeny.
V Grovni 1.PP jsou garaze pro bytovou nadzemni ¢ast a jsou propojeny se sousednim
suterénem hodnoceného objektu C. Dale se v téchto podlaZich nachazi mistnosti
domovniho vybaveni (ko&arkarna a Uklid) a dale technické mistnosti zajistuji provoz
objektu (kotelna, elektro, vodomér, zalozni zdroj). V nadzemnich podlaZich se
nachazi pouze bytové jednotky rtiznych velikostnich kategorii (1+KK — 4+KK) a dale
prostory domovniho vybaveni (sklepni kéje). Celkovy pocet bytovych jednotek v
objektu B je 44.

(i) Objekt C se sklada z 1 samostatného objektu, jehoz suterén navazuje na navrzeny
objekt B. Objekt C ma 5 nadzemnich podlazi a 1 podlazi podzemni. V podzemnim
podlaZi jsou umistény hromadné garaze. V nadzemnich podlaZich se nachazi
administrativni prostory typu openspace ve vychodni a zapadni &asti. Uprostied
dispozice se nachazi v kazdém podlazi hygienické zazemi a provozni mistnosti
objektu.

Navrhované objekty budou dopravné obsluhovany znové budovanych komunikaci

v arealu, které navazuji na stavajici odboéeni z ulice Radlickd. Automobilova obsluha

objektu bude zajisténa pomoci nové komunikace, na kterou budou ustit vyjezdy z garazi.

P&si obsluha je zajisténa pomoci vstupl do objektd, které usti na dostatecné Siroké

chodniky, které vedou podél nové komunikace a Usti na stavajici pési infrastrukturu.

Dopady Zaméru na vefejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité Ize zhodnotit tak, Zze nema

negativni dopad.

Sou&asti Zaméru Investora je také vybudovani cesty pro pési v¢. pfislusenstvi, a to dle
specifikaci obsazenych v pfiloze &. 3 této Smlouvy (déle jen ,Cesta pro pési”). Cesta pro
pési bude pfistupna pro vefejnost také prichodem pfes nové budované i stavajici vefejné
pristupné komunikace pro pési v aredlu Investora Kotelna Park. V pfipadé, ze nebude
mozné z diivodu majetkopravnich vztahl s dotéenymi vlastniky uskutecnit investice dle
pfilohy ¢. 3, zavazuje se Investor a MC jednat o uzavieni dodatku této Smlouvy, ve kterém

smluvni strany dohodnou alternativni vedeni Cesty pro pési.
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2.8

3.1

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejicim se voblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, cbcanské vybavenosti a/nebo vefejného
prostranstvi.

MC postupuje pfi naplhovani této Smlouvy vyluéné a pouze vramci vykonu své
samostatné plsobnosti dle zakona &. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjsich pfedpisll, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Za&mérem Investora na Pozemcich dohodly na dale

uvedenych bodech spoluprace:

(i) Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj &i
ZlepSeni Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana
v Zasadach, a to vyluéné za Géelem naplnéni vefejného zajmu ob&ani Prahy 5
uvedeném v &l 1 odst. 1.1 této Smlouvy;

(i) Investor ma v imyslu podle Zaméru vyuzit nasledujici celkovou hrubou podiazni
plochu staveb (dale jen ,HPP*}.

(a) v pfipadé, ze dojde jen k ¢astec¢né realizaci Zaméru, jak je uvedeno v Cl. 2.4 této
smlouvy (tj. vystavba objektu C neprobéhne), celkova hruba podlaZni plocha
realizované &asti staveb bude ¢init 17.189 m? celkova vySe investitniho
piisp&vku v tomto pfipadé bude ¢init 12.323.900,- K& (z toho na Objekt B piipada
1.853.500,- KE a na Objekt A 10.470.400,- K¢),

(b) v pfipadé, Ze probéhne vystavba celého Zaméru Investora (tj. probéhne vystavba
objektt A, B a C), celkova hruba podiazni plocha bude &init 21.632 m? celkova
vy$e investiéniho v tomto pfipadé bude ¢init 18.545.300,- K& (z toho na Objekt B
piipada 1.853.500,- K& na Objekt A 10.470.400,- K& a na Objekt C
6.221.400,- K¢§).

(i) V pfipadé, Ze dojde jen k &astec¢né realizaci Zaméru, jak je uvedeno v &l. 2.4 této
smlouvy (1j. vystavba objektu C neprobé&hne), Investor se zavazuje, ze MC poskytne
investiéni pfispévek nasledujicim zpuscbem:

(a) Investor uhradi MC penézity investicni pfispévek ve vysi 6.161.950,- K&, z toho
na Objekt A pfipada 5.235.200,- K& a Objekt B pfipada 926.750,- K, a to na
bankovni G¢et MC &.: pod variabilnim symbolem ¢&. 301524 ve
Ihité 90 dnli ode dne vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu Zaméru dle €.
2.4 (i) nebo 2.4 (ii); a

(b) Investor fadné vybuduje Cestu pro pé&si, jejiz hodnota bude odpovidat
vynalozenym nakladim v obvyklé vysi vdaném misté a v dané dobg,
osvédéenym nezavislou osobou s pfislusnou kvalifikaci, pfi¢emz celkova
hodnota nepenézitého pinéni bude &init nejméné castku 6.161.950,- K¢, z cehoz
na Objekt A pfipada 5.235.200,- K¢ a Objekt B pfipada 926.750,- KC. Investor
prevede Cestu pro pési véetné pozemkd pod Cestou pro pési (pokud to bude
moZné) bezuplatné do vlastnictvi hlavniho mésta Praha, svéfena sprava MC
Praha 5, nebo zajisti vefejny pfistup formou sluZebnosti stezky ve prospéch mE
nebo zajisti jinym zpusobem vefejny pfistup na vybudovanou Cestu pro pesi
v pfipadé, kdy pfevod nebude mozny. Smluvni strany berou na védemi, Ze
pfevod Cesty pro pési, pokud bude predstavovat nemovitost, podiéha
pfedchozimu schvaleni zastupitelstva MC, které je opravnéno rozhodnout o
nabyti nemovitych véci. V piipadé, Ze Investor z jakéhokoliv divodu nevybuduje
a/nebo neposkytne Cestu pro pési ve |haté 12 mésicl ode dne vydani
posledniho kolauda¢niho souhlasu Zaméru dle 2.4 (i} nebo (i), zavazuje se




(iv)

(v)

(vi)

Investor namisto toho uhradit zbyvajici ¢ast investi¢niho pfisp&vku v penézich,
ktera je vypottena dle Zasad a &ini ¢astku 6.161.950,- K&, a to na bankovni ucet
MC &.; I pod variabilnim symbolem &. 301524 ve Ihité 30 dnG
ode dne marného uplynuti Ihity 12 mésict ode dne vydani posledniho
kolaudagniho souhlasu Zaméru dle 2.4 (i) nebo 2.4 (ii).

V pfipadé, Ze dojde k realizaci celého Zaméru Investora, jak je uvedeno v ¢l. 2.4 této
smlouvy (tj. probéhne vystavba objektu A, B a C), Investor se zavazuje, Ze poskytne
investiéni piispévek nasledujicim zpuisobem:

(a) Investor uhradi MC penézity investiéni plispévek ve vysi 9.272.650,- K&, z toho
na Objekt A pfipada 5.235.200,- K& a Objekt B pfipada 926.750.- K& a Objekt C
pfipada 3.110.700,- K& a to na bankovni uget MC CH pod
variabilnim symbolem &. 301524 ve |haté 90 dnli ode dne vydani posledniho
kolaudaéniho souhlasu Zaméru dle €l. 2.4 (i) nebo 2.4 (i) nebo 2.4 (iii); a

(b) Investor fadné vybuduje Cestu pro pési, jejiz hodnota bude odpovidat
vynaloZzenym nakladim v obvyklé vy3i vdaném misté a v dané dobé,
osvédéenym nezavislou osobou s pfislusnou kvalifikaci, pfi¢emz celkova
hodnota nepenézitého pinéni bude Cinit nejméné ¢astku 9.272.650,- K¢, z éehoz
na Objekt A pfipada 5.235.200,- K& a Objekt B pfipada 926.750,- K& a Objekt C
pfipada 3.110.700,- K&. Investor pfevede Cestu pro pési véetné pozemku pod
Cestou pro pési (pokud to bude mozné) beztplatné do vlastnictvi hlavniho mésta
Praha, svéfena sprava MC Praha 5, nebo zajisti vefejny pfistup formou
sluzebnosti stezky ve prospé&ch MC nebo zajisti jingym zplsobem vefejny pfistup
na vybudovanou Cestu pro pési v pfipadé, kdy prfevod nebude mozny. Smluvni
strany berou na védomi, Zze pfevod Cesty pro pési, pokud bude pfedstavovat
nemovitost, podléha ptedchozimu schvaleni zastupitelstva MC, které je
opravnéno rozhodnout o nabyti nemovitych véci. V pfipadé, Ze Investor
z jakéhokoliv dtivodu nevybuduje a/nebo neposkytne Cestu pro pési ve Ihite 12
mésicl ode dne vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu Zaméru dle 2.4 (i)
nebo (ii) nebo (iii), zavazuje se Investor namisto toho uhradit zbyvajici ¢ast
investiéniho prispévku v penézich, ktera je vypoétena dle Zasad a €ini ¢astku
9.272.650,- K&, a to na bankovni uget MC &.: IR rod variabilnim
symbolem &. 301524 ve Ihté 30 dna ode dne marnéhao uplynuti Ihaty 12 mésici
ode dne vydani posledniho kolaudaéniho souhlasu Zaméru dle 2.4 (i) nebo 2.4
(i) nebo 2.4 (iii).

Investiéni pfispévek poskytovany v penézich bude uhrazen do penéZniho Fondu
rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.

V pfipadé prodleni Investora s Uhradou investiéniho pfispévku nebo kterékoliv jeho
gasti ve sjednané lhuté dle vyse uvedeného bodu (jii) nebo (iv) tohoto &lanku Smlouvy
a v pfipadé, ze tuto skute¢nost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu
ode dne vyzvy MC k Ghradé investiéniho pfispévku, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu 0,1 % denné z neuhrazeného investi¢niho pfispévku za kazdy den
takového prodleni. Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnu ode dne
doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty doruéované Investorovi.

(vii) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy

ob&an( Prahy 5 tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadach a v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi vedkerou nezbytnou soucinnost
vramci své samostatné plUsobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylouéeni
jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, ze MC neni v ramci
veskeré nezbytné soucinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy;
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4.1

jakychkoli pochybnosti smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze MC neni v ramci
veskeré nezbytné souginnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy;

(vm)lnvestor se zavazuje spravovat vybudovanou Cestu pro pési dle odst. 2.5 do doby,
nez bude fadné pfevedena do majetku MC nebo do doby, nez bude uzaviena
samostatna dohoda s MC upravujici spravu Cesty pro pési;

(ix) Investor se dale na vyzvu MC zavazuje zajistit, 2e na hlavni mésto Prahu, svéfena
sprava MC Praha 5, bude bezuplatné pfevedeno vlastnické pravo k Eastem pozemk
parc. & 96/9 a 98/9 v k.U. Radlice, o orientaéni vyméfe 630 m?, ve smyslu zavazku
vlastnika dotéenych pozemkl spolecnosti WALTER a.s., ICO: 00010561, se sidlem
Radlickd 180/50, Smichov, 150 00 Praha 5 (dale jen ,WALTER®) vyjadieného
v prohlaseni spoleénosti WALTER ze dne xxx, které tvofi pfilohu €. 5 této Smlouvy, a
to za Udéelem realizace stavby tramvajové trati v nezbytné nutném rozsahu, zejmena
véak umoznéni realizace tramvajové trati s rozsifenim profilu na pfisluSnych
pozemcich. Smluvni strany se zavazuji, Ze na vyzvu MC uzaviou dodatek k této
Smilouvé, ve kterém blize stanovi rozsah prav a povinnosti v souvislosti s realizaci
pfedmétné tramvajové trati, nebot v dobé uzavreni této Smlouvy neni tento rozsah
prav a povmnostl znam. Pozemek bude pfevadén do vlastnictvi hl. m. Prahy tak, jak
lezi, tj. napf. souéasti pozemku jsou opérné zdi, zpevnéné plochy a zavazky tretich
stran na pozemku tykajici se umisténi inzenyrskych siti na pozemku. MC zasle vyzvu
k uzavieni dodatku k této Smiouvé (dale jen ,Vyzva“) nejpozdéji do 14 let ode dne
nabyti Géinnosti této Smiouvy, a soucasné poté, kdy bude dokoncena projektova
dokumentace pro umisténi tramvajové trati, ktera bude kladné projednana a
schvalena pfislusnymi odbornymi institucemi a MC (dale jen ,Dokumentace
tramvajové trati), podle které bude zpfesnéna rozloha a umisténi pozemku
potfebnych pro realizaci tramvajové traté. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li do
14 let ode dne nabyti uéinnosti této Smlouvy Dokumentace tramvajove trati
dokoné&ena, ma MC pravo zaslat nejpozdéji do 15 let od uzavfeni této Smlouvy Vyzvu,
pfiéemz rozsah a umisténi pozemkU bude odpovidat pfiloze €. 4 této Smiouvy.
V pripadé, Zze Vyzva nebude Investorovi zaslana ani do 15 let od dne nabyti u€innosti
této Smlouvy, se zavazek Investora dle tohoto odstavce ru$i. Smluvni strany se
dohodly, Ze v pfipadé, ze bude vlastnické pravo k pozemkim na hlavni mésto Prahu,
svéfena sprava MC Praha 5, ve smyslu tohoto odstavce pfevedeno, bude hodnota
takto pfevedenych pozemk( ve vysi 3.597.843,- K&/m? stanovena podle pfislusne
cenové mapy ke dni uzavieni této Smlouvy zapocitana na investi¢ni pfispévek
Investora dle vy$e uvedeného bodu (ii) tohoto élanku.

(dale spolec¢né také jen ,Spoluprace®).

MC v8ak neni jakkoli v budoucnu povinna plinit, byt ani ¢aste¢né, zavazky podle odst. 3.1.
bodu (vii) tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pinéni, v pfipadé, Ze se
Investor odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych &asti Studie dle odst. 2.2 této Smlouvy
a/nebo se Zamér ukaze byti v rozporu s pravnimi pfedpisy a/nebo Investor porusi zavazky
z této Smlouvy.

CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Zze k nabyti U€innosti této Smlouvy je nezbytne jeji
uvefejnéni v registru smluv podie zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uéinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv, ve znéni
pozdéjsich predpisl, do 30 dnui ode dne podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou, které
provede MC. Smiuvni strany berou na védomi, Ze zvefejnéni osobnich Gdaju ve smlouvé
uverejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €I. 6
odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany




4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

prohlasuji, Ze skutegnosti obsazené ve Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udg&luji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

Smiluvni strany deklaruji vali jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto
Spolupraci realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které
lze rozumné pozadovat za Géelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vylucné ve snaze
0 co nejvétsi naplnéni vefejného zajmu obéanl Prahy 5 uvedeném v ¢l. 1 odst. 1.1 této
Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze MC muze podporovat Zamér Investora pouze
v rozsahu prospé$nému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim
fadem Ceskeé republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, Ze MC m{ize podporovat
Zamér Investora pouze za predpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano
v &lanku 2. bodu 2.2 této Smiouvy. V piipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smiouvy je
nebo se stane neuéinnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, zdstavaiji ostatni ustanoveni
této Smiouvy plné Géinna a platna v nejsirsim mozném rozsahu. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodly, Ze toto neuéinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude
nahrazeno uéinnym, platnym & vymahatelnym ustanovenim, které odpovida
hospodaiskému Uéelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a smiuvni strany uzaviou jakékoli
nezbytné dodatky a zmé&ny Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt ucinény podle této Smlouvy
pisemné, budou povazovany za u¢inéné, budou-li doruceny smluvnim stranam na opacné
smluvni strané prostfednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni,
doporudéenou zasilkou nebo prostiednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu s timto odstavcem. Pro
uéely dorudovani zasilky Investorovi prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Ze zasilka
se povazuje za dorugenou tieti (3) pracovni den po jejim odeslani, pokud si Investor
zasilku nepievezme; v opaéném piipadé plati za den doruceni den, kdy byla zasilka
prevzata Investorem.

CLANEK — SPOLEGNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, aby porusovala
platné a G¢inné pravni pfedpisy Ceské republiky.

Tato Smiouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou Smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smluvnich stran,
tedy v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemkl, na kterych ma byt
realizovan Zamér. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této
Smlouvy (a zejm. povinnostech z ni vyplyvajicich) piné informovat, v opacném pfipadé
odpovida za veskeré §kody, které opominutim této povinnosti zplsobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma Smiuvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni system vefejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ
Méstska &ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.




5.6  Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy Priloha €. 1 — Vytah ze Studie (pocet stran: 20)
(i) Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 4)
(i) Priloha €. 3 — Specifikace Cesty pro pési (pocet stran: 1)
(iv) Priloha &. 4 — OrientaCni zakres ¢asti pozemku parc. €. 96/9 a 98/9 v k. u. Radlice
{polet stran: 2)
(v) Prfiloha &. 5 — Prohla$eni spole¢nosti WALTER (pocet stran: 1)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, potvrzuje, ze byly spinény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské Casti
Praha 5 & ZMC/8/14/2023 ze dne 19. 12. 2023.

5.8  Smluvni strany uvadéji, ze dne 28.06.2022 doslo ke schvaleni nového znéni Zasad, ktera
méni vysi investiéniho pfispévku. Smluvni strany ovSem konstatuji, ze s ohledem na fazi
rozpracovanosti Zaméru, jakoz i na skute¢nost, Zze k jednani a dohodé o pfispévku doslo
za Ucinnosti Zasad ve znéni uvedeném v Priloze €. 2, vy$e pfispévku dle této Smiouvy se
stanovuje v souladu se Zasadami v tomto znéni.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzavfena podle jejich svobodné
a vazné vule.
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Zasady pro spolupraci s investory za Gcelem rozvoje vefejne
infrastruktury M¢éstske Casti Praha 5

Preambule

Méstska ¢ast Praha 5 (MC) je povinna pecovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tzemi a chrénit
vetejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tizemi i
piirodnich lokalit, jakoz i o vyvazené zajistovani potieb bydleni, pracovnich pfileZitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na Gizemi méstské &asti vyvoldvaji
narist poctu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zaroven si je MC védoma té skuteénosti, ze investoti v izemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného uzemi a vnimaji potiebu budovéani verejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zamért.

MC ma zdjem na co nejefektivnéj§im procesu vystavby na svém Uzemi. Domnivé se, ze
vzaijemna dohoda mezi MC a Zadatelem, pfedchéazejici viastnimu spravanimu fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zajisténi verejn€ infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vyse uvedené ptijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
meéstské Casti Praha 5 ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za Ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstske ¢asti Praha 5 (déle jen ,.Zasady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zasady jsou ptijaty za G¢elem detinovani podminek a torem spoluprace s Zadateli
pii piipravé a realizaci jejich Zaméri, pii¢emz spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo né&které ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle tdchto Zasad je vykonem samostatné plsobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zdvazek &i povinnost MC postupovat wréitym zpiisobem
v fizenich vykondavanych Utadem méstské ¢asti Praha 5 (UMC PS) v pienesené
pusobnosti pti vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici zamé&r postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domii, nebo administrativni stavbu ¢ jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn). v jejimz disledku ma dojit ke zvy$eni max. miry
vyuziti v daném Gzemi. Zadatelem neni fyzick4 osoba. kterd ma zamér postavit napt.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér muze byt dvojiho druhu.
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2)

3)

4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni ¢i

jiné stavby pro komerc¢ni vyuZiti.

2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku mé dojit ke zvySeni max.

miry vyuziti v daném Gzemi.

c) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZzivané
ve veiejném zdjmu, a to
e dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci
e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického

vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a pfedSkolni zatizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. ndmésti, ulice, chodniky, vetfejna zelei, parky a dalsi
prostory ptistupné veiejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je
ramcové ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouvé o investi¢nim ptispévku,
uzavirané dle téchto Zasad.

¢) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim prispévku je smlouva mezt
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemmi plan (UPn) je aktuilng platny Uzemni plan sidelniho atvaru hlavniho
mesta Prahy.

g) Hruba podlazni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavai funkci Zdméru
v podzemnich podlaZich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha § a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvySenych narokéi Zaméru na Vetejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, mize iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukci staveb pfipadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navySeni HPP, ke kierému by doslo v souvislosti se zménou
UPn,

Memorandum bude obsahovat stru¢né zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalit&.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zplisobem
chce Zadatel piispét k budovani Veiejné infrastruktury. V ptipadé pouze finan¢niho
piispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investi¢nim ptispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym pluénim, bude nasledné
uzaviena Smlouva o spolupraci. V obou pfipadech se ptredpoklada, ze vynalozené
prostiedky na posileni Veifejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zaméerem.

Memorandum bude obsahovat ptedbézné vycisleni investi¢niho prispévku.

ro




6) Memorandum schvaluje Rada Méstské ¢asti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
piedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP: v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské asti Praha 5 (ZMC).

9]

2)

3)

4)

CAST TRETI

Smlouva o spolupraci/o investicnim prispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investicnim plispévku predstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho? zakladé dochazi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Veiejné infrastruktury v souladu s poZadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investiénim piispévku (Smlouva) obsahuje
zejména nize uvedené naleZzitosti:

a)
b)
c)

d)

g)

identifikacni udaje Zadatele

navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Vetejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vetejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s t€émito Zasadami,

v piipadé Smlouvy o investi¢énim piispévku na obfanskou vybavenost Gidaj o tom,
na jaké stavby obCanské vybavenosti je pfispévek urcen,

v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu pfipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potfebné Veiejné mfrastruktury,

v ptipad¢, Ze je investicéni ptispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziiplatné prevést
konkrétni nepenézni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
ptevodu.

piipadné vyporadani rozdilu hodnoty vy¢isleného investi¢niho piispévku a hodnoty
investicniho pFispévku ve formé nepenézitého plnéni mezi Zadatelem a MC
v souladu s témito Zasadami (Jen pokud je hodnota pfispévku ve formé
nepenézitého plnéni vyrazné vy3si, nez hodnota vycislen¢ho investi¢niho
ptispevku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimmkou situaci, kdy je predmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém piipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investicnim ptispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni prispévek




2)

3)

4)

5)

1)

Investi¢ni ptispévek pro ptipad Zaméru vyZadujiciho zménu UPn je vypodten ve vysi
odpovidajici 1 000 K&m® nardstu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. z nezastavitelného tzemi na zastavitelné,

b. spocivajici ve zméné vyuziti zastavitelnych funkcnich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjsimu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individualn€ posouzenych piipadi, kdy maze byt, s ohledem na vyuziti
ptislusného uzemi, investicni prispévek snizen.
Investi¢ni prispévek pro piipad Zaméru je vypodten ve vysi odpovidajict 500 K&/m®
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
ptispévek pocitd pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni vSech pochybnosti se uvadi,
7e investiéni piispévek podle tohoto bodu Ize sjednat i v piipadg, Ze jiz Zadatel uhradil
investiéni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni piispévek mize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnoté, pti€emzZ konkrétni forma investi¢niho piispévku bude
urcena ve Smlouve.
Investi¢ni ptispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnft od nabyti téinnosti zmény UPn. Investiéni ptispévek pro
ptipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii poté, co je mozn¢ stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ vzivat k jejimu tcelu, pokud se strany nedohodnou
v piislusné Smlouvé jinak. V ptipadé investi¢nich piispévki poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.
[nvesti¢ni piispévek lze vyuzit zejména na rozvoj Verejné intrastruktury pifedmétné
lokality MC, v niz byla vyvolana nutnost jejtho posileni . Investiéni ptispévek ve formé
penézitého plnéni se stane soudasti rozpoétu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spolecna, pi‘echodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a uéinnosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem
méstské Casti Praha 5 usnesenim ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.
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PROHLASENI O ZAVAZKU

v souvislosti se zamérem stavby

+KOTELNA PARK IV. ETAPA“
(dale jen ,,Prohlaseni)

WALTER a.s.

ICO: 00010561

se sidlem Radlicka 180/50, Smichov, 15000 Praha 5

zastoupena: panem Richardem Henrym Stewartem Nessem, ¢lenem spravni rady
(dale jen ,Walter™)

timto prohlasuje

Ze je k dnesnimu dni vlastnikem pozemku parc. ¢. 96/9 a 98/9 v k.U. Radlice {dale jen ,Pozemky”),
je pIné seznamena s obsahem smlouvy o spolupraci €. 3 / 0 / OUR / 24 (dale jen ,Smlouva®)
uzaviené mezi Méstskou casti Praha 5, ICO: 00063631, se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4,
Praha 5, Smichov (déle jen "MC") a spolegnosti KP Rezidence a.s., ICO: 07795092, se sidlem:
Svobodova 1961/1, Nové Mésto, 128 00 Praha 2 (dale jen ,Investor) a k zavazkim Investora
vyplyvajicim ze Smlouvy timto v relevantnim rozsahu pfistupuje

a zavazuje se,

7e v souladu se Smlouvou bezuplatné prevede k vyzvé MC na hlavni mésto Prahu, svéfena sprava
MC, vilastnické pravo k &astem Pozemk( o orientaéni vyméfe 630 m? a to za uéelem realizace
stavby tramvajové trati v nezbytné nutném rozsahu, zejména vSak umoznéni realizace tramvajové
trati s rozsifenim profilu na pfislusnych pozemcich. Blizsi vymezeni &asti Pozemkl je vymezeno
v pfiloze €. 4 Smlouvy, nebude-li upraveno dodatkem ke Smiouvé.

Casti Pozemkul budou prevadény do viastnictvi hl. m. Prahy tak, jak le2i, tj. napf. sougasti Pozemku
jsou opérné zdi, zpevnéné plochy a zavazky tfetich stran na Pozemcich tykajici se umisténi
inZenyrskych siti na Pozemcich.

Spolecnost Walter se zavazuje zajistit, Ze prava a povinnosti z tohoto Prohlaseni v plném rozsahu
pfejdou i na pravni nastupce spole¢nosti Walter, tedy v pfipadé prevodu vlastnického prava
k Pozemkum &i jejich ¢astem s vyjimkou hlavniho mésta Prahy také na jakékoliv daldi viastniky
Pozemkt. Spoleénost Walter se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci tohoto
Prohlaseni (a zejm. povinnostech z n&j vyplyvajicich) ping informovat, v opaéném pfipadé odpovida
za veskerou Ujmu, ktera opominutim této povinnosti na stran& hlavniho mésta Prahy a/nebo MC
vznikne.

NA DUKAZ TOHO, Ze spoleénost Walter s obsahem tohoto Prohlageni souhiasi, rozumi mu a
projevuje vlli se jim Fidit, pfipojuje nize svuj podpis a prohladuje, Ze toto Prohlaseni bylo u¢inéno
podle jeji svobodné a vazné vule.

V Praze, dne .......... S R

WALTER a.s.

Ra
160
Tel.: +42 09 680

E_!. BIE:

Richard Henry Stewart Ness, ¢len spravni rady




