DocusSign Envelope ID: 3F987EDD-5D1F-4206-A44E-316430A1F3FF

1.2,

1.3.

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN/

(dale téz jako ,,Smlouva“)

Smluvni strany a jejich postaveni

Néjemce

Nazev:

Sidlo:

ICo:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstiiku:

Zastoupen:

Cislo t&tu pro placeni
najemného:

E-mail:

(déle jen ,,Najemce”)
Padnii

Obchodni firma:

Sidlo:

ICo:

Udaj o zapisu do vefejného
rejstfiku:

Zastupce:

E-mail:

(dale jen ,Podndjemce”)

Prazsky inovacni institut, z. .
Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
08874883

Ustav zapsany v rejstfiku Gstavll pod. sp. zn. U 854
vedenou u Méstského soudu v Praze

Bohumil Kartous, feditel

123-1140860277/0100

kartous@prahainovacni.eu

Insane Business ldeas s.r.0.
VSehrdova 437/15, 118 00 Praha 1 - Mala Strana
24818607

Sp. zn. C 177158 vedena u Méstského soudu v Praze

Toma$s Studenik, jednatel

tomas@inbui.com

(Ndjemce a Podnajemce dale spole€né téZ , Smluvni strany”)

Najemce prohlaSuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy opravnén uZivat nebytovy
prostor €. 3.2, 3.3 a 3.4 o celkové vymére 75,88 m? a podilu na vyuZiti spoleCnych
prostor v pamatkové chranéné stavbé €. p. 593, ktera je soucasti pozemku parc. €.
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1.4.

1.5.

1.6

2.2;

5.2.

609, na adrese Celetna 21 a stavbé ¢.p. 594, ktera je soucasti pozemku parc.c. 610/1
Celetna 19, oba v k. U. Staré Mésto (dale jen ,Predmét najmu”).

,Pronajimatelem” se rozumi Hlavni mésto Praha se sidlem Marianské nameésti 2/2,
110 01 Praha 1, IC: 00064581.

Najemce prohlaSuje, Ze je na s4kladé Souhlasu Pronajimatele opravnén pfenechat
Piedmét najmu do uZivani tfeti osob€.
Smluvni strany prohladuji, Ze maji veSkera prava a zpUsobilost k tomu, aby plnily
zavazky vyplyvajici z této Smiouvy, a Ze neexistuji zadné pravni pfekaZky, které by
branily & omezovaly pinéni jejich zévazkl, a Ze uzavienim Smlouvy nedojde
k porueni Zadného pravniho predpisu.

Pfedmét podnajmu

Pfedmé&tem podnajmu jsou prostory nachazejici se v 3. podlazi Pfedmé&tu najmu (dale
jen ,PFedmét podndjmu”). Blize je Pfedmét podnajmu vymezen Vv pudorysu
Pfedmétu najmu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy a ve kterém je Pfedmeét
podnajmu vymezen jako €.3.2,3.3a3.40 celkové vyméfe 75,88 m?.

Spolu sPfedmétem podnajmu je Podnajemce spolu s Najemcem opravnén
spoluuzivat toalety, sprchy, kuchyfky a spole&né prostory v Pfedmétu najmu.
Predmeét smiouvy

Najemce se zavazuje prenechat Podnajemci Pfedmét podndjmu k do€asnému uzivani
a Podnajemce se zavazuje platit za to Najemci dohodnuté najemné.

Uéel podnajmu, uZivani nebytového prostoru

Podnajemce je opravnén uZivat Predmét podnajmu za UCelem jeho podnikani, a to
zejména jako kancelafe. Jakékoliv jiné vyuziti Pfedmétu podnajmu je podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce.

Doba trvani smlouvy

Podnajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurditou, nejvySe v8ak na dobu
trvani najemni smlouvy, na jejimZ zakladé je Pfedmét najmu oprévnén uzZivat
Najemce.

Kazda ze Smluvnich stran mé pravo Podndjem vypovédét v tiimésicni vypovédni
dob@ s tim, Ze vypové&dni doba zacne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho poté,
co bude pisemna vypovéd doruCena druhé Smluvni strané.

PFedani nebytového prostoru

Pfedmét podnajmu bude Podnajemci pfedan dne 1. 2. 2022. O pfedani prostoru bude
ob&ma smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. Nebude-li Pfedmét podnajmu
ve sjednaném terminu pfeddn z diivodu na stran& Najemce, je Podnajemce opravnén
od této smlouvy odstoupit.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

9.3

10.
10.1.

Podnédjemné a dalSi platby
Podndjemce se zavazuje platit Najemci mésiéni podnajemné ve vySi 24 039 K¢.

V cené podndjmu jsou zahrnuty sluZzby spojené s uZivanim Pfedmétu podndjmu,
které je povinen zajiStovat Najemce a kterymi se rozumi spotfeba elektricka energie,
vytdpéni a dodavka vody. V cené nejsou zahrnuty podil na vyuZiti internetového
pfipojeni, uklidu a sluZbéach recepce. MésiCni pausalni poplatek za tyto sluzby bude
stanoven dodatkem této smlouvy.

Uprava najemného

VySe podndjemného bude Ndjemcem kaZdoro€né upravovana podle vyvoje indexu
spotfebitelskych cen zvefejfiovaného Ceskym statistickym Gfadem, a to vZdy o 100 %
meziro&ni zmény tohoto indexu za uplynuly kalendafni rok.

Uprava bude vZdy provedena k 1. Gnoru kaZdého kalendafniho roku jednostrannym
pisemnym sdélenim Ndjemce. Prvni Gprava dle Clanku 8.1 bude Ndjemcem
provedena dle zmény uvedeného indexu za rok 2022, tj. dne 1. inora 2023. Upravena
Castka podnajemného bude poprvé splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim
po Upravé.

JestliZze vySe uvedeny index prestane byt zvefejiovan nebo nebude moci byt
z jakéhokoliv dlvodu pouZivan, bude nahrazen co nejpodobné&jSim indexem, jehoZ
vyvoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoji indexu aZ dosud uzivaného, pfiCemz
pfednostné bude pouzit index Umérny Evropské unii. UrCeni takového indexu je na
pisemné dohodé obou smluvnich stran.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ke dni, kdy se EURO stane platnou ménou
v Ceské republice namisto Ceské koruny (K&), dle platného smé&nného kursu v takovy
den budou v8echny Gastky v K& z této Smlouvy piepoCteny na ménu EURO.

Platba podnajemného a splatnost

Podnajemné a sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu podndjmu jsou splatné mésicné
dopfedu, a to vZdy na zakladé faktury zasilané Najemcem Podndjemci na e-mail
Podnajemce uvedeny vySe. Faktura bude splatna do 15 dni ode dne jejiho doru€eni
Podnéjemce, ne v8ak dfive nez 15. kalendainiho dne mésice pfedchazejicimu mésici,
za které se ndjemné a sluZby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu hradi.

Za den provedeni platby se povaZuje den, kdy je pfisluSna Eastka platby pfipsana
ve prospéch bankovniho G¢tu Najemce.

Podndjemné a sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu za prvni mésic trvani
podnajmu jsou splatné do 7 dni od uzavieni této Smlouvy.
Jistota

Podndjemce poskytne Najemci jistotu (,Jistota“) k zajiSténi povinnosti Podndjemce
dle této Smlouvy. Podnéjemce sloZi ve prospéch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji do
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10.3.

10.4.

11.
11.1.
11.2.

11.3.

12.
12.1.

7 dni od uzavieni této Smlouvy Céstku ve vySi ve vySi jednoho mé&siCniho najmu
stanoveného touto smlouvou .

V pfipadé, Ze Najemce pouzije Jistotu k Uhradé svych pohledédvek jako celek nebo
jeho Cast b&hem trvani této Smlouvy, je Podndjemce povinen doplnit Jistotu do 7
kalendarnich dni ode dne doruCeni vyzvy Ndjemce.

Jistota zajiStuje Fadné plnéni povinnosti Podndjemce vzniklych mu z této Smlouvy.
Najemce je opravnén pouzit financni prostfedky z Jistoty, pokud Podnajemce nesplni,
a to ani do deseti pracovnich dnu od prokazatelného odeslani pisemné vyzvy Najemce
k Ghradé:

(i) povinnost uhradit Fadné a vCas platby predvidané touto Smlouvou (zejména pak
platby podndjemného, sluZby spojené s uzivanim Pfedmé&tu ndjmu, smluvni pokuty,
nahrady Skody atd.); nebo

(ii) kteroukoliv ze svych povinnosti dle této Smlouvy, a pokud v dusledku tohoto
poruSeni vznikne Najemci pravo na vydani bezdUvodného obohaceni Ci Uhradu
nakladl a vySe takové Castky je bez pochybnosti prokdzana a odsouhlasena obéma
Smluvnimi stranami.

Dojde-li k ukonCeni podnajmu dle této Smlouvy, bude Jistota nebo jeji zbyvajici Cast
vracena zpé€t na ucet Podndjemce urCeny Podnajemcem, a to nejpozdéji do jednoho
(1) mésice ode dne ukonCeni najmu, bez ohledu na skuteCnost, zda ndjem
Nebytového prostoru bude ukonCen pfedCasné€ Ci nikoliv. Ndjemce je opravnén
Cerpat z prostfedku Jistoty i po skonCeni doby najmu, bude-li zjiSténo poruSeni
nékterého ze zajiSténych zavazkl a vznikne-li v dlsledku tohoto poruSeni Najemci
pravo pozadovat nedoplatky na podndjemném a sluzbach Ci uhradu smluvni pokuty.
Toto ustanoveni zUstdva v platnosti i v pfipadé zruSeni Smlouvy z divodu odstoupeni.

Vhitini udrzba
Néjemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrzbu Pfedmé&tu podndjmu.

Podndjemce odpovida za veSkerou udrZbu, opravy, vyménu instalaci atd., které byly
provedeny na jeho naklady a na jeho Zadost.

Podnéjemce odpovidd Ndjemci za veSkeré Skody na Pfedmé&tu podnajmu zapfiCinéné
nebo vzniklé v dUsledku jakéhokoli ukonu, opomenuti, nedbalosti Ci nespravného
jednani ze strany Podndjemce &i jeho zaméstnancl nebo dodavatelli, nebo

v dusledku jakéhokoli poruSeni ze strany Podnajemce ve vztahu k jakékoli povinnosti
Podndjemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Stavebni Upravy béhem doby podnajmu

Jakékoliv stavebni Upravy je Podndjemce opravnén provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu Najemce a Pronajimatele.
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13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Odstoupeni od smlouvy

Najemce ma pravo na zdklad& pisemného doruCeni oznameni Podnajemci pfed&asné
ukonGit tuto Smlouvu odstoupenim s okamZitou G¢innosti z téchto davodu:

Prodleni. Podndjemce je v prodleni s thradou jakékoliv platby dle této Smlouvy, a
zdrovell nenapravi tato poruSeni Smlouvy ani ve |h(ité patnacti dnl, kterou mu
Najemce poskytl.

U€el uZivani. Podnajemce uZivd Nebytovy prostor v hrubém rozporu s G&elem
podndjmu dle této Smlouvy a zarovefi nenapravi tato poru$eni Smlouvy ani ve Ihiité
patndcti dnl, kterou mu Najemce poskytl, nebo pokud nasledkem jednani &i
opomenuti Podndjemce hrozi, Ze Nebytovy prostor m(iZe byt zniGen nebo po§kozen.

Jiné poruSeni Smlouvy. Podndjemce neplni jiny zadvazek stanoveny v této Smlouvé a
zérovei nenapravi tato poruSeni Smlouvy ani v pfiméfené Ihtité, kterou mu Najemce
poskytl.

Upadek. Dojde-li k zahajeni insolven&niho Fizeni vUéi Podndjemci na jeho navrh nebo
bude-li vyddno rozhodnuti o tipadku Podnajemce v insolvenénim fizeni, zahdjeném na
navrh osoby odliSné od Podndjemce nebo zamitnut insolvencni navrh pro nedostatek
majetku Podndjemce jako dluZnika, nebo soud prohldsi konkurs na majetek
Podnéjemce nebo zamitne ndvrh na konkurs pro nedostatek majetku Podnajemce na
pokryti ndklad konkursniho Fizeni a/nebo Podnajemce podé navrh na povoleni
reorganizace.

Pokud Néjemce odstoupi od této Smlouvy, je opravnén poZadovat ndhradu 3kody, jeZ
mu vznikla v dUsledku poru$eni zdvazku Podnajemce.

Podnajemce je povinen v pfipadé ukon€eni Smlouvy vyklidit Nebytovy prostor
nejpozd€ji vden skonleni podndjmu. V pfipadé prodleni s vyklizenim Pfedmétu
podnajmu se Podnajemce zavazuje uhradit Né&jemci smluvni pokutu ve vySi
jednonasobku mésiCniho podndjemného dle této Smlouvy, a to za kaZdy zapoGaty
mésic prodleni s vyklizenim Pfedmétu podndjmu. Povinnost uvedend v tomto
odstavci nema vliv na prdvo Ndjemce poZadovat nihradu S$kody. V pfipad&, Ze
Podndjemce nevyklidi Pfedmé&t podnajmu ani ve |h(té 1 mésice po skonCeni doby
podnajmu dle této Smlouvy, je Ndjemce opravnén vyklidit Pfedmét podndjmu na
naklady Podndjemce. Tyto ndaklady je Najemce povinen Podndjemci prokédzat. Za
uCelem vyklizeni je Najemce opravnén vstoupit do Pfedmétu podndjmu a
Podndjemce s tim vyslovn& souhlasi s tim, Ze v takovém pfipadé pfechazi nebezpedi
Skody na v&cech Podndjemce nachazejicich se v Pfedmétu podndjmu na Najemce
okamZikem jeho vstupu do Pfedmétu podnajmu.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze odstoupeni od Smlouvy nema vliv na zavazky,
z jejichZ povahy vyplyvd, Ze maji pfetrvat i po odstoupeni od Smlouvy (zejména
povinnost k ndhradé Skody, k vydéani bezdlivodného obohaceni, k zaplaceni smluvni
pokuty, k vyklizeni PFedmétu podnajmu).

Stranka5:z27



suSign Envelope ID: 3F987EDD-5D1 F-4206-A44E-316430A1F3FF

14.

14.1.

15.

15.1.

15.2.
15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.8.

Vyklizeni a predani nebytového prostoru

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Podnajemce v pfipad& skonCeni podnajmu
povinen pfedat Pfedmét podnajmu Najemci ve stavu, v némz se Pfedmét podnajmu
nachdzel pfi predani Pfedmét podnajmu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Zavérec€na ustanoveni

Zavazek najmu ztéto Smlouvy se Fidi ustanovenimi o najmu prostoru slouziciho
podnikani ve smyslu ustanoveni §§ 2302 a nasl. obcanského zakoniku.

Strany vyluGuji aplikaci § 2315 obCanského zakoniku.

Strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace
potfebné pro Fadné plnéni svych zévazku vyplyvajicich ze Smlouvy. Strany jsou
povinny informovat se navzajem bez zbyteCného prodleni o veSkerych skuteCnostech,
které jsou vyznamné pro fadné pInéni Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze v pfipad& zmény korespondencni adresy nebo jakychkoli dalSich
kontaktnich Gdaju budou o této zméné druhou Stranu informovat nejpozdéji do tfi
dn( ode dne, kdy k takové zméné dojde.

Pokud pravni fad nebo Smlouva nevyZaduji pisemnou formu, bude komunikace
uéinéna formou e-mailu prostfednictvim elektronickych adres, které jsou uvedeny
v zahlavi této Smlouvy u pfisluSné strany.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici ze Smiouvy je nebo se kdykoliv stane zcela Ci
Castené neplatnym nebo  nevymahatelnym, takova neplatnost nebo
nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv
ostatnich zavazku z této Smlouvy a Smluvni strany se zavazuji nahradit tento neplatny
nebo nevymahatelny zévazek takovym novym platnym a vymahatelnym zavazkem,
jehoz pfedmét bude v nejvy$8i moZné mife odpovidat pfedmétu pUvodniho zévazku.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a Ze ugini jakékoliv a veSkeré pravni ukony nezbytné k realizaci
pfedmé&tu Smlouvy. Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové
kony, jeZ pFisp&ji &i mohou pfispét k realizaci UCelu této Smlouvy.

Smlouva, véetn& pfilohy, tvofi uplnou dohodu Smluvnich stran o pfedmétné
zaleZitosti Smlouvy a v souvislosti s touto zaleZitosti nahraZUJe veSkera drivéjsi, at’
pisemna i Ustni, ujednani a dohody Smluvnich stran. Zadné zmény Smlouvy Ci
dodatky k ni nebudou platné, pokud nebudou vyhotoveny pisemné& a podepsany
Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Nedilnou souCasti této Smlouvy jsou
nasledujici pfFilohy:

Pfiloha &. 1 — plidorys Pfedmé&tu podnajmu

1/26/2022
V Praze dne Vv dne

Strdnka6z7



DocusSign Envelope ID: 3F987EDD-5D1F-4206-A44E-316430A1F3FF

Tomas Studenik

DocuSlgnad by: ¢ Digitalné
l E ) podepsal:
Pt . / 28.01.2022 12:25
za Prazsky inova€ni institut, z. G. za Insane Business Ideas s.r.o.
Bohumil Kartous, Feditel Tomas Studenik, jednatel

Stranka 727






