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1.2,

1.3.

SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

(déle téz jako ,.Smlouva“)

Smluvni strany a jejich postaveni

Ndjemce
Nazev:

Sidlo:
i¢o:

Udaj o zépisu do vefejného
rejstfiku:

Zastoupen:

Cislo Gétu pro placeni ndjemného:

E-mail:

(dale jen ,Ndjemce”)
Podndjemce
Obchodni firma:
Sidlo:

iI¢o:
pIC:

Udaj o zdpisu do vefejného
rejstiiku:

Zastupce:

E-mail:
Tel:
Bank. spojent:

(déle jen ,Podnédjemce”)

PraZsky inovaéni institut, z. 4.

Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

08874883

Ustav zapsany v rejstfiku Gstavl pod. sp. zn. U 854
vedenou u Méstského soudu v Praze

Tomas Lapatek, Feditel
123-1140860277/0100

lapacek@prahainovacni.eu

Plastenco design s.r.o.
Za Mototechnou 2651/6, 155 00 Praha

10823620
C210823620

Zapsan u rejstfikového soudu vedeného u Méstského soudu
v Praze C 349049

Jitka Hvézdova

jitka@plastenco.cz
603 163 482

2201980905/2010 {FIO Bank)

(Ndjemce a Podndjemce déle spolecné téz ,Smluvni strany”)

Néjemce prohla3uje, Ze je na zdkladé ndjemni smlouvy opravnén uZivat nebytovy prostor €. 4.7
o celkové vymére 27,84 m? a podilu na vyutiti spoleénych prostor v pamatkové chranéné
stavbé &. p. 593, ktera je soudasti pozemku parc. ¢. 609, na adrese Celetna 21 a stavbé
&.p. 594, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 610/1 Celetna 19, oba v k. (. Staré Mésto (déle

jen ,Pfedmét ndjmu”).
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1.4.

1.5.

1.6.

2.2,

5.2.

»Pronajimatelem” se rozumi Hlavni mésto Praha se sidlem Maridnské ndmést( 2/2, 110 01
Praha 1, IC: 00064581.

Néjemce prohladuje, Ze je na zakladé Souhlasu Pronajimatele opravnén pfenechat Pfedmét
najmu do uZivani tfeti osobé.

Smluvni strany prohladuji, e majl veskerd prava a zpUsobilost k tomu, aby plnily zavazky
vyplyvajici z této Smlouvy, a e neexistuji Zddné pravni pfekazky, které by branily &i omezovaly
pInéni jejich zdvazki, a Ze uzavienim Smlouvy nedojde k poru3eni Zddného prévniho pfedpisu.

Piedmét podndjmu

Pfedmétem podndjmu jsou prostory nachazejici se v 4. podlaZi Pfedmétu ndjmu (déle jen
,Predmét podnajmu”). BliZe je Pfedmét podnéjmu vymezen v plidorysu Pfedmétu najmu,
ktery tvofi pfilohu &. 1 této Smlouvy a ve kterém je PFedmé&t podnéjmu vymezen jako €. 4.7 o
celkové vyméie 27,84 m2.

Spolu s Pfedmétem podnajmu je Podndjemce spolu s Najemcem opravnén spoluuZivat toalety,
sprchy, kuchyriky a spoleéné prostory v Pfedmétu ndjmu.

Pfedmét smlouvy

Najemce se zavazuje prenechat Podnajemci Pfedmé&t podndjmu k docasnému uZivani a
Podnéjemce se zavazuje platit za to Ndjemci dohodnuté ndjemné.

Uiel podnajmu, ufivini nebytového prostoru

Podnajemce je oprévnén uzivat Pfedmét podndjmu za icelem jeho podnikani, a to zejména
jako kancel4re. Jakékoliv jiné vyuZiti Pfedmétu podndjmu je podminéno pfedchozim pisemnym
souhlasem Najemce.

Doba trvéani smlouvy

Podnajem dle této Smlouvy se sjedndvad na dobu neuréitou, nejvySe viak na dobu trvani
néjemni smlouvy, na jejimZ zdkladé je Pfedmét ndjmu oprévnén uZivat Najemce.

Kazd4 ze Smluvnich stran mé prévo Podnajem vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé s tim, Ze
vypovédni doba zaéne béZet prvniho dne mésice ndsledujiciho poté, co bude pisemnd vypovéd
dorugena druhé Smluvni strané. :

PFedani nebytového prostoru

Pfedmét podnajmu bude Podnéjemci pfeddn dne X. Y. 2024. O pfedani prostoru bude obéma
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. Nebude-li Pfedmét podndjmu ve sjednaném
terminu predadn z divodu na strané Ndjemce, je Podndjemce opravnén od této smlouvy
odstoupit.
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7. Podnéjemné a dalsi platby

7.1.  Podnijemce se zavazuje platit Ndjemci mésiénf podndjemné ve vy3i 10 532 K¢, vietné dklidu
2x tydné (maly a velky Uklid), pfipojeni na wifi a poskytnut! zékladniho mobiliére. Celkovd
mésiéni Edstka je po zapoéteni uvedenych sluZeb 11 364 K¢.

7.2.  V cen& podndjmu jsou zahrnuty sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu podndjmu, které je
povinen zajidfovat N&jemce a kterymi se rozumi spotfeba elektrickd energie, vytdpéni a
dodavka vody.

Uprava néjemného

8.1. Vyle podndjemného bude Néjemcem kaidoroén& upravovdna podle vyvoje indexu
spotebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFfadem, a to vidy o 100 % meziroeni
zmény tohoto indexu za uplynuly kalendéfni rok.

8.2.  Uprava bude vidy provedena k 1. tinoru kazdého kalend4Fniho roku jednostrannym pisemnym
sdélenim Ndjemce. Upravend &astka podndjemného bude poprvé splatnd v prvnim platebnim
obdobi nasledujicim po Gpravé.

8.3. Jestlize vySe uvedeny index pfestane byt zvefejiiovén nebo nebude moci byt z jakéhokoliv
diivodu poutivin, bude nahrazen co nejpodobn&jiim indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich
letech nejvice blZil vyvoji indexu aZ dosud uZivaného, pfitemZ pfednostné bude poutit index
Gmé&rny Evropské unii. Uréeni takového indexu je na pisemné dohodé obou smiuvnich stran.

8.4.  Smluvnf strany se vyslovné dohodly, e ke dni, kdy se EURO stane platnou ménou v Ceské
republice namisto Ceské koruny (Kg), dle platného smé&nného kursu v takovy den budou
viechny &éstky v K¢ z této Smlouvy pfepoéteny na ménu EURO.

Platba podndjemného a splatnost

9.1. Podnéjemné a sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu podndjmu jsou splatné mésitné dopfedu,
a to vidy na zékladé faktury zasflané Ndjemcem Podndjemci na e-mail Podndjemce uvedeny
vy$e. Faktura bude splatna do 15 dnf ode dne jejtho dorugeni Podnajemce, ne v3ak dfive neZ
15. kalenddfnfho dne mésice pfedchézejicimu mésici, za které se ndjemné a sluiby spojené
s uivdnim Pfedmétu ndjmu hradl.

9.2.  Zaden provedeni platby se povaiuje den, kdy je pFisludna Eastka platby pfipsdna ve prospéch
bankovniho uétu Ndjemce. :

9.3.  Podndjemné a sluZby spojené s uZivanim Pfedmé&tu ndjmu za prvni mésic trvani podnajmu jsou
splatné do 7 dni od uzavi‘enl této Smiouvy.

10. Jistota

10.1. Podndjemce poskytne Ndjemci jistotu (,Jistota”) k zajist&nf povinnostl Podndjemce dle této
Smlouvy. Podnéjemce sloZi ve prospé&ch jeho bankovniho Gétu nejpozdéji do 7 dni od uzavieni
této Smiouvy &dstku ve vyi ve vysi jednoho mésiEntho ndjmu stanoveného touto smlouvou.

Strdnka3:27
,Y\ ) S//’(/

Scanned with CamScanner



10.2. V pfipadé, Ze Ndjemce pouiije Jistotu k Ghradé svych pohledavek jako celek nebo jeho &4st
b&hem trvan( této Smlouvy, je Podndjemce povinen doplnit Jistotu do 7 kalendafnich dni ode
dne doruéeni vyzvy Néjemce.

10.3. Jistota zaji$tuje fddné plnénf povinnostl Podnajemce vzniklych mu z této Smlouvy. Ndjemce je
opravnén pouiit finangni prostfedky z Jistoty, pokud Podndjemce nesplni, a to ani do deseti
pracovnich dnl od prokazatelného odeslénf pisemné vyzvy Néjemce k (hrad&:

(i) povinnost uhradit fadné a vEas platby pfedvidané touto Smlouvou (zejména pak platby
podndjemného, sluZby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu, smluvni pokuty, ndhrady 3kody
atd.); nebo

(ii) kteroukoliv ze svych povinnost( dle této Smlouvy, a pokud v disledku tohoto poruseni
vznikne Ndjemci pravo na vydani bezdivodného obohaceni & uhradu ndkladd a vy3e takové
Eastky je bez pochybnosti prokdzéna a odsouhlasena obéma Smluvnimi stranami.

10.4. Dojde-li k ukonéeni podndjmu dle této Smlouvy, bude Jistota nebo jeji zbyvajici €dst vracena
zpét na Ucet Podndjemce uréeny Podnajemcem, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne
ukonéen( ndjmu, bez ohledu na skutenost, zda ndjem Nebytového prostoru bude ukoncen
pfedcasné &i nikoliv. Ndjemce je opravnén &erpat z prostiedki listoty i po skongeni doby
ndjmu, bude-li zjiSténo poruseni nékterého ze zajisténych zdvazkl a vznikne-li v disledku
tohoto poruden( Najemci pravo pozadovat nedoplatky na podndjemném a sluzbach &i Ghradu
smluvni pokuty. Toto ustanoveni zstéva v platnosti i v pfipad& zrueni Smlouvy z divodu
odstoupeni.

11. Vnitfni ddriba
11.1. Ndjemce je povinen provddét na své ndklady béznou tdribu Pfedmétu podnajmu.

11.2. Podndjemce odpovida za veSkerou tdrzbu, opravy, vyménu instalaci atd., které byly provedeny
na jeho naklady a na jeho Zidost.

11.3. Podndjemce odpovida Najemci za veskeré $kody na Pfedmétu podnajmu zapficinéné nebo
vzniklé v dusledku jakéhokali tkonu, opomenuti, nedbalosti &i nespravného jednani ze strany
Podndjemce &i jeho zaméstnancii nebo dodavateld, nebo v disledku jakéhokoli poruseni ze
strany Podnajemce ve vztahu k jakékoli povinnosti Podndjemce vyplyvajici ze Smlouvy.

12, Stavebni Gpravy béhem doby podnajmu

12.1. Jakékoliv stavebni Gpravy je Podndjemce opravnén provddét jen na zdkladé predchoziho
pisemného souhlasu Ndjemce a Pronajimatele.

13. Odstoupeni od smlouvy

13.1. Néjemce mé pravo na zékladé pisemného doruéeni ozndmeni Podndjemci pfedéasné ukondit
tuto Smlouvu odstoupenim s okamZitou G&innosti z téchto divodu:

Prodleni. Podndjemce je v prodleni s dhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy, a zéroven
nenapravi tato poru$eni Smlouvy ani ve Ih(ité patnacti dni, kterou mu Ndjemce poskytl.
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13.2.

13.3.

134,

14,

14.1.

15.

15.1.

15.2.
15.3.

Ugel uivéni. Podnéjemce u3ivé Nebytovy prostor v hrubém rozporu s Géelem podnajmu dle
této Smlouvy a zéroven nenapravi tato poruseni Smlouvy ani ve Ihité patnacti dnu, kterou mu
Néjemce poskytl, nebo pokud nésledkem jednani & opomenut! Podnajemce hrozi, fe Nebytovy
prostor miZe byt zni¢en nebo poskozen.

Jiné poruseni Smlouvy. Podnéjemce neplni jiny zavazek stanoveny v této Smlouvé a zirovef
nenapravi tato poruseni Smlouvy ani v pfimé&fené [hité, kterou mu N4jemce poskytl.

Upadek. Dojde-li k zahajenf insolvenéniho Fizenl vii&i Podndjemci na jeho névrh nebo bude-li
vydéno rozhodnuti o Gpadku Podnajemce v insolvenénim Fizeni, zahdjeném na névrh osoby
odli$né od Podnédjemce nebo zamitnut insolvenéni névrh pro nedostatek majetku Podndjemce
jako dluZnika, nebo soud prohlasi konkurs na majetek Podnijemce nebo zamitne névrh na
konkurs pro nedostatek majetku Podnédjemce na pokrytf nékladd konkursniho fizeni a/nebo
Podndjemce poda navrh na povoleni reorganizace.

Pokud Néjemce odstoupi od této Smlouvy, je oprdvnén pozadovat nahradu 3kody, jez mu
vznikla v disledku porusenf zdvazku Podnéjemce.

Podnadjemce je povinen v piipadé ukongeni Smlouvy vyklidit Nebytovy prostor nejpozdéji v den
skoneni podndjmu. V pfipadé prodieni s vyklizenim Pfedmétu podnéjmu se Podndjemce
zavazuje uhradit Ndjemci smluvni pokutu ve vy3i jednondsobku mésiéniho podnéajemného dle
této Smlouvy, a to za kaidy zapolaty mésic prodleni s vyklizenim Pfedmétu podndjmu.
Povinnost uvedend v tomto odstavci nemd vliv na prévo Néjemce pozadovat ndhradu $kody. V
pfipadé, Ze Podnajemce nevyklidi PFedmét podndjmu ani ve Ihiité 1 mésice po skonéeni doby
podndjmu dle této Smlouvy, je N4jemce oprévnén vyklidit Predmét podndjmu na naklady
Podnajemce. Tyto néklady je Ndjemce povinen Podnéjemci prokazat. Za Ggelem vyklizenf je
Néjemce oprévnén vstoupit do Pfedmé&tu podnjmu a Podnajemce s tim vyslovn& souhlasi
s tim, Ze v takovém pfipadé pfechazi nebezpei $kody na vécech Podnajemce nachazejicich se
v Pfedmétu podndjmu na Ndjemce okamzikem jeho vstupu do Pfedmétu podnéjmu.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze odstoupeni od Smlouvy nemd vliv na zdvazky, z jejichi
povahy vyplyva, Ze maji pfetrvat i po odstoupeni od Smlouvy (zejména povinnost k nihradé
Skody, k vydéni bezdivodného obohacenti, k zaplacenf smluvnf pokuty, k vyklizeni PFedmétu
podndjmu).

Vyklizeni a pfedani nebytového prostoru

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je Podndjemce v pfipadé skon&eni podndjmu povinen
pfedat Pfedmét podndjmu Nédjemci ve stavu, v némi se Pfedmét podndjmu nachdzel pFi
pfedanf Pfedmét podndjmu s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Zavéreénd ustanoveni

Zavazek ndjmu z této Smlouvy se fidi ustanovenimi o najmu prostoru slouziciho podnikéni ve
smyslu ustanoveni §§ 2302 a nésl. ob&anského zakoniku.

Strany vylucuji aplikaci § 2315 obéanského zékoniku.

Strany se zavazujf vzéjemné& spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné pro
fadné plnéni svych zdvazkl vyplyvajicich ze Smlouvy. Strany jsou povinny informovat se
navzajem bez zbyteného prodieni o ve3kerych skute¢nostech, které jsou vyznamné pro fadné
pinéni Smiouvy.
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15.4. Strany se zavazuji, Ze v pfipadé zmény korespondenéni adresy nebo jakychkoli dalich
kontaktnich (idaji budou o této zméné druhou Stranu informovat nejpozdé&ji do tfi dn(i ode
dne, kdy k takové zméné dojde.

15.5. Pokud pravni F4d nebo Smlouva nevyZaduji pisemnou formu, bude komunikace ucinéna
formou e-mailu prostfednictvim elektronickych adres, které jsou uvedeny vzahlavi této

Smlouvy u pfislusné strany.

15.6. Pokud jakykoliv zdvazek vyplyvajici ze Smiouvy je nebo se kdykoliv stane zcela &i Castecné
neplatnym nebo nevymahatelnym, takové neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit
#4dny vliv na platnost a vymahateinost jakychkoliv ostatnich zdvazki z této Smlouvy a Smluvni
strany se zavazuji nahradit tento neplatny nebo nevymahatelny zavazek takovym novym
platnym a vymahatelnym zévazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy3di moiné mife odpovidat
pfedmétu pivodniho zévazku.

15.7.  Smluvni strany se zavazuji, Ze budou jednat v souladu s opréavnénymi zajmy druhé Smluvni
strany a Ze utini jakékoliv a veskeré pravni tkony nezbytné k realizaci predmétu Smlouvy.
Povinnost spolupracovat se bude vztahovat pouze na takové tkony, jeZ pfisp&ji & mohou
prispét k realizaci Gcelu této Smlouvy.

15.8. Smlouva, véetn& prilohy, tvofi Gplnou dohodu Smluvnich stran o predmétné zdleZitosti
Smlouvy a v souvislosti s touto zéleZitosti nahrazuje vedkerd drivéjsi, af pisemna i Ustni,
ujednéni a dohody Smluvnich stran. 74dné zmény Smlouvy & dodatky k ni nebudou platné,
pokud nebudou vyhotoveny pisemné a podepsany Smiuvnimi stranami.

15.9. Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech.
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za Praisky inovaéni institut, z. a. za Plastenco design s.r.o
Tomas Lapatek, feditel litka Hvézdovd, jednatelka

4 S0/

Katefina Sysové, jednatelka
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