NAJEMNI SMLOUVA

¢. SML5006508
podle ob¢anského zakoniku €. 89/2012 Sb. v platném znéni

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutirni mésto Usti nad Labem

Méstsky obvod Usti nad Labem — Stiekov, se sidlem na adrese Narodniho
odboje 794/15, PSC 400 03, Usti nad Labem

zastoupen starostou méstského obvodu, Mgr. Pavlem Peterkou

bank. spojeni: Komeréni banka Usti nad Labem

Cislo uctu: 3765420297/0100

ICO: 00081531
DIC: CZ00081531
Najemce: TOMADENTAL . r. o.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

sidlo Zeyerova 775/21, 400 03 Usti nad Labem
ICO: 06849849

I1. Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku par. ¢. 2716, ostatni plocha,
o vyméfe 754 m’ zapsaném na LV & 1, obec Usti nad Labem, k. 1. Stiekov, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Ustecky Kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale jen
,predmét najmu*)

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedeny pozemek do najmu najemci.
Pronajimatel pfenechava k uZivani ndjemci pozemek, ktery je uveden v odstavci 2. 1. této
smlouvy o celkové vymére 100 m?, ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této
smlouvy, a ndjemce se zavazuje platit sjednané najemné fadn¢ a v€as a o pozemek se starat
s péci fadného hospodare.

Néjemce smi uzivat pfedmétny pozemek jen za podminky, Ze na pfedmétu ndjmu vybuduje
zpevnénou parkovaci plochu, kterd bude v souladu s pfisluSnymi normami, pficemz
pfedmétnd nove vznikla parkovaci mista budou piistupna stavajicim sjezdem z ulice Kramoly
a musi byt zpevnénd, aby nedochézelo ke zne€ist'ovani ptilehlé mistni komunikace.

K jinému ucelu, nez je sjedndno v této smlouvé, je opravnén ndjemce predméet najmu uzivat
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pted podpisem této smlouvy smluvni strany uzaviely pisemné zéapis o pfedani a pievzeti
predmétu ngjmu. V zapise uvedly smluvni strany zejména popis stavu pozemku, popis jeho
soucasti a piislusenstvi a jejich stavu ke dni predani, jakoz 1 veSkeré ostatni dalezité udaje.
Zapis o odevzdani a prevzeti pozemku je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha
¢. 2.
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3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

I11. Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s acinnosti od 15. 3. 2024.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze tuto smlouvu je mozno vypovédét i bez udani divodu se

sjednanou tfimésicni vypoveédni dobou, kterd pocind bézet od prvniho dne mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Bez vypovédni doby je pak mozno
smlouvu vypovédét z divodu uvedenych v bodé 3.4. Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit
dohodou smluvnich stran v pisemné formé.

V piipadé skonceni najmu vypoveédi nebo dohodou je ndjemce povinen predat pronajimateli

predmét ndjmu v fadném stavu nejpozdéji jeden den po uplynuti vypovédni doby, nebo po

sjednaném datu skonceni najmu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem bez vypoveédni doby v ptipadé:

a) podstatného poruseni smlouvy ndjemcem, zejména v piipadech specifikovanych v bodé¢
5.11 nebo v piipad¢, Ze najemce uziva pozemek v rozporu se smlouvou, zejména k jinému
nez sjednanému ucelu, nebo jinak porusuje podstatnym zptisobem ujednani této smlouvy
¢i obecné zavazné pravni predpisy, kterymi je povinen se fidit,

b) najemce je vice jak 30 dntli v prodleni s placenim najemného,

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pozemek, ptes pisemné upozornéni porusuji pti
uzivani pozemku hrubym zptisobem vefejny potadek nebo dobré¢ mravy,

d) najemce prenecha pozemek nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) okamzité skonceni najmu vyzaduje vetejny zajem (zejména v piipad¢ stavby vetejnych
komunikaci, obytnych a jinych budov nebo jinych staveb vefejného zdjmu, vystavba
vetejnych okrasnych sadu apod.).

Pti vypovézeni smlouvy podle bodu 3.4 je povinen ndjemce pfedmét najmu uvolnit a fadné
pfedat nejpozdéji do 7 dnli ode dne doruceni (fikce doruceni) ozndmeni o vypovézeni od
smlouvy.
N4jemce je povinen piedat pfedmét ndjmu po uplynuti doby najmu dle bodu 3.1. ve lhité 3
dntll po skoneni ndjmu pronajimateli, pti¢emz piesné datum ndjmu bude dohodnuto,
O pfedani pfedmétu ndgjmu najemcem pronajimateli po ukonceni ndjmu bude sepsan zapis
podepsany obéma stranami suvedenim stavu predmétu najmu a jeho soucasti
a pfisluSenstvi. Ndjemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét ngjmu ve stanoveny den
v fadném stavu odpovidajicim béZnému opotiebeni. Sjednava se, ze véci, které zabudoval
najjemce do predmétu ndjmu a které nelze bez zdsahu do pfedmétu ndjmu vyjmout
¢1 odstranit, se stavaji soucasti pfedméetu najmu a ndjemcee je povinen je na nebo v pozemku
zanechat, pokud nebylo sjedndno jinak nebo pokud nepozaduje pii pieddni pronajimatel
vyslovné jejich odstranéni na naklady najemce s uvedenim piedmétu najmu do pivodniho
stavu.

Najemce je povinen po ukonceni ndjmu jakoukoliv na pfedmétu najmu umisténou stavbu

z néj odstranit, a to nejpozdéji k poslednimu dni najmu. Pokud tak neucini nejpozdéji do

jednoho tydne ode dne uzavieni smlouvy se tieti osobou — novym najemcem pozemku nebo

nedolozi, ze pfedmétnou stavbu pfevedl na nového najemce, ddva nijemce timto vyslovné
neodvolatelny souhlas pronajimateli k tomu, aby stavbu z pfedmétu ndjmu odstranil a najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli prokazateln¢ vynaloZené ndklady na odstranéni stavby.

N4jemce nema narok na Zddnou ndhradu za zhodnoceni predmétu ndjmu ani jiny ndrok z titulu

zlepSeni kvality ¢i vlastnosti pronajimaného predmétu najmu, nebude-li v konkrétnim ptipadé

uzaviena jind dohoda mezi stranami smlouvy, na zéklad¢ které by takova ndhrada byla
sjednana, V piipad¢ skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele nevznikd najemci
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4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1

pravo na nahradu za vyhodu, kterou pronajimatel nebo novy najemce ziskali pfevzetim
zékaznické podpory vybudované najemcem.

IV. VySe a placeni ndjemného

Celkova sjednand vySe najemného ¢ini 10 000 K¢&/roéné (slovy: deset tisic korun ceskych),
a to na zakladé usneseni €. 427/30R/24 z jednani 30. Rady MO Sti‘ekov ze dne 14. 2. 2024.
Tato ¢astka je osvobozena od DPH.

Najemné je splatné jednou c¢astkou za kazdy kalendarni rok vzdy nejpozdéji do 31. bfezna
bézného roku na tento rok, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcet pronajimatele
cislo 3765420297/0100, variabilni symbol 5404070459. Prvni najjemné ve vysi 8 000 K¢
(slovy: osm tisic korun ceskych) je povinen najemce zaplatit nejpozdéji do 30. dubna 2024.
Datum zdanitelného plnéni je den splatnosti uvedeny ve ¢lanku 4.2. této smlouvy.

Najemné je rovnéz mozno uhradit po pfedchozi dohod¢ bud’

- piimo do pokladny UMO Usti nad Labem - Stiekov, nebo

- postovni poukazkou, vydanou najemci pronajimatelem za timto ucelem.

S ohledem na moZny pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vy$i najemného
je opravnén zvysit jednostranné pronajimatel podle oficidlnich statistickych 1daju,
vyhlasenych Ceskym statistickym ufadem o mife inflace vyjadiené piiristkem primémého
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok oproti priméru 12
pfedchozich mésicli. N4jemné se tak zvySuje od prvého ledna roku nasledujiciho. Vysi
najemného takto upravenou je povinen pronajimatel sdélit ndjemci vzdy nejpozdéji do 15.
ledna ptislusného kalendainiho roku.

Pro pfipad prodleni s plnénim ndjemného se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1 %
z dluzné Castky za kazdy zapocaty tyden prodleni, nejméné vSak 50 K¢. Déle je povinen
najemce uhradit pronajimateli ndhradu naklad na poStovné a dalSich nékladli spojenych
se sepsanim a dorucenim upominky k zaplaceni, a to ve vysi negméné 100 K¢ za kazdou
upominku k thradé najemného. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele
na nahradu Skody a na zaplaceni zakonného Uroku z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
piepisy.

Nevrati-li njjemce pronajatou véc pii skonceni ndjmu pronajimateli, je povinen uhradit
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi poloviny sjednaného rocniho ndjemného a soucasné
je povinen pronajimateli dale hradit najemné ve vysi najemného sjednaného touto smlouvou
tak, jako by najem trval.

V. Zikladni prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
predmétu ndjmu a udrzovat predmét najmu v fadném stavu. Najemce odpovida za Skody, které
jeho cinnosti pronajimateli na pfedmétu ndjmu vznikly, a je povinen takové Skody
pronajimateli nahradit. N4jemce je dale povinen o vzniklych Skodach bezprostfedné
pronajimatele pisemné informovat.
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5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

Najemce je povinen provadét nalezitou ochranu rostlin proti Sktidciim, chorobam rostlin
a plevelim. Ngjemce je povinen vzdy si pfedem vyzadat souhlas pronajimatele nebo
piislusného organu statni spravy ke kaceni stromii rostoucich na predmétu najmu.

Néjemce je povinen dbat o zachovani hranic pozemku tak, jak jsou v pfirod¢ vytyceny,
a dbat, aby nikdo ze sousedu hranice pozemku neporusoval. Soucasné se ndjemce zavazuje
uzivat predmét najmu tak, aby neporusoval opravnéné z4jmy a prava tretich osob, zejména
potom prava vlastnikii sousednich nemovitosti. Pfedmét ndjmu musi zlstat ptistupny bez
omezeni.

Stavebni prace, stavebni upravy a terénni Upravy lze na predmétu ndjmu provadét pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zaklad¢ rozhodnuti ptislusného
stavebniho ufadu.

Za skody, zptsobené jakékoliv osobé na pfedmétu urazem, nenese pronajimatel zadnou
odpovédnost.

N4jemci neptislusi zadna finan¢ni nédhrada za naklady vynalozené na zhodnoceni predmétu
najmu (nové oplocenti, stavby objektil, zavedeni vodovodu ¢i kanalizace apod.), pokud to neni
zvlasté sjedndno s pronajimatelem. Bez souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
odstranit z pfedmétu ndjmu to, co do n¢j na jeho zhodnoceni vlozil, pokud by odstranénim
doslo k znehodnoceni nebo poskozeni predmétu najmu.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup na pfedmét ndjmu
za Uucelem kontroly dodrzovani této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje oznamit svilj zamér
vstupu na predmét ndjmu nejméné ve lhit€ 3 dnil a ve vyjimecnych ptipadech dle okolnosti i
do 24 hodin.

Néjemce odpovida za veskeré Skody na pfedmétu ndjmu zplisobené jim, jeho pracovniky nebo
tretimi  osobami, které se na pfedmétu najmu zdrZzovaly se souhlasem nebo
na pozvani €1 v ramci podnikatelské (nebo jakékoliv jiné) ¢innosti najemce. Vznik Skody
je najemce vzdy povinen neprodlené ozndmit pronajimateli.

Déle se njjemce zavazuje, Ze zajisti fadnou a vcasnou likvidaci odpadu na své naklady
a v souladu s predpisy, které upravuji naklddani s odpady. V ptipad€é zvySenych nebo
zvlastnich potieb najemce na likvidaci odpadu pomoci odpadnich nddob se njjemce zavazuje
zajistit takové odpadni nadoby na vlastni ndklady a zajistit na vlastni naklady také jejich fadny
a vCasny odvoz dle pravnich predpisi o nakladani s odpadem. Najemce je povinen na
pozadani prokéazat hodnovérné pronajimateli zptisob likvidace odpad.

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu tak, aby jeho cCinnost nebyla v rozporu
se zasadami dobrych mravii a odpovidala mistnim pomérim

Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jakoukoliv jeho ¢ast do podnajmu
(uzivéni jiné osob¢€) jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto
ujednani je podstatnym porusenim této smlouvy ze strany ndjemce. Stejné tak je podstatnym
porusenim této smlouvy, pokud najemce zaloZi spolek, vstoupi do spolku, poptipad¢ uzavie
smlouvu, na zakladé ¢eho umozni na pfedmeét najmu nebo jeho ¢asti podnikatelskou ¢innost
jiné osob¢ bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele.

Pro ptipad nahrady Skody se sjednéva, ze ndjemce je povinen odstranit Skodu uvedenim
do piivodniho stavu a teprve v piipadé€, Ze to neni mozné, nahradi pronajimateli Skodu
v penézich.

V ptipadé, Ze na stran€ najemce bude vice osob, pak se sjednava, ze vSechny osoby na strané
najemce jsou zavazany vuci pronajimateli ze vSech zavazki, které mohou vzniknout na
zéakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni ¢i jejim porusenim, spole¢né a nerozdilné,
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.
7.6.

V1. Zvlastni ujednani

Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se uziji ustanoveni zakona ¢. 99/1963 Sb.,
obcanska soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

V ptipad€, Ze pronajimatel da najemci svlij souhlas s umisténim docasné stavby (napf.
zahradni chata, altdn, apod.) na pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti, zavazuji se smluvni strany
uzaviit nejpozdéji do vydani tizemniho souhlasu ¢i kolauda¢niho rozhodnuti o kolaudaci
stavby dodatek k této smlouvé, ve kterém sjednaji pro zastavény pozemek smlouvu na dobu
urcitou.

Pro zastavény pozemek tak budou platit veskera ujednani této smlouvy, kromé ujednani, ktera
budou v rozporu se zvlastnimi ujednanimi uvedeného dodatku ke smlouveé. V dodatku
smlouvy budou obsazeny jako smluvni ujednani doplnujici tuto smlouvu zejména podminky,
za kterych pronajimatel dal najemci svlij souhlas k umisténi stavby na ptredmét najmu.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Ve vécech neupravenych vyslovné touto smlouvou se smluvni vztahy fidi obfanskym
zakonikem v platném znéni.

Zamér prondjmu nemovitosti uvedené v ¢l. II. této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce
Méstského obvodu Usti nad Labem — Stiekov dne 16. 2. 2024 a z Gifedni desky sejmut dne
5.3. 2024; v téze dobé byl rovnéz zvetfejnén zplusobem umoziujicim dalkovy piistup
na internetové strance obce (v rubrice ,,ufedni deska*). Tento zamér byl schvalen Radou
méstského obvodu Usti nad Labem — Stfekov na jejim 20. jednani dne 6. 9. 2023, usnesenim
¢. 278/20R/23. Nasledné caste¢né revokovan a uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvaleno
Radou méstského obvodu Usti nad Labem — Stiekov na jejim 30. zasedani dne 14. 2. 2024,
usnesenim €. 427/30R/24. Tato pravni jednani se podle § 41 zédkona €. 128/2000 Sb. v platném
znéni touto doloZkou vyslovné potvrzuji.

Zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnymi dodatky uzavienymi smluvnimi stranami.
Soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy, uvedené vyse ve smlouve, a to

- priloha €. 1 - snimek z katastralni mapy

- priloha €. 2 - protokol o odevzdani a prevzeti pozemku

Smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, po jednom vyhotoveni pro kaZzdou smluvni stranu.
Smluvni strany berou na v&domi, Ze na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvetejnéni
v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem ptipojeni podpisu posledni smluvni stranou.
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VIII. Podpisy smluvnich stran

Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, Ze tato smlouva je svobodnym a vaznym projevem
jejich vile, ze nebyla uzaviena za jednostranné nevyhodnych podminek a ani pod natlakem nebo v
tisni. Soucasné osoby, které podepisuji tuto smlouvu, prohlasuji, Ze jsou v ptipad¢ pravnickych osob
nebo uzavira-li smlouvu zmocnénec na zékladé plné moci, opravnény vyse uvedené smluvni strany
zastupovat a tuto smlouvu uzavrit:

za najemce za pronajimatele

TOMADENTAL . r. o. Statutarni mésto Usti nad Labem
zas. TomaSem Koloveckym zast. Mgr. Pavlem Peterkou
jednatelem spole¢nosti starostou Méstského obvodu

Usti nad Labem - Stfekov

V Usti nad Labem, dne: ..........cooveeeeeeeeeeeennann..,
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S, sysidm E-JTEK Krovak East Mo
Durtum oy 09,040 J0248 0734 04

© Mogisinst méssa Usti nnd Labem, Mapovy ponad

Pornbmky

[TiE]

Priloha ¢é. 1

005 km
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Priloha ¢€. 2

Statutarni mésto Usti nad Labem - Méstsky obvod Usti nad Labem - Stiekov
Nérodniho odboje 794/15, Usti nad Labem, PSC 400 03
Odbor spravy obecniho majetku

PROTOKOL

o odevzdani a pfevzeti pozemku dle ndjemni smlouvy
Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad Labem, méstsky obvod Usti nad Labem - Stiekov
Najemce: TOMADENTAL s. 1. 0.
Sidlo: Zeyerova 775/21, 400 03 Usti nad Labem
Datum pfejimky: ...l
Cislo smlouvy: SML5006508
Ptejimajici: Tomas Kolovecky, jednatel spole¢nosti
Piedavajici: Marcela Horova, odbor SOM UMO Stiekov
Misto: p. p. ¢. 2716 v k. u. Stiekov
Vyméra: 100 m?
Doba najmu: od 15. 3. 2024, na dobu neurcitou
Stav pozemku: Predmétna ¢ast pozemku je rovinna, zatravnéna, ptistupna z ulice Kramoly.

Zavérecny posudek: vyhovuje ucelu najmu

L Pl =)
K 1 | e
|L_- P .i \ ‘

=

Ptedavajici Ptejimajici
za odbor SOM UMO Stiekov za najemce
Marcela Horova Tomas Kolovecky
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