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Méstsky uarad Kraliky - majetkovy odbor

KUPNI sSwNvmLOUVA
NA JEDNOTKU

Ci. i
Smluvni strany

w

MESTO KRALIKY
sidlem Velké namésti 5, 561 69 Kraliky
ICO 00279072; DIC CZ00279072
bank. spojeni: CS a.s. pobogka Kraliky, ¢. 0. 1324193309/0800, v. s. 2080000096
zastoupené Ing. Vaclavem Kubinem, starostou meésta
(dale jen ,,prodavajici“)
a
MARTIN SPONAR
RC 88XXXXXXXXX

bytem xxxxxxxxxxxx, 561 69 Kraliky

(dale jen ,,kupujici”)

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1158 a nasl. a § 2128
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisq,
(dale jen ,0. z.") a dle usneseni Zastupitelstva mésta Kraliky tuto kupni smlouvu

(dale jen ,,smlouva®“):

CL 1
Uvodni ustanoveni

(1)  Prodavajici prohlaSuje, Ze je na zakladé Prohlaseni vlastnika nemovitosti o
vymezeni jednotek podle ob¢. zakona ze dne 08.01.2018, s pravnimi uc€inky
vkladu ke dni 11.01.2018, vyluénym viastnikem bytové jednotky €. 583/4, o

dispozici 1+kk, nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi bytového domu &p. 583,
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na adrese FrantiSka Palackého v Kralikach, ktery je soucasti pozemku stavebni
parcely €. 729 v katastralnim uzemi Kraliky, pro obec Kraliky, vSe zapsano na LV
¢. 2649 a ¢. 2650 u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho
pracovi$té Usti nad Orlici, véetné& spoluvlastnického podilu ve vysi 1222/10000
na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 583 na st. p. ¢. 729 a spoluvlastnického podilu
ve vysi 1222/10000 k pozemku st. p. €. 729-zastavéné ploSe a nadvofi o vymére
789 m2 pro obec a k. u. Kraliky (dale jen Jednotka").

Soucasti jednotky ¢. 583/4 jsou:

veskeré vnitfni instalace (potrubi rozvodu vody, kanalizace, elektroinstalace silno
i slaboprouda), kromé stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventil(, dale vnitfni
dvefe, podlahové krytiny, vnitfni osvétleni a vnitini omitky, vybaveni WC a
koupelny, el. vytapéni, el boiler a kuchyriska linka.

Spole¢nymi ¢astmi jednotky ¢. 583/4 jsou:

1. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci je pozemek, na némz je dim postaven.
Spole¢nymi ¢astmi budovy, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani budovy
vCetné jejich hlavnich konstrukci a jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani
bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici jinému vlastniku jednotky
k uzivani jednotky, jsou zejména:

a) vodorovné a svislé konstrukce v&etné zakladd domu, obvodové stény
domu,

b) stfecha v€etné krovu, stfeSni krytiny, izolaci, klempifskych prvkd véetné
destovych zlabl a svodU, vyplni vystupnich otvord, hromosvodu,

c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné
vyvlozkovani  pofizeného spolu s kominem, mimo dodatecné
instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou
zaustény tepelné spotiebiCe téchto vlastniki a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

d) schody, vchody, vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté vC€etné podest,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

e) rozvody vody, rozvody elektrické energie, kanalizace, odvody splaskovych
vod, vzduchotechnika, systémy rozvodu s pfijmu televizniho a
rozhlasového signalu instalovanych na domu, protipozarni zafizeni a
vybaveni domu, rozvody telefonu, domaci zvonek/y/, vnitini vybaveni
spole¢nych ¢asti domu,

f) suSarna, kolarna + koCarkarna, pradelna, spole¢ny sklep, Uklidova
mistnost, plda, schodisté, chodby a mistnosti nachazejici se ve
spole¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast
bytu,

g) sklepni koéje jsou spoleCnou soucasti ve vyluéném uzivani vlastnika
prislusné jednotky, totéz plati i o kominovych pridusich.
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smlouvy je spoluvlastnicky podil na pozemkové parcele ve vysi 1222/10000 (dale
jen ,,pozemek!’

CL. 1
PrFedmét smliouvy

Prodavaijici na zakladé této smlouvy odevzdava kupujicimu jednotku uvedenou
v el Il odst. 1 a pozemek uvedeny v Cl. Il odst. 6 této smlouvy, v€etné vSech
soucasti a pfisluSenstvi, se vSemi pravy a povinnostmi s nimi spojenymi, podle
stavu dneSniho, jak je obéma smluvnim stranam znamy, v téch mezich a
hranicich, jak prodavajici jednotku a pozemek vlastni a uziva, nebo ktomu je
opravnén, a to za sjednanou kupni cenu uvedenou v ¢&l. IV této smlouvy, a
kupujici tuto jednotku a pozemek od prodavajiciho za tuto ujednanou kupni cenu
prebira a nabyva do svého vlastnictvi.

Cl. IV

Kupni cena a dhrada nakladd souvis ejicich s
prodejem
Kupni cena byla stanovena dohodou, a to ve vysi 1.301.003 K¢ (slovy: jeden
milion tfi sta jedna tisic tfi koruny Ceské) s tim, Ze byla kupujicim kupni cena
uhrazena zcela pfede dnem podpisu této smlouvy.
Z celkové kupni ceny je kupni cena pozemku ve vySi 35.864 K& a kupni cena
bytové jednotky je ve vysi 1.265.139 K&.

Strany se dohodly, Ze veSkeré naklady spojené se sepsanim a uUplnym
provedenim této smlouvy, jakoz i naklady spojené s vkladem prav touto smlouvou
prevadénych do katastru nemovitosti hradi kupujici. Sou¢asné strana prodavajici
prohlasuje, Ze pfi stanoveni kupni ceny bylo jiz k témto nakladim pfihlédnuto a
Ze kupni cena ve vysi 1.301.003 K¢ je tedy (kromé spravniho poplatku za ovéfeni
podpisu) jedinym a konecnym nakladem pro stranu kupujici.

Cl. Vv
Prohlaseni smiluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, ze:

- nemovité véci nejsou zatizeny zadnou pravni vadou

- vlastnické pravo k v €l. Il odst. 1 a odst. 6 uvedenym nemovitym vécem trva i
v den podpisu této kupni smlouvy

- mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického
prava k jednotce a pozemku na kupujiciho
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2. Spole€nymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici
byt i v pfipadé&, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vSechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, vzdy s vyjimkou povrchovych
uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby, a pfipadné krytiny na sténach, tapety,
dievéné di jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitfni oblozeni stén
nebo stropll a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

3. Podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a
vSeho, co je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu
podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a
s tepelnou izolaci, je-li soucCasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spoleCnych casti.

4. Pr¥ipojky od hlavniho fadu, od hlavniho vedeni pro dodavky el. energie, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell,
domovni potrubi odpadnich vod az po napojeni potrubi odpadnich vod z bytu:
a) rozvody elektrické energie az k bytovému jistiCi za elektromérem,

b) rozvody teplé vody v byté vcéetné el. boileru v byté jsou ve vylutném
vlastnictvi vlastnika jednotky,

c) rozvody studené vody v€etné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé
nebo vodorovné rozvody, nebo odboCky od nich aZz k pomérovym
mérfidlim pro byt v€etné téchto méfidel a hlavnich uzavérd pro byt, to se
netyka rozvoda uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

d) systém vytapéni a Casti rozvodl umisténé v byté jako akumulacni kamna,
pfimotopy a termostaty jsou ve vyluéném vlastnictvi vlastnika jednotky,

e) protipozarni zafizeni domu, v€etné rozvodl pozarni vody a vybaveni
hasebnimi prostredky.

VySe vymezena bytova jednotka se sklada z pokoje s kuchyriskym koutem,
predsiné, koupelny s WC. Vyméra podlahové plochy jednotky dle § 3 Nafizeni
viady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, je 35,60 m23456

Soucasti jednotky je mistnost — oznacena jako sklep ¢. 583/4 — umisténa v |. PP
budovy.

Plan polohy jednotky a spolecnych ¢€asti s udaji o podlahové ploSe jednotky tvofi
Pfilohu této smlouvy.

Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnicky podil
k pozemku, na némz se nachazi dim s bytovymi jednotkami, je odvozeny od
vlastnictvi bytu a nemulze byt samostatnym predmétem koupé, prodeje ani
smeny.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze je spoluvlastnikem pozemku pozemkové
parcely ¢. 651/27 - zahrady o vyméie 799 m2 v katastralnim uzemi Kraliky,
pro obec Kraliky, zapsaného na LV ¢. 2668 u Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralniho pracovi§té Usti nad Orlici. Pfedmétem prodeje dle této
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- potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu vydané dle § 1186 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kupujicimu je pravdivé a uplné a
s jednotkou a pozemkem na kupujiciho nepfechazi zadny dluh souvisejici se
spravou domu a pozemku
- je nositelem prav a zavazkud vyplyvajicich ze smluvnich vztahu, které zalozil
v souvislosti se zajiSténim provozu jednotky a poskytovanim sluzeb
spojenych s uzivanim a ostatnich smluvnich vztahd souvisejicich s bytovym
domem, které prechazeji z prodavajiciho na kupujiciho:
a) smlouva o dodavce pitné vody pro bytovy dim s firmou Vodovody a
kanalizace Jablonné nad Orlici, a. s., ICO 48173398, se sidlem Slezska
350, 561 64 Jablonné nad Orlici
b) smlouva o dodavce el. energie pro spolecné prostory v bytovém domeé
s dodavatelem EP ENERGY TRADING, a.s., ICO 27386643, se sidlem
Klimentska 46,110 02 Praha 1
c) smlouva o spravé bytového domu se spravcem s firmou Sluzby mésta
Kraliky s. r. 0., ICO 26007959, se sidlem Rzova 462, 561 69 Kraliky
d) smlouva o odvadéni odpadnich vod z bytového domu s firmou Sluzby
mésta Kraliky s. r. 0., ICO 26007959, se sidlem Ruzova 462, 561 69
Kraliky.
Kupuijici prohlaSuje, ze:
- mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily pfevodu vlastnického
prava k jednotce a pozemku na jeho osobu
- je mu znam jak fakticky stav kupované jednotky a pozemku na zakladé osobni
prohlidky pfed podpisem této kupni smlouvy, tak pravni stav na zakladé
vypisu z katastru nemovitosti pofizeného v den podpisu této smlouvy, le¢
pfed jejim podpisem
- podpisem této smlouvy potvrzuje prevzeti prikazu energetické narocnosti
budovy ze dne 24.04.2017
- podpisem této smlouvy potvrzuje prevzeti aktualniho znéni stanov
Spolecenstvi vlastnikd, domu FrantiSka Palackého &.p. 583, Kraliky.

Cl. VI
Nabyti viastnickeho prava

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veSkerou nutnou
soucinnost vyZzadovanou k provedeni vkladu vlastnického prava a vécného prava
podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava a vécného prava do katastru nemovitosti bude
podepsan obéma smluvnimi stranami souc¢asné s podpisem této smlouvy.

Strany vyvinou veskeré usili ke splnéni Gcelu této smlouvy a zavazuji se, pokud
to bude nutné podle vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho uradu, doplnit nebo
zmeénit tuto smlouvu nebo uzavfit novou smlouvu, ktera naplni ucel této smlouvy,
do 7 dnl ode dne, kdy se o obsahu vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho ufadu
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®)

dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje pfiméfené na navrh na vklad do katastru
nemovitosti a pfilohy.

Do doby provedeni vkladu vlastnického prava a vécného do katastru nemovitosti
podle této smlouvy jsou obé smluvni strany svymi projevy vile vazany a zavazuji
se bez souhlasu druhé strany neprevést predmétné nemovité véci na tieti osobu,
ani je jakkoliv nezatizit nebo nesjednat prava k ni pro tfeti osobu.

Vlastnické pravo kjednotce a pozemku a nebezpeCi Skody na jednotce a
pozemku nabyde kupujici provedenim vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Den nabyti vlastnictvi je sou€asné i dnem odevzdani pfedmétu
prevodu.

Cl. Vil

Smluvni strany této smlouvy navrhuji, aby Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici provedl podle této smlouvy vklad
vlastnického prava k jednotce a pozemku uvedenych v €l. Il odst. 1 a odst. 6 ve
prospéch kupuijiciho.

.

Cl. Viil

Zavérecéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo
s ni souvisejici ujednani Ci jakakoli jeji Cast ukazou byt neplatnymi ¢i se
neplatnymi stanou, neovlivni tato skuteénost platnost smlouvy jako takové.
V takovém pfipadé se strany zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim
platnym, které se svym ucCelem, pokud mozno nejvice, podoba neplatnému
ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych
nedostatkd smlouvy Ci souvisejicich ujednani.

Vzajemna prava a povinnosti Uc¢astnikl v této smlouvé vyslovné neupravena se
fidi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména o. z.

Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Kraliky bezodkladné po uzavfeni této
smlouvy odeSle smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného
Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy mésto Kraliky informuje druhou
smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Udaj této smluvni strany uveden pfimo do
registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to prostfednictvim chronologicky
Cislovanych dodatk(l ke smlouvé.
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(6) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s tim, ze ma kazdy pravni silu
originalu, z nichz 2 stejnopisy obdrzi prodavajici, 1 stejnopis obdrzi kupuijici a 1
stejnopis se pfipoji k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
na katastralni urad.

(7)  Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze jsou zpulsobilé k tomuto pravnimu jednani,
Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze bylo toto pravni jednani ucinéno
na zakladé jejich svobodné a vazneé vule, urcité a srozumitelng, s umyslem spojit
s nim takové pravni ucinky, které s takovym jednanim pravni predpisy spojuji. Na
dukaz vySe uvedeného pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni podpisy.

Cl. IX
Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona o obcich

Zamér prodeje byl schvalen Zastupitelstvem mésta Kraliky dne 17.07.2023 usnesenim
ZM/2023/5/74, zverejnén dne 20.07.2023 a sejmut dne 31.10.2023, samotny prode;j
byl schvalen usnesenim ZM/2024/1/4 ze dne 19.02.2024.

V Krélikach 13.03.2024

Za prodavajiciho:

Ing. Vaclav Kubin, starosta mésta

V Krélikach 13.03.2024

Za kupujiciho:

Martin Sponar
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Pfiloha ¢.1 k ProhlaSeni o vzniku bytového spoluvlastnictvi - str.1
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sklep 14,62 m2 chodba 4,44 m2 chodba 3,97 m2 chodba 3,75 m2
sklep 583/7
3,24 m2

susarna 18,75 m2

pradelna 15,10 m2 kolarna + kofcarkarna 31,87 m2

1. NP - pfizemi
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bytové jednotky

spolecné cCasti

spole€né casti ve vylu¢ném uzivani s jednotkou



Pfiloha ¢.1 k Prohlaseni o vzniku bytového spoluvlastnictvi - str.2

2. NP - 1. patro
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3. NP - 2. patro
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spole¢né ¢&asti ve vylu€ném uzivani s jednotkou
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