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Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem V3B-TUO: Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00
vefejna vysoka skola nezapsana v obchodnim rejstfiku

IC: 61989100

DIC: 261989100

Ubytovaci sluzby a stravovaci sluzby (USSS)

sidlo USSS: Ostrava-Poruba, Studentskd 1/1770, PSC 708 00

zastoupena: Tomas Otipka, feditel Ubytovacich sluzeb a Stravovacich sluzeb
(pronajimatel)

VentiQuattro s.r.o.

se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 — Vinohrady
IC: 05435935

DIC: CZ05435935

astoupena: lvan Vasek, MB., jednatel

(najemce)

uzaviraji po dohodé

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

dle § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
obcansky zakonik)

vedena u pronajimatele pod variabilnim symbolem 295

Clanek 1.
Pfedmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel pfenechdva najemci do docasného uzivani nebytové prostory — mistnost 108 Domu
sluzeb, koleje VSB-TUO v Ostravé—Porubég, ul. Studentskd 1770, jejichZ je vlastnikem.
2. ledna se o nebytové prostory o vyméfe celkem 31,6 m?.

3. Najemce bude uvedené nebytové prostory uZivat jako provozovnu k pfedmétu podnikani — Sklad.

4. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a bez zbytecného
odkladu oznamit vedoucimu Gdrzby USSS potiebu oprav a umoznit provedeni nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikne.

5. Ptedmétné nebytové prostory jsou podle kolaudaéniho rozhodnuti stavebné urceny pro Gcel uzivani
shodny s Géelem této ndjemni smlouvy.

6. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé najmu na dobu urcitou a fadného pInéni povinnosti
najemce se na zadost najemce doba ndjmu prodlouZi automaticky, vidy o 1 rok a to i opakované

7. Smiluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemovitost je zpUsobild k fadnému uZivani, a Ze nic nebrani k
plnéni této smlouvy. O pfedani prostor najemci k uzivani bude podepsén pfedavaci protokol, ktery
bude ptilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smiouvy.

8. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si nemovitost pred uzavienim této smlouvy prohlédl, Ze jeji
vybaveni a stav odpovida udajim v této smlouvé a jeho predstavam, a Ze takto jej od pronajimatele
bez pfipominek do ndjmu pfejimd, aniz pozaduje jakékoliv opravy ¢i upravy.
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Clanek 11
N&djemné a plnéni spojena s uZivanim nemovitosti

Uhrada za uZivéni nebytovych prostor a dal3i pInéni se stanovi takto:

Najemné se sjednava dle platného Ceniku za dlouhodoby ndjem 1200 K¢/m2 a rok. Vyse ndjmu je
stanovena mési¢né ve vysi 3 160 K¢ bez DPH pocinaje 1.5.2024 dle vypoctového listu, ktery je
pfilohou €. 2 a nedilnou souéasti této smlouvy, coZ najemce pIné akceptuje. Najemné nezahrnuje
uhradu siuzeb spojenych s najmem.

Ndjemné se plati na zakladé vypoctového listu bankovnim prevodem na bankovni ucet
134880998/0300 s uzitim variabilniho symbolu 295.

Pronajimatel je opravnén v pfipadé zmény zdkona o DPH provést jednostranné zménu vyie
procentni DPH.

Pronajimatel ma pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit ndjemné. Pfi zvy$eni ndjemného vezme
pronajimatel v ivahu zvySeni ndjmu v mistné a typové podobnych nemovitostech, jaky je
pfedmétem ndjmu dle této smlouvy. Zvy3eni ndjemného oznami najemci alespoii mésic pred
splatnosti nového, vys3iho najemného. Pfi sniZeni ndjemného strany postupuji obdobné.

Nezaplati-li ndjemce najemné v uvedeném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny Grok
z prodleni z dluZné &astky, a to v souladu s platnymi ¢eskymi pravnimi predpisy. Dale je
pronajimatel opravnén po najemci poZadovat dle § 2254 obc¢anského zakoniku smluvni pokutu ve
vy$i 0,25 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je stranami
povazovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym mraviim a neodporujici § 2239 obéanského
zakoniku.

V pfipadé prodleni ndjemce v platbdch nadjemného se nasledujicimi platbami ndjemného hradi vidy
nejstarsi splatny najem (dluzné najmy).

Clanek Il
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ndjemce je povinen uzivat nemovitost k ucelu stanovenému v ¢l. I. bod 3, s péci fFadného hospodare
a platit najemné.

Ndajemce je opravnén vyuzivat spole¢né prostory budovy, a to po dohodé s ostatnhimi najemci v
budové.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prév spojenych s uzivanim
nemovitosti.

Najemce odpovida za zplsobené $kody na majetku pronajimatele v pronajatém prostoru a na
zapljc¢eném inventafi, ktery prevzal.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedbéziném oznameni, nemovitost
prohlédnout za U€elem ovéfeni fadné Udriby a uZivani nemovitosti ndjemcem a zjisténi
technického stavu nemovitosti a jeho vybaveni. Ndjemce je povinen tuto prohlidku umoznit.

Najemce je povinen dodrZovat pfedpisy souvisejici s poZarni ochranou, bezpe¢nostni pfedpisy,
hygienické prepisy a vztahuji se na néj pfimérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.

Ndjemce je povinen zabezpecovat a provadét pozarni ochranu podle platnych predpish k poZarni
ochrané, bezpecnosti prace pfipadné podle dalsich pfedpist, souvisejicich s predmétem &innosti.
Pronajaté prostory je nutno uZivat v souladu s ndjemni smlouvou, veskeré zmény je ndjemce
povinen ozndmit pronajimateli.

Najemce je povinen dodrzovat vnitini pfedpisy souvisejici s poZarni ochranou, bezpenostni
ptedpisy, hygienické predpisy a vztahuji se na néj preméfené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO.
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Ndjemce je povinen svou ¢innost zabezpedit tak, aby ostatni uZivatelé objektu neobtéZovat
nadmérnym hlukem, zapachem, nedistotami apod.

Sprévce objektu je opravnén provadét pfimérené kontrolu vnasenych (pfivaZzenych) a vynasenych
(vyvdzenych) predmétl z objektu tak, aby byla zabezpecena ochrana majetku pronajimatele.

Ndjemce uloZi kli¢ od pronajatych prostor v zapeCeténém obalu u spravce objektu. Pronajimatel je
opravnén k jeho poufziti pouze v pfipadé havdrie (ohroZeni zdravi, Zivota nebo majetku) pokud

z ¢asovych dlivodd neni moZno zajistit pfitomnost zastupce ndjemce. O tomto jednani musi byt
sepsan zapis doplnény podpisy svédki a informovan ndjemce ihned, jakmile je to moZné.

Soudasti pronajimatelem poskytovanych sluzeb neni tklid pronajatych nebytovych prostor, myti
oken.

Propagacni ¢innost je ndjemce opravnén provadét pouze na plochach k tomu uréenych nebo po
dohodé s vedenim USSS. Navrh takové Upravy je ndjemce povinen predloZit ke schvaleni
pronajimateli, k rukdm vedeni USSS.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uZivanim a naklady spojené s béznou Gdrzbou hradi
najemce. Pouziti § 2208 odst. 2 ob¢anského zakoniku se vylucuje.

Zmény na nemovitosti, véetné stavebnich Uprav, je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu naklad@ s tim spojenych mdze najemce poZadovat jen
v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel pisemné zavazal. Provede-li ndjemce zmény na nemovitosti
bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonéeni ndgjmu uvést nemovitost na své naklady do
puvodniho stavu. V opa¢ném pfipadé odpovida za Skodu, kterou svym jedndnim pronajimateli
zpusobil.

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat nemovitost
ani jeji ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil na nemovitosti a spole¢nych
prostorach sam nebo jeho ndvitévy. Nestane-li se tak, ma pronajimatel préavo po pfedchozim
upozornéni najemce zdvady a poskozeni odstranit a poZzadovat od najemce nahradu.

Porusuje-li ndjemce své povinnosti vyplyvajici z nagjmu nemovitosti, je pronajimatel opravnén najem
vypovédeét.

K datu skonceni ndgjmu je najemce povinen smluvni odbér vSech dalSich uzivanych sluzeb (napf.
sluzby kabelové televize, internetu apod.) s pfislusnym dodavatelem v soucinnosti s
pronajimatelem ukoncit, pokud se strany nedohodnou jinak (napf. pfevod na nového najemce),
jinak je opravnén tak ucinit pronajimatel, k ¢emuz ho najemce touto smlouvou vyslovné zmocruje.

Najemce se zavazuje informovat (napf. na domovnich vyvéskach) o planovanych udrzbaiskych praci
(vyména vodomér(, plynomért apod.), pfiemz je povinen poskytnout souinnost pro tyto tkony.
Najemce je povinen o pripadné soucinnosti (zpfistupnéni nemovitosti) komunikovat pfimo

s osobou odpovédnou v dané nemovitosti.

Clanek IV.
Skonceni najmu
Ndjem nemovitosti na zdkladé této smlouvy je sjedndn na dobu od 1.5.2024 a uzavira se na dobu
ur¢itou do 31.1.2025 . Najem skonéi uplynutim této doby, nebo pisemnou dohodou o skonéeni najmu
mezi najemcem a pronajimatelem, popfipadé zdnikem prdvnické osoby najemce bez pravniho
nastupce, nebo vypovédi.
Najem zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni najem vypovédét.
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4. Pronajimatel prave najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a)

ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavien!
smilouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b)  poruduje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je
po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani.

5. Najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a)  ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,

b)  pfestane-ii byt najaty prostor z objektivnich divodi zpGsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-ii pronajimatel hrubé své povinnosti vicéi najemci.

6. Pro pfipad vypovédi, at jiz ze strany pronajimatele ¢i ndjemce, se sjedndva tfimésiéni vypovédni

doba. Ve vypovédi musi byt uveden dlGvod vypovédi.

7. V pfipadé skon&eni najmu je ndjemce povinen nemovitost uklidit a vyklidit, vybilit, odstranit zavady
a pfedat ji pronajimateli uklizeny a ve stavu, v jakém nebytovy prostor pfevzal, s pfihlédnutim k béznému

opotfebeni pfi

fadném uzivani a udrzbé a zaroven je povinen pfedat pfislusenstvi, tj. zejména vybaveni a

zafizeni a klie od v8ech uzamykatelnych prostor. Skody na nebytovém prostoru je najemce povinen

pronajimateli

uhradit nebo je odstranit na své naklady. Pfi prodleni se spinénim této povinnosti dava

najemce pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby nemovitost oteviel, nechal vyklidit,

pfipadné véci

v ni nalezené uskladnil, a to nejdéle na 1 mésic a poté zlikvidoval, to vée na naklady najemce.

V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu dle § 2254
obtanského zakoniku az ve vysi 1.000,- K& a ugelné vynaloZzené naklady na uvedeni do plvodniho stavu.

8. Ustan

1. Ndjemce
smlouvy.

oveni § 2315 se vylu€uje, nebude v tomto smluvnim vztahu pouZito.

Clanek V.
Dorucovani

je povinen dorucéovat pronajimateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této

2. Pronajimatel je povinen dorucovat najemci pisemnosti na adresu budovy, nebo na adresu bydli§té
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo do datové schranky najemce.

Clanek V1.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

2.  Smluvni strany se dohodly, Ze v naleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich
vzajemné vztahy budou fidit pfislusnymi ustanovenimi obc¢anského zakoniku a predpist
souvisejicich.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, po jednom vytisku pro
kazdou ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy Ize ménit nebo doplfhovat pouze na zakladé
pisemnych vzdjemné odsouhlasenych vzestupné ¢islovanych dodatku.
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5. Prilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvofi jeji nedilnou soucast:
Ptiloha ¢. 1: Pfeddvaci protokol
Pfiloha €. 2:  Vypoctovy list
6. Smluvni strany prohlasuji, ze pfed podpisem tuto smlouvu fadné projednaly a precetly, Ze je

sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli pod natlakem, v
tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

V Ostravé dne 12-03- 200

Za najemce

za pronajimatele
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Vysokad Skola barska - Technicka univerzita Ostrava, 17. listopadu 2172/15, 708 00 Ostrava - Poruba
Ubytovaci sluzby a Stravovaci sluzby, Studentska 1770/1, 708 00 Ostrava - Poruba

Pfiloha ¢.2
Vypoctovy list na obdobi od 1.5.2024 do 31.1.2025

Evidenéni ¢islo: 295

Pronajimatel:

Vysoka $kola bariska-Technicka univerzita Ostrava
17. listopadu 2172/15

708 00 Ostrava - Poruba

IC: 61989100

DIC: C261989100

Najemce:

VentiQuattro s.r.o.

Na Folimance 2155/15

120 00 Praha 2 - Vinohrady

IC: 05435935

DIC: CZ05435935

zastoupena: lvan Vasek, MB, jednatel

Predmét Cena bez DPH/mésic  Sazba DPH (%)
Rozpis sluzeb spojenych s najmem:
0,00 12
Mezisoucet s 12% sazbou 0,00 12
Najemné 31,6m2*1200K¢/m2/12 3 160,00 21
Mezisoucet s 21% sazbou 3 160,00
Dafova rekapitulace: | sazba DPH Cena bez DPH Celkem s DPH
Sluzby spojené s najmem 12% 0,00 0,00 0,00
21% 3 160,00 663,60 3 823,60
Celkem 3 160,00 663,60 3 823,60
Celkem k tihradé za mésic 3 823,60
Rozpis plateb:
Platba
celkem
Obdobi Najemné Sluzby K¢&/mésic Splatnost
05/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.05.2024
|06/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.06.2024
|07/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.07.2024
|08/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.08.2024
I09/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.09.2024
10/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.10.2024
11/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.11.2024
12/2024 3 823,60 0,00 3 823,60 15.12.2024
01/2025 3823,60 0,00 3 823,60 15.01.2025

V Ostravé 09.02.2024




Priloha¢. 1

Pfedavaci protokol

Datum predani:

Pfedavaijici: VSB TU Ostrava, Ubytovaci sluzby, _

Ptejimaijici: Ivan Vasek, MB.

Pfedmét podnikani: sklad

Stav pfedavaného nemovitého prostoru:

- Prostory byly pfedany v provozuschopném stavu odpovidajicim Ucelu uzivani a dobé uZivéni
- Nebyly nahlaseny a zjistény zadné vainé poruchy a opravy

- Nebyly zjistény zadné Skody na majetku

- Najemce predal klice od objektu

Podpisy:

Predavajici: Prejimajici:

Predavaci protokol k najemni smiouvé



