NAJEMNI SMLOUVA

Nize uvedeného dne, méesice a roku pristoupily smluvni strany, jimiz jsou

MJS real s.r.o.

zapsana v OR vedeném KS v Brne, oddil C, viozka 61454
IC: 28326253

se stdlem: Brno, Martina Sevcika 614/19, PSC 62500
zastoupenda Ing. Markem Sovou, jednatelem spolecnosti
(dale jen ,,pronajimatel )

Jihomoravska zdravotni, a.s.

Zapsand V OR vedeném KS v Brné, oddil B, vlozka 4822

IC: 27714608

DIC: CZ27714608

se sidlem: Brno, Zerotinovo ndmésti 449/3, PSC: 602 00

zastoupend: MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., EDIC, DESA, predsedou predstavenstva a
Ing. Zuzanou Vankovou, MBA, mistopredsedkyni predstavenstva

(dale jen ,,ndjemce*)

K uzavivent této
ndajemni smlouvy

.
Piedmeét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje a dokldda, zZe je vylucnym viastnikem nemovitosti — budova

¢.p. 988, v casti obce Staré Brno, postavené na pozemku p.c. 1325, vse v katastralnim
uzemi Staré Brno, obci Brno, jak je zapsdno u Katastrdlniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto na listu viastnictvi ¢. 3205. Budova
specifikovana v prvni vété tohoto clanku se nachdzi na adrese Nové sady 988/2, Brno,
602 00.

. Pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani kancelarské prostory o celkové vymere
440 m2, servrovnu, uklidovou mistnost se sprchou, WC damy a WC muzi o celkove
vymére 33m2, vSe umistené ve tietim nadzemnim podlazi, budovy specifikované v odst.
1 tohoto clanku. Umisteni kancelarskych ploch v budové je blize specifikovano ve
schématu budovy, Které tvori prilohu této smlouvy. Soucasti najmu jSOuU i dvé
parkovaci stani v 1.PP vySe specifikované budovy. Soucasti najmu jsou dalsi
parkovaci mista od firmy Brno new station development a.s., IC: 27723607,V poctu 5
pronajatych parkovacich mist, ke kazdému mistu 2 vjezdové karty.

. Ndjemce prohlasuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl, shledal zpiisobilé ke
smluvenému ucelu prondajmu a bude je vyuzZivat dle svého predmétu podnikani
zapsaného ke dni podpisu této smlouvy v obchodnim rejstiitku ¢i povoleného
Zivnostenskym uradu.



.
Ndjemné a doba trvani najmu

1. Za uzivani nebytovych prostor ve 3.NP, dvou parkovacich stani v 1.PP vymezenych
Vclanku 1. odstavci 2. této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
najemné, jehoz mésicni vyse byla dohodnuta na castku 116.800,- K¢, které je splatné
k15. dni bezného kalenddainiho mésice na zdkladé pronajimatelem vystavené a
ndjemci dorucené faktury, a to na 1.¢.227007469/0300 , vedeny u CSOB, a.s. Za
uzivani parkovacich mist, ktera nejsou ve vlastnictvi MJS real s.r.o. bude najemci
preuctovana platba, max. vsak 2.500 K¢ | meésic | 1 parkovaci misto. K najemnému
bude uctovana DPH v aktualni sazbé. Zapocne-li ndjem v pribéhu kalendarniho
meésice (ode dne uvedeného v odst. 6 tohoto clanku), hradi ndjemce najemné za prvni
mésic najmu Vv pomeérné vysi 1/30 za kazdy den v daném mésici.

2. Ddadle bude pronajimatel ndajemci poskytovat nize uvedené sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu:
a) elektrickou energii, teplo a teplou vodu
b) energie pro dodavku chladu
c) doddavku pitné vody a odvod odpadnich vod
d) sprdvu a uklid spolecnych prostor
e) provoz, udrzbu a revize technologickych zarizeni
f) odvoz trideného odpadu
Q) servis a udrzbu vytahi
h) udrzbu spolecnych prostor
1) zajisténi recepce a spravy domu

Tyto sluzby budou hrazeny formou zalohovych plateb na zdkladé pronajimatelem
vystavené a ndjemci dorucené faktury. Zalohové platby za energie a sluzby jsou
predpokladany ve vysi 23.750,-K¢ meésicne + DPH vV zakonné vysi. Zapocne-li ndjem
V priubéhu kalendarniho mésice (ode dne uvedeného v odst. 6 tohoto clanku), hradi
najemce zdlohovou platbu za prvni mésic najmu v pomérné vysi 1/30 za kazdy den
V daném mésici.

3. Ndaklady sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu budou pronajimatelem
vyuctovany jednou rocné, a to vzdy nejpozdeji do 31.5. nasledujiciho kalenddrniho
roku. Najemce je povinen na zakladé vyuctovani pronajimatele dle obdrzenych faktur
od dodavatelii sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndajmu uhradit pripadné
nedoplatky za sluzby. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nahlédnout do faktur,
na zaklade kterych pronajimatel vyuctoval dodavky sluzeb spojenych s uzZivanim
predmétu najmu. Nedoplatky ¢i preplatky budou obéma stranami vzajemné vyrovnany
na zaklade pronajimatelem vystavené a ndjemci dorucené faktury jedenkrat rocné, a
to do 14 dnit po obdrzeni vyuctovani. Pronajimatel je povinen pripadné preplatky na
zalohach vratit najemci.

4. Ndjemné mize byt zvyseno pouze s ohledem na mezirocni inflaci vyhlasenou CNB a to
maximalné o 50% vyse uvedené inflace V daném roce a po dohodé obou stran.

5. Soucasti najemni smlouvy je kauce ve vysi 130.000,-K¢. Ndjemce se zavazuje kauci
uhradit pronajimateli do 25 dnii od pocatku ndjmu uvedeného v odst. 6 niZe.
Pronajimatel je opravnén pouzit kauci na uhradu dluzného ndajemného nebo na



thradu dluhu na sluzbdch spojenych s uzivanim predmétu najmu, pokud ndjemce tento
dluh neuhradi ani v nahradni lhité urcené pronajimatelem. O poucziti kauce informuje
pronajimatel bezodkladné ndajemce vé. Vyzvy Kk doplnéni kauce ndjemcem. Najemce je
povinen kauci doplnit do vyse dle vety prvni do 10 dnii od obdrzeni vyzvy
pronajimatele. Kauce je vratna do 10 dnii po ukonceni ndajmu a piedani prostor bez
zavad.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, poc¢inaje dnem 1. 3. 2024. Smlouvu je
mozno ukoncit pisemnou vypovédi bez udani divodu podanou kteroukoliv ze
smluvnich stran, kdyz sjednana vypovedni [hiita je 6 mésicii a pocina bézet od prvého
dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané. Smluvni strany se
dohodly, ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedét nejdiive po uplynuti 2
let od pocatku najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce tuto smlouvu
vypovede! tak, ze by ndjem skoncil pred 1. 3. 2026, zavazuje se ndjemce uhradit
pronajimateli (i) rozdil mezi castkou jiz uhrazenou dle ¢l. III odst. 10 této smlouvy a
celkovymi naklady vynaloZenymi pronajimatelem na upravu nebytovych prostor pro
ndjemce a soucasné (ii) provizi uhrazenou pronajimatelem realitni kanceldri ve vysi
116.800 K¢ bez DPH, to vse na zdiklade faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti min. 14 kalenddrnich dnii od dne doruceni ndjemci.

Pokud ndjemce nebude moci predmét ndjmu objektivné uzivat po dobu delsi nez 21
kalendarnich dni, je oprdavnén od této smlouvy odstoupit. Toto pravo ndjemce se
nevztahuje na pronajatd parkovaci mista mimo budovu na adrese Nové sady 988/2,
Brno, 602 00.

Tuto smlouvu je mozno kdykoliv zrusit na zaklade dohody obou smluvnich stran.

Neuhrazeni najemného a zdaloh za energie a sluzby po dobu dvou mésicii je dirvodem
K ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele. Vypovédni lhita je v tomto pripade tri
mésice a pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
najemci.

Il.
Dalsi ujednani

Ndajemce je pOVinen uzZivat pronajaté prostory vyhradné kucelu, pro ktery byly
pronajaty. Ndjemce je povinen provadet béznou udrzbu prostor a také drobné opravy
V pronagjatych prostorech. Najemce hradi béznou udrzbu a drobné upravy do uhrnné
vyse K¢ 4.000,- / rok. Prongjimatel se zavazuje v plném rozsahu provést opravy a
udrzbu nebytovych prostor, které nema za povinnost provést a hradit najemce.

V pripadeé potieby ndkladnéjsich oprav a provadeéni udrzby, stejné jakoz i v pripadé
zjisténi poskozeni uzZivanych prostor je ndjemce povinen neprodlené po tom, co se

0 této potiebe dozvi, informovat pronajimatele.

Stavebni upravy je mozno provadet pouze S pisemnym souhlasem pronajimatele.



10.

Pronajimatel nebo jina jim poverena osoba je opravnén po predchozi emailové, prip.
telefonické dohodé vstoupit do nebytovych prostor za pritomnosti oprdavnéného
pracovnika najemce v pracovnich dnech Vv béznych provoznich hodindch ndjemce, a t0
zejména za ucelem proviadeéni udrzby, nutnych oprav, ¢i provadeéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je
pronajimatel oprdavnén vstoupit do nebytovych prostor ve vyjimecnych pripadech
I mimo vySe stanovenou dobu a i bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené osoby,
Jestlize to vyzaduje nahly vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto je
pronajimatel povinen ndajemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem. Pronajimatel
se zavazuje pri vstupu do nebytovych prostor bez zdstupce ndjemce pri rFeseni
havarijniho stavu Setrit majetek ndjemce a nezpracovavat jakékoli osobni udaje ci
informace zjistitelné V ramci nebytovych prostor, to plati i pro o0soby vstupujici
s pronajimatelem do nebytovych prostor.

Pronajimatel se zavazuje nebytové prostory predat ndajemci ve stavu zpusobiléem ke
sjednanému uzivani, o preddni obé strany sepisi na misté protokol, pricemz bude mj.
zachycen i stav vsech méridel. Pronajimatel bude nebytové prostory udrzovat ve stavu
zpiisobilém ke sjednanému uzZivani a zabezpecovat radné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

Ndajemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory tak, aby jeho zavinénim na
nich nebo na jejich vybaveni nevznikla skoda a je povinen bez zbytecného odkladu,
poté co se o tom dozvi, odstranit veskeré zavady a poskozeni, které zpiisobil. Najemce
hradi naklady na odstranéni skody, ktera v pronajatych nebytovych prostorech vznikla
jeho zavinénim nebo zavinénim jeho zaméstnancu, nebo zavinénim tietich osob, které
se zdrzovaly v nebytovém prostoru s jeho vedomim nebo souhlasem.

Pronajimatel soucasné s odevzdanim nebytovych prostoru preda ndjemci klice od
VSech nebytovych prostor a vjezdové karty/Cipy K uzivini parkovacich mist. Najemce je
opravnén nechat si na vlastni ndklady vyhotovit dalsi duplikaty klicii nebo cipii od
pronajatych nebytovych prostor ¢i vchodu do budovy. O jejich poctu nasledné
informuje pronajimatele.

Klientské zmeny provedené najemcem bude muset ndajemce na své naklady odstrainovat
a uvadet pronajaté prostory do stavu na pocatku najmu V pripadé skonceni ndajmu
prostor. Klientské zmeény nejsou zhodnocenim nemovitosti. POkud je dalsi ndjemce ¢i
pronajimatel bude akceptovat, mohou byt v prostorech ponechdny.

Pronajimatel souhlasi s umistenim sidla ndjemce do predmétu ndajmu V budove na
adrese Nové sady 988/2, Brno, 602 00.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Zze pronajimatel zajisti upravu pronajatych
nebytovych prostor zopen space na jednotlive oddelené kanceldre. Zmeny se
pronajimatel zavazuje provést do doby pocatku najmu dle ¢l. I odst. 6. této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze na ndkladech nutnych kvybudovani jednotlivych
kancelari dle pozadavkii najemce se ndjemce bude podilet maximalné do celkové vyse
300.000 K¢ bez DPH. Pronajimatel s timto limitem souhlasi, a 10 i presto, zZe
predpoklidand vyse nakladii na upravu nebytovych prostor ¢ini minimdlné dle sdéleni
pronajimatele 400.000 K¢ bez DPH. Ndjemce se zavazuje svij zdvazek splnit ve 3



rovnomernych splatkach na zaklade faktury vystavené pronajimatelem po predani
nebytovych prostor, splatné k 31. 3. 2024, 30. 4. 2024 a 31. 5. 2024. Prilohou faktury
bude podrobné vyuctovaini stavebnich praci a uprav pronajatych nebytovych prostor.
Pro odstranéni pochybnosti se vyslovné sjednava, ze po skonceni najmu neni ndajemce
povinen nebytove prostory jakkoli upravovat zpét na open space usporadant.

V.
Zaverecnad ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvedenym v ¢l. II. odst. 6 za podminky jejiho zverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢.
340/2015 Sb.. Smluvni strany se dohodly, Ze zverejnéni smlouvy v registru smluv
zajisti najemce. V pripadé, Ze by ke zverejnéni doslo po dni uvedeném v ¢l. 1. odst. 6
této smlouvy, zavazuji se smluvni strany postupovat dle této smlouvy jiz ode dne
uvedeného v ¢l. 1. odst. 6. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze tato smlouva
neobsahuje jeho obchodni tajemstvi.

Soucasti této smlouvy je priloha resici parametry venkovniho parkovani, které neni
v majetku MJS real s.r.o.

V pripadech neupravenych touto smlouvou se pouziji prislusna ustanoveni obcanského
zdkoniku v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, vSechny s platnosti originalu, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé a
svobodné viile na ditkaz c¢ehoz pripojuji své viastnorucni podpisy.

Priloha:

schéma budovy S vyznacenim predmeétu najmu ve 3.NP a v 1.PP

V Brné dne : 11. 3. 2024 V Brné dne: 11. 3. 2024

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Marek Sova MUDr. Martin Pavlik, Ph.D., EDIC, DESA,
jednatel predseda predstavenstva

Ing. Zuzana Vankova, MBA
Mistopredseda predstavenstva
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