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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZiCIHO K PODNIKANI

Smluvni strany:

Centrum zdravotnich a socialnich sluzeb Bi‘ezinéves, prispévkova organizace
se sidlem Na Hlavni 14 /41, Brezinéves, 182 00 Praha 8
1C0: 06675034

Zas!oupena: |ng ’lrl !aramu', re!1!e|

(dale jen ,najemce”)

o]

Mgr. Sarka Jetabkova
Na Pésiné 303/16
184 00 Praha 8

IC: 04079949

(dale jen ,podnajemce”)

Uzaviraji tuto Smlouvu o podnajmu prostoru slouZziciho k podnikani

I. Preambule

Najemce je na zakladé Smlouvy o nijmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 20. fijna 2021
(dale také Smlouva), ve znéni jejich dodatkil, uzaviené s Méstkou ¢asti Praha - Brezinéves
jako pronajimatelem, opravnén uzivat mj. predmét této smlouvy, specifikovany v cl. 1 této
smlouvy (dale také nemovitost). Pronajimatel s uzavienim této podnajemni smlouvy vyslovil
prechozi pisemny souhlas, podle ¢l. VII. Smlouvy. Tento souhlas tvori Piilohu €. 1 této smlouvy.

I1. Predmét podnajmu
Pfedmétem podnajmu, upraveného touto podnajemni smlouvou, jsou:
Prostory v budové A objektu ¢.p. 14/41, ul Na Hlavni v Praze 8 - Birezinévsi, tyto mistnosti
1.05 - 1ékar, 1.02 - izolace - chodba, 1.03 predsiii - 1ékar, 1.04 WC - 1ékat, viz Priloha €. 2 této
smlouvy.
I1L. U¢el podnajmu
1) Predmét podnijmu bude vyuZivan za ucCelem provozovani podnikatelské cCinnosti
spocivajici v poskytovani zdravotnich sluzeb - fyzioterapie. Podnajemce se zavazuje
vyuzivat Predmét podnajmu pouze k tomuto tcelu.
2) Podnajemce prohlasuje, Ze je mu stav Pfedmétu podnajmu znam a v takovémto stavu jej

k do¢asnému vyuzivani prijima.
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IV. Cena podnajmu

Cena podnajmu se stanovuje takto:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

1y

2)

3)

1y

2)

3)

Smluvni strany se dohodly na nijemném za Predmét podnijmu ve vysi 5 500,- K¢
meésicng, dale vse v textu jen ,Najemné“.

V cené Najemného jsou zapocteny sluzby souvisejici s podnajmem - vodné a stocné, el.
energie, vytapéni, osvétleni spoleénych prostor, svoz komunalniho odpadu (AVE a.s.),
svoz infekéniho odpadu a prani pradla (EKOM CZ a.s.).

Najemné se plati pravidelné mési¢né k 10. dni piislusného kalendarniho mésice za dany
meésic na et najemce, uvedeny v zahlavi této podndjemni smlouvy a variabilni symbol:
822001

Najemce je opravnén pocinaje rokem 2023 vysi Najemného kazdoro¢né k datu 1. ledna
daného roku upravit podle koeficientu vyjadrujictho miru ristu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym tiadem. Zvy$eni najemného bude podnajemci
pisemné ozndmeno po zvetrejnéni CSU.

Porusi-li podnajemce svou povinnost hradit véas ndjemné je povinen uhradit najemci
urok z prodleni dle natizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni.

Smluvni strany potvrzuji, Ze ujednani této podnajemni smlouvy o poskytovani a actovani
sluzeb v souvislosti s podnajmem piedstavuji iplnou dohodu a vyslovné vylucuji, v mife
maximalné pripustné kogentnimi ustanovenimi pravnich predpist, uZziti jakychkoli
ustanoveni pravnich predpist tykajicich se tctovani a vypoctu tihrad za sluzby spojené s
podnajmem.

V. Doba podnajmu

Podnajem dle této smlouvy je sjednidn na dobu neurcitou zac¢ind dnem podpisu této
smlouvy.

V piipadé, Ze najemni vztah najemce k pfredmétu podnajmu skonci, bude nejpozdéji k
tomuto dni ukoncen i podnajemni vztah dle této smlouvy.

Prevod nebo piechod podnajmu je nepiipustny.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen udrzovat piredmét njjmu ve stavu zpuisobilém k fadnému uzivani.

Podnajemce se zavazuje udrzovat predmét podndjmu ve stavu, v jakém ho prevzal s
prihlédnutim k obvyklému opottebeni.

Podnajemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy ani jinak ménit charakter
pfedmétu podnajmu. PoruSeni kteréhokoliv z téchto ustanoveni se povazZuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy.
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4) Podnajemce je povinen hradit bézné a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu
podnajmu a naklady spojené sjejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem
Pfedmétu podnajmu analogicky dle vladniho natizeni ¢. 258/1995 Sb., pricemz se Castka
500,- K¢ uvedend vpiredmétném narizeni vlady dohodou Smluvnich stran zvysuje
na 1. 500,- K¢ za jednu opravu bez DPH. Souhrn takovych oprav béhem jednoho
kalendainiho roku ¢ini maximalné 6.000 K¢. Opravy nad tyto limity a ostatni naklady
spojené s fadnou udrzbou Piredmétu podnajmu hradi najemce. Smluvni strany se dale
zavazuji, Ze v Predmétu podnajmu ani kdekoli v budové, vnémz se Predmét ndjmu
nachazi, neumisti, ani nedovoli umistit, nebudou pouzivat, ani nedovoli pouzivat,
nebudou spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Pfedmétu
najmu zadné zdravi Skodlivé latky, zamoftujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky
nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy
(s vyjimkou malého mnozstvi béznych Cisticich materiali) - spole¢né dale jen v textu
,Nebezpecné materidly“. Obé smluvni strany se zavazuji navzajem se odskodnit a chranit
pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s
jakymikoli takovymi Nebezpetnymi materialy, zneciSténim, ztratou nebo Skodou
zplisobenou Nebezpe¢nymi materidly. Zavazek uvedeny v tomto odstavci pietrvava i po
ukonceni podnijmu podle této podnajemni smlouvy. Stejné povinnosti vznikaji
podnajemci v piipadé, Ze Skoda bude zpilsobena Nebezpetnymi materidly, které
v Pfedmétu podnijmu ¢ budové, vniz se Predmét podnajmu nachazi, umistila,
pouzivala, vnesla tfeti osoba, jiZ podnajemce umoznil piistup (a to i svoji nedbalosti).

5) Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost podnajemce ¢i kteréhokoli z jeho
zaméstnanci, pozvanych osob, zprostredkovatell, zastupctli a dodavatel(i a jejich hosti a
pozvanych osob, popf. jiné tieti osoby, jiZz umoznil podnajemce ptistup (a to i svou
nedbalosti), zplsobi jakoukoliv Skodu osobdm, ¢i na majetku, najemce neponese za
takovou Skodu odpovédnost vi¢i podndjemci, jeho zprostiedkovatelim, pomocnym
pracovnikiim, zaméstnanclim, pozvanym osobam, podnajemniktim, postupnikim a jejich
nastupclim a postupnikiim, zdkaznikiim nebo navs$tévnikiim a vici nikomu, kdo za
podnajemce nebo na jeho piikaz jednd, ¢i jiné treti osoby a podnajemce se zavazuje
odskodnit a chranit nijemce od odpovédnosti a narokd tykajicich se jakékoli takové
S$kody (s vyjimkou zamérného, umyslného nebo hrubé nedbalého jednani nebo
opomenuti ndjjemcem) bez ohledu na to, zda je vysSe uvedené kryto pojisténim.

6) Najemce prohlasuje, Ze je pronajimatelem sjednano pojisténi budovy, ve které se nachazi
Pfredmét podnijmu. Podndjemce se zavazuje sjednat si po dobu podnajmu pojiSténi
odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfeti osobam, splnénim ve vysi nejméné
1.000.000,- K¢ pro kazdou jednotlivou Skodni udalost.

7) Podnajemce je dale povinen:
a) dbat na to, aby vstupni dvere, popf. jiné vstupy do Predmétu podnajmu, piipadné
podle povahy véci i do budovy, ve které je Predmét podnajmu umistén, byly pfi opusténi
podnajemcem nebo jeho zaméstnanci uzamceny;
b) zajistovat revize spotfebi¢li umisténych v Predmétu podnajmu v terminu a v souladu
dle prislusnych norem CSN;
¢) umoznit najemci anebo pronajimateli nebo jim uréené osobé do Pfredmétu podnijmu
za UCelem provedeni kontroly Predmétu podnajmu, opravé, tUpravé ¢i odstranéni
havarie, a to na zakladé predchoziho upozornéni, coZ neplati v pripadé hroziciho
nebezpedi;
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e) fidit se pozarnimi poplachovymi smérnicemi a pokyny najemce anebo pronajimatele o
zajiSténi pozarni bezpecnosti a bezpetné prace;

f) oznamovat ndjemci zavady, které by mohly ohrozit pozarni bezpecnost, bezpetnost
prace a podle svych moZnosti se 1iCastnit na jejich odstranéni;

g) hlasit vSechny poZarné nebezpeclné cinnosti, které bude provadét v Predmeétu
podnajmu najemci;

h) kazdy vznik pozaru v Pfedmétu najmu anebo v budové, kde je Predmét podnajmu
umistén, oznamit najemci;

ch) vést vlastni dokumentaci pozarni ochrany podle zvlastnich piedpist.

8) Podnajemce je opravnén na sviij naklad oznacit Pfedmét podnajmu, ve kterém Piedmét
podnajmu nachazi, pfiméfenymi firemnimi Stity a tabulemi v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a piedchozim pisemnym souhlasem najemce. Po skonceni
najmu je podnjemce povinen do 5 pracovnich dnii veskera oznaceni odstranit na své
naklady a Predmét podnajmu uvést, pokud jde o jeho oznaceni podle tohoto ustanoveni
této podnajemni smlouvy, do plvodniho stavu.

9) Podnajemce se zavazuje nepirenecha Predmét podnajmu anebo jeho ¢ast do podndjmu.

10)Najemce a podnajemce jsou povinni dodrzet a plnit veskeré dalsi povinnosti, které jim
jsou uloZeny pravnimi predpisy Ceské republiky, pfipadné rozhodnutimi vydanymi
organy statni spravy ¢i samospravy.

11)Najemce je opravnén poZadovat nahradu Skody zplisobené poruSenim povinnosti
podnajemcem, stim, Ze v pripadé uplatnéni prava na uhradu smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pozadovat ndhradu $kody vzniklou v souvislosti s porusenim povinnosti
podnajemcem.

12)Pronajimatel ani nadjemce nejsou odpovédni podnajemci za pireruSeni dodavky elektrické
energie, vody ¢i poruchy kanalizace.

13)Najemce a podnijemce jsou si navzajem povinni pisemné sdélovat veskeré zmény
skute¢nosti majici vyznam pro jejich smluvni vztahy - zejména skutecnost, zda je viici
najemci ¢i podnajemci vedeno vykonavaci, exekucni, konkursni fizeni ¢i insolven¢ni
tizeni.

14)Vznik jakékoli $kodni udalosti na Predmétu podnajmu bez ohledu na jejiho pivodce je
podnajemce povinen okamzité hlasit najemci.
VIIL. Ukon¢eni podnajmu
1) Tuto smlouvu lze ukoncit dohodou k jakémukoli datu.
2) Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez udani diivodu s vypovédni dobou 2

meésice od doruceni vypovédi. Dorucovat je mozno i datovou schrankou, pfi védomi fikce
doruceni.
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3) Vptipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany podnajemce je najemce opravnén od
této smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje
zejména nedodrZeni povinnosti a zavazki podndjemce stanovenych v L IIL. odst. 1), ¢L
IV. odst. 6) a ¢l VI. této podndjemni smlouvy.

VIIL. Zavérecna ustanoveni
1) Tato smlouva nabyva G¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

2) Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu a
podpisy obou smluvnich stran.

3) V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé
strany ridi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

4) Smlouva se vyhotovuje ve tirech vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran a
pronajimatele.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pred podpisem piectena a jako
spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné viile urcité, srozumitelné a
vazng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.

Ptilohy:
¢. 1 - Souhlas pronajimatele s uzavienim této podnajemni smlouvy

¢. 2 - Plidorys feSeni piizem{i

V Praze dne 17.2.2022 V Praze dne 17.2.2022
Za najemce Za poglnéjemce
Ing. Jiff Haramul Mgr. Sarka Jefabkova

Reditel Centra zdravotnich a socialnich sluZeb
Brezinéves, prispévkova organizace
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