SMLOUVA ¢ 02024037

0 najmu casti pozemkU urcéeného K podnikani
V aredalu Koupalisté Brna

Pronajimatel: Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Zastoupeny: Ing. Tomasem Vohryzkou, feditelem
sidlo: Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem
IC: 71238301
DIC: CZ71238301
bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., pobocka Usti nad Labem
¢

ID datové schranky 9fgk5zv
Organizace zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739

na strané jedné

a
Najemce: Michal PRETL
sidlo: Masarykova 3087/14, 400 01 Usti nad Labem
IC: 88558347
DIC: neni platce
bankovni spojeni: CSOB
¢. uctu:
kontakt:

ID datové schranky uvsnqri

na strané druhé

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nijmu pozemku v souladu s ustanovenim §
2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,smlouva*)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkii v této Smlouvé obsaZenych a s imyslem byt touto Smlouvou

vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

l. Uéel smlouvy
Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem pozemki parc. &. 921/20, 921/22, 921/24, 921/25 a 921/26
a stavby bez C.ev. a ¢.p. umisténé na pozemku parc. ¢. 921/20 a 2 kurtd pro plazovy volejbal umisténych
na pozemku parc. ¢. 921/25 vie v katastralnim uzemi Brna nad Labem (obec Usti nad Labem).
Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim méstem Usti
nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét ndjmu svéfen pronajimateli do spravy, a na zaklade které
je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.
Ucelem této smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika pozemki a budovy umisténé na pozemku parc.é.
921/20 a 2 kurtl na plazovy volejbal umisténych na pozemku parc. ¢. 921/25 (zastoupeny spravcem jako
pronajimatel) a najemce, ktery na pozemcich parc. ¢. 921/22, 921/24, 921/25 a 921/26 o celkové vyméie
2.500 m? bude provozovat kurty plazového volejbalu, ob&erstveni a prostor pro traveni volného casu.
Néjemce bude vyuzivat pozemky a ¢ast stavby bez ¢.ev. a €.p. umisténé na pozemku parc. ¢. 921/20 pouze
ke sjednanému ucelu uvedenému v tomto clanku.
Néjemce pfejima pozemky se vSemi soucastmi a piisluSenstvim do najmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému tc¢elu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav dobie znam. Z tohoto diivodu neuplatiuje vici
pronajimateli zadné naroky.
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Il.  Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci k docasnému uzivani touto smlouvou piedmét ngjmu:

- 2 kurty pro plaZzovy volejbal umisténé na pozemku parcelni ¢islo 921/25, v¢etné sloupti na sit’

- dfevény stanek o rozmérech 3x6 m

- socialni zafizeni umisténé v budove bez ¢.ev. a ¢.p. stojici na pzemku parc. ¢. 921/20,

- dale pak pozemky parc. ¢. 921/22, 921/24, 921/25 a 921/26

vie v katastralnim tuzemi Brna nad Labem (obec Usti nad Labem), zapsano na LV &. 6155, u Katastralniho
fadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem, ¢ast obce Usti nad Labem — Stiekov, o
celkové vyméfe téchto pozemkii 2.500 m? (dale jen ,,pozemek*), za ucelem provozovani kurti plazového
volejbalu, obcerstveni a prostor pro traveni volného ¢asu. Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v
arealu Koupalisté Brna je znazornéno v nékresu, ktery je prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim 2 ks reklamnich bannerti na plot odd€lujici pozemky od cyklostezky.

O piedéani pozemku bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany zastupci smluvnich
stran. Pfedani se uskutecni v ¢ase urCeném pronajimatelem piimo na pozemku v arealu koupaliste.

I1l.  Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou od 1. 4. 2024 do 31. 3. 2029.
Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li njjemce predmét ndjmu i po uplynuti urcité najemni doby
a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku ke znovu uzavieni ndjemni smlouvy za ptvodnich podminek a ke znovu
ujednani najmu (prodlouzeni) nedojde.
Néjem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Pfed uplynutim sjednané doby urcité miize
byt najem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod;
vypovéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.
Pronajimatel je opravnén vypovédeét najem dle této smlouvy pied uplynutim sjednané doby urcité
Vv nasledujicich ptipadech:
a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného nebo thrad za sluzby nebo jinych plateb vzniklych na
zéklade této smlouvy del$im nez 10 dnii ode dne jejich splatnosti
b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. V. pism. B) odst. 1., az 17. této smlouvy, zejména se za
hrubé poruseni povinnosti Se povazuje umoznéni navstévy koupalisté zakazniklim najemce bez uhrazeni
vstupného.
C) bez souhlasu pronajimatele oznaci prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho pfedmétu
podnikéni
Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az ¢) je vypoveédni doba 7
denni a pocind bézet dnem nésledujicim po dni doruceni vypovédi najemci. Vypoveéd se povazuje za
dorucenou jejim prevzetim druhou stranou, ptipadné téz patym dnem jejiho ptedani drziteli postovni licence
v pripad¢, ze druha smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢i odmitne prevzit.
Skonc¢i-li najem, je najemce povinen pozemky vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
sjednanému zptisobu uZzivani, nejpozdéji k poslednimu dni najemniho vztahu. O vraceni pfedmétu najmu
sepisi smluvni strany piedavaci protokol.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze budou vyuzivat datové schranky, jejichz
identifikatory jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Ocitne-li se najemce v prodleni s thradou najemného nebo thrad za vyuZiti pozemku k pfistupu nebo uhrad
¢i zaloh za sluzby, ma pronajimatel pravo pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z
dluzné castky za kazdy den prodleni ndjemce. Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel ma pravo na
nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni.
Smluvni pokuta je splatna do 5 dnti ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.
Pocinaje rokem nasledujicim mtze byt najemné valorizovano o ufedné priznany ro¢ni klouzavy prameér
celkové inflace (dale jen ,,inflace*) za predchozi rok. Vzhledem k tomu, Ze udaje o mife inflace jsou
zvefejiiovany az v pribéhu roku, doplati najemce rozdil v ndjemném za predchozi mésice prislusného
kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficialnich tidaji o mife inflace za predchozi
rok na zaklad¢ pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany vypocet nové vyse najemného.
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Ob¢ strany se zavazuji respektovat pro tento el oficidlni udaje Ceského statistického ufadu. Veskeré
vypocty valorizaci provadi pronajimatel.

IV. Néijemné

Smluvni strany sjednavaji ro¢ni najemné ve vysi 60.000,00 K¢. Najemné za vyuziti ¢asti pozemku je
osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpist. Najemné bude hrazeno v Sesti stejnych mésicnich splatkach v obdobi od 1.4. do 30.9.
Po dobu najmu, bylo dohodnuto, ze pronajimatel umozni najemci prostiednictvim svého napojeni na
inzenyrské sité odebirat elektrickou energii, pitnou vodu a termalni vodu. Tyto energie bude najemce hradit
pronajimateli mésicné na zaklad¢é skuteéné spotieby dle nainstalovanych podruznych meétidel na zakladeé
fakturace pfimého dodavatele sluzeb. Stav métidel bude fadné zaznamenan v Predavacim protokolu pii
predani prostor najemci.

Po dobu najmu, bylo dale dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne najemci sluzbu — likvidace odpadu od 1.4.
do 30.9., kterou bude najemce hradit pronajimateli mési¢n& pauséalné, a to ve vysi 500,00 K& + DPH
v zakonné vysi.

Néjemce uhradi celkovou meésicni ¢astku za najem a sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku na zakladé
faktury pronajimatele splatné do 15 dnd ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje uhradit ji na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze faktury budou zasilany pouze elektronicky, a to na emailovou adresu:.
Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu predem, na poc¢atku daného obdobi.

V pfipadé, Ze nebude najemce opravnén v disledku rozhodnuti vlady vykonavat svou Cinnost na zaklade
zivnostenského opravnéni, smluvni strany se dohodly, ze po dobu trvani takovéhoto stavu nebude najemce
hradit mési¢ni najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Po obnoveni ¢innosti bude najemce hradit mési¢ni najemné
a sluzby dle odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku.

Pii ¢aste€ném omezeni provozu najemce z duvodu vladnich rozhodnuti, budou smluvni strany jednat o
individualni vysi najemného.

V.  Prava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:
Néjemci prenechat do docasného uzivani predmét najmu.
Pfedat najemci podklady k vypracovani bannert, které budou umistény na plot volejbalové arény v souladu
s touto smlouvou.
Ptedat predmét najmu do docasného uzivani najemci na zaklade predavaciho protokolu.
Zdrzet se vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét najmu.
Zajistit pro najemce ¢islované vstupenky, pro navstévniky kurti, aby mohli navstivit Koupali§té Brna.
Ve spolupraci s njjemcem vybudovat hfisté na pétanque a workoutové htiste. K této akci bude sjednana dalsi
pisemna dohoda ohledné finan¢niho podilu najemce a pronajimatele.
Udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani, ke kterému byl pronajat.

. Poskytnout najemci soucinnost pii zajistovani umisténi mola.

B) Najemce se zavazuje:
Vyuzivat predmét najmu dle této smlouvy v souladu s jeho technickym stavem a pouze k ucelu sjednanému
touto smlouvou v rozsahu daném ptfedmétem podnikani najemce podle vypisu ze Zivnostenského rejstiiku,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, jako ptiloha ¢. 2.
V prostorech danych do najmu pIné dodrZovat v§echny pravni predpisy souvisejici s i¢elem této smlouvy
(tj. provozovani kurti na plazovy volejbal, stanek s obCerstvenim a prostor pro traveni volného casu),
hygienické, zdravotni, bezpecnostni a pozarni pfedpisy stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a
vyhlaskami mésta.
Provozovat k rezervaci kurtl rezervacni systém REENIO, pfipraveny pronajimatelem.
Provozovat kurty minimalné po dobu otevieni koupalisté¢ Brna.
PIn¢ zodpovidat za $kody vzniklé pfi provadéni pfedmétné ¢innosti v pfedmétu najmu, a to bez ohledu na
to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti téetich osob.
Provadeét béznou udrzbu pfedmétu najmu a hradit naklady spojené s touto béznou udrzbou.
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Provadét na predmétu najmu veskeré tpravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Béhem pron4jmu udrzovat potfadek a starat se o Cistotu pronajatych pozemki, kazdy den, po skonceni i
b&hem provozni doby pronajaty prostor vzdy fadné uklidit.

Strpét umisténi kamery, pouze pro ochranu majetku a osob. Kamera bude v provozu v souladu s natizenimi
zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Po skonceni najmu uvést prostor do ptivodniho stavu, pokud pisemné nebylo dohodnuto jinak. V piipad¢,
7ze najemce prostor do pivodniho stavu neuvede (nepotfadek, zneCistény prostor aj.), bude najemce
pronajimatelem vyzvan k dodate¢nému tklidu. Pokud ndjemce prostor neuvede do ptivodniho stavu ani do
10 dnti od pisemného upozornéni, zavazuje se uhradit pronajimateli jednorazovou ¢astku ve vysi 10.000,00
K¢ vé. DPH dle zakona o DPH v platném znéni na zakladé faktury pronajimatele splatné do 15 dnti ode dne
jejiho vystaveni a ndjemce se zavazuje uhradit ji na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym
zptisobem ke smluvenému ucelu.

V dob¢ trvani najmu neptenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skonceni najmu predat protokolarné a fyzicky zpé€t pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej do
najmu pievzal, s piihlédnutim ke schvalenym stavebnim Gpravam, zménam, zhodnoceni a jeho opotiebenti,
vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Ptipadné Skody se najemce zavazuje uhradit do tficeti dnt od jejich
vyc¢isleni pronajimatelem.

Neshromazd’'ovat zadny majetek, material, odpad apod. na pronajatych ani pfilehlych pozemcich, které
nejsou predmétem najmu.

Vyuzivat ke vstupu na pronajaté pozemky pouze branu a branku z cyklostezky.

Neumoznit vstup do arealu Koupalisté Brna v§em osobam, které fadné nezaplatily vstupné. Jak v pracovni
dob¢ i mimo pracovni dobu Koupalisté Brna.

Kazdy tyden vyuctovat se zastupci pronajimatele vstupné, za vstupenky, které prodal navstévnikim kurtt,
aby jim umoznil navstévu Koupali§té Brna.

Umoznit vstup na pronajaté pozemky a plné zabezpecovat kvalitni sluzby i navs§tévnikiim Koupalisté Brna.
Vybavit pronajaty prostor potfebnym inventafem a vybavenim pro zabezpeceni kvalitnich sluzeb.

Alespori tyden pfedem informovat pronajimatele o konani vétsi spolecenské akce na pronajatych pozemcich
a zajistit na tyto akce potadatelskou sluzbu — dohled, aby navstévnici akce nemohli vyuzivat Koupaliste
Brna. Poruseni tohoto bodu se povazuje za hrubé poruseni smlouvy.

VI. DalSi ustanoveni

Vsechny zmény a doplnky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadove
¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zédkona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozd¢jSich predpisli, za ucelem zajisténi
komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udé€len jen
po dobu ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze skon¢i-li najem vypovedi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na
nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

Najemce je opravnén v piiméfeném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo navéstim informujicim o jeho
pfedmétu podnikdni pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze podle pokyni
pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

VII. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména piislu§nymi
ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisi.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva zvefejnénim
v registru smluv.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni pozdgjsich
predpist, provede uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

4. Tato smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kdy najemce a pronajimatel obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi zfizovatel pronajimatele.

5. Dodatky a zmény této smlouvy lze ¢init vyhradné pisemnou formou.

6. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pted jejim podpisem piecetly, s jejim obsahem
souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

¢. 1 — Nakres

V Usti nad Labem dne 4.3.2024

Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Tomas Vohryzka, feditel Michal PRETL
Megstské sluzby Usti nad Labem
prispévkova organizace

Souhlas zFizovatele pronajimatele

12.3.2024

Ing. Véra Nechybova
nameéstkyné primatora
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