PRIKAZNI SMLOUVA

uzavicena podle §2430, zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v platném znéni
mezi témito smluvnimi stranami

Smluvni strany:
1. ptikazce: Spolecenstvi vlastniki Houbova 1915, Chotébor
(dale jen vlastnik)  se sidlem: Houbova 1915, 583 01 Chotébot
IC: 195 73 588
zastoupené: predseda spolecenstvi vlastnikt Ing. Josef Jukl, MPA

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

a

2. ptikaznik: TEPELNE A REALITNI SLUZBY CHOTEBOR s.r.o.
(dale jen spravce)  se sidlem: TyrSova 1672, 583 01 Chotébot

IC: 259 99 541, DIC: CZ259 99 541

zastoupené: jednatel spole¢nosti Ing. Antonin Sotola

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
uzaviraji tuto

prikazni smlouvu

ClL I
Piedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je uplatné obstaravani spravy, vedeni ucetnictvi, zajiStovani provozu,
udrzby a oprav spole¢nych ¢asti bytového domu ¢.p. 1915, Houbova, postaveného na pozemku
parcelni ¢islo 691, v Katastralnim tzemi Chotébof.

CLIL
Pievzeti bytového domu do spravy

1.  Smlouvou se spravce zavazuje obstarat zalezitosti vlastnika v rozsahu a za podminek
sjednanych v této smlouvé.

2. Vlastnik se zavazuje pfedat spravci potifebnd povéreni (plné moci) a dohodnutym zpiisobem
spoluptisobit a informovat ¢leny spolecenstvi o zménach vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Spravce piejima od vlastnika ke dni u¢innosti této smlouvy bytovy fond vlastnika ke sprave
V pravnim stavu vedeném v rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek, u Krajského soudu
v Hradci Kralové, oddil S, vlozka 8199 a majetkopravnimu stavu vedenému v Katastru
nemovitosti na LV €. 6021.



4. Pfiuzavirani této smlouvy je doloZena tato dokumentace:
a) seznam Clent spolecenstvi vlastnikli jednotek a spolubydlicich, jako uzivatelti bytt,

b) schvalené Stanovy spolecenstvi vlastnikti, vypis z obchodniho rejstiiku a jina rozhodnuti
organd spoleCenstvi vlastnikli stanovujici napf. vySe piispévku fondu oprav (resp. piijatych
dlouhodobych zaloh) a vyse zaloh za sluzby, aktualni stav bézného uctu spolecenstvi, pokladni
hotovosti apod.

¢) vychozi revizni zpravy spole¢nych technickych zafizeni plynu, koufovodi, hromosvodu,
vodovodu, kanalizace, elektrickych zafizeni, zemnéni, protipozarnich prostfedkd a dalSich
inzenyrskych siti s uvedenim terminti, kdy ma nasledovat dalsi revize,

d) bankovni spojeni a zpusob uhrad mésicnich ptispévkl ¢lenti spolecenstvi na bézny ucet
spolecenstvi (Cislo uctu K prevodnim piikaztim).

CL 1I1.
Prava a povinnosti spravce

1. Spravce jednd jménem vlastnika bytového fondu v rozsahu této smlouvy a na zakladé
udélené plné moci. Spravce je povinen zafidit zalezitosti tam, kde to pfipousti tato smlouva a
schvalené Stanovy spolecenstvi vlastniki.

2. Spravce je povéten piipravovat podklady k uzavirdni dohod a smluv o dodéavce sluzeb
potfebnych k fddnému provozu spolecnych ¢asti dom1.

3. Spravce je povinen zajistit zejména:
a) provoz bytového domu a jeho spolecnych casti v souladu stcéelem, ke kterému je
kolauda¢nim rozhodnutim urcen. Spravce nezajistuje spravu jednotlivych bytovych jednotek.

b) vedeni evidence ¢lent spolecenstvi jednotlivych bytl a osob, které s nimi v bytech bydli, na
zakladée podkladu ptedanych vyborem spolecenstvi a vlastnikd jednotek, minimalné 1krat rocné
aktualizovat,

c¢) provozni udrzbu a b&zné opravy spolecnych €asti bytovych domi z podnétu povéreného
¢lena vyboru a vSechny zvlastnimi predpisy predepsané revize spolecné uzivanych technickych
prostor a zafizeni, a to na naklady vlastnika,

d) obstarani povinnosti, kter¢ vlastniku bytovych domi ukladaji zvlastni piedpisy (spravni,
bezpe€nostni, pozarni, hygienické apod.), kromé pisemné agendy vyplyvajici ze zasedani
organtl spolecenstvi — vyboru a ¢lenské schiize shroméazdéni spolecenstvi vlastnik,

e) vyhotoveni podkladl pro pravni a spravni jednani (napf. o pojisténi majetku, ndhradé skody
nebo soudnimu jednani o vymahani dluhu na fondu oprav a zalohach na sluzby),

f) informovani sprdvce inZenyrskych siti o vzniklé poruSe ¢i havarii na zakladé hlaSeni
povéteného Clena vyboru.



4. Spravce se zavazuje smluvné zajistit na naklad vlastnika jménem spole¢enstvi uzavieni
smluv na dodavky a sluzby:

a) elektrické energie do spole¢nych ¢asti domd,

b) vody a odvedeni odpadnich vod ze spole¢nych ¢asti domu,

C) revizi elektrickych zafizeni, v¢. hromosvodd,

d) revizi protipozarnich zafizenti,

e) rozacétovani studené vody,

f) rozGc¢tovani elektrické energie ve spole¢nych ¢astech domu,

g) deratizaci bytového domu.

5. Bude-li spravci na zakladé vzajemné dohody ziizeno dispozi¢ni pravo K béznému uctu
vlastnika je spravce povinen hradit formou internetového bankovnictvi:

a) Pojistné na zaklad¢ pojisténi, které uzaviel na vlastni naklady vlastnim jménem vlastnik, 0
¢emz bude spravce bezodkladné informovan vyborem spole¢enstvi.
b) Pravidelné platby za sluzby spojené se spravou domu.

6. Po dohod¢ s vlastnikem si spravce zajisti opravnéni vstupovat do datové schranky vlastnika,
aby ji mohl aktivné pouzivat.

7. Spréavce je povinen pii poskytovani sluzeb v rozsahu této smlouvy, Stanovami vlastnika a

podle rozhodnuti vlastnika postupovat s odbornou péci fadného hospodaie, v souladu s
opravnénymi potfebami jednotlivych ¢lent spolecenstvi.

8. Spravce je povinen uréit povéenou osobu, na kterou se mohou ¢lenové spolecenstvi obracet
ve vécech spravy domu pro pfipad poruchy, havérie ¢i jiné udalosti, kterd pozaduje
bezprostiedni zasah. V mimopracovni dobé& spravce zprostiedkované zajisti telefonickou
havarijni sluzbu v case: pracovni dny 15.00 hod. — 22.00 hod., dny pracovniho volna a
pracovniho klidu 08.00 hod. — 20.00 hod. Spravce zvetejni dulezita telefonni ¢isla linek
tisnového volani.

CL1V.
Hospodarské ¢innosti spravce

1. Spravce je povinen vést operativné technickou dokumentaci domu a dopliiovat ji podle
skute¢ného stavu a provedenych zmén.

2. Spravce umozni vlastnikovi nahlizet, po pfedeslé domluvé, a to ¢lenu vyboru nebo jim
povétenému cClenu spoleCenstvi, do ucetnich knih, spist, dokladii a souboru dat, které se
vztahuji ke spravovanému domu.

3. Spravce predklada alesponl 1x ro¢né vlastnikovi vykaz podle zasad pro vedeni ucetnictvi,
piipadné na vyzadani vyboru spolecenstvi i v jiném domluveném terminu.

4. Spravce sestavuje a predklada vyboru spolecenstvi ke schvaleni ro¢ni zavérku spolecenstvi
predeslého roku nejpozdéji do 31.03. nasledujiciho roku, a to v pisemné formé.

5. Spravce je povinen hospodarné vynakladat prostiedky, predev§im je povinen dbat, aby
opravy na vnitinim vybaveni a rozvodech byti, které jsou c¢lenové spolecenstvi povinni



Vv rozsahu stanoveném zvlasStnim predpisem hradit ze svych prostiedkli, nebyly hrazeny
z prostiedkii spoleCenstvi, nebo postupovat dle rozhodnuti vyboru spolecenstvi, vzdy vsak
podle Stanov spolecenstvi.

6. Spravce bytového domu je povinen uzavfit vlastni odpovédnostni pojisténi.

7. Spravce je povinen vést fadné ucetnictvi vlastnika tak, aby toto Ucetnictvi bylo zietelné
oddéleno od dalsich ¢innosti spravce.

8. Spravce je opravnén vybirat od ¢lenl spolecenstvi piispévky zaloh za sluzby na tthradu
nakladii spojenych s uzivanim bytu, a to platbami na ucet spolecenstvi nebo hotovostné
do pokladny spolecenstvi, kterou vede spravce.

Vyse prispévka do fondu oprav stanovuje shromazdéni vlastniki. Spravce je povinen
vypocitat vysi zaloh na poskytovana plnéni podle skute¢nych nékladii. Spravce je opravnén po
projednani s vyborem spolecenstvi ménit vysi mési¢nich zaloh, jestlize to vyplyva ze zmény
pravnich pfedpist, zmény cen nebo zmény rozsahu poskytovanych sluzeb.

CLV.
Soucinnost vlastnika a spravce

1. Vlastnik prohlasuje, Ze jednotky v domé budou vyuzivany jen K ucelu, pro ktery byly
ur¢eny. Pokud by doslo ke zméné, je povinen tuto skutecnost spravcei bez zbyte¢ného odkladu
sdelit.

2. Vlastnik se zavazuje zajistit spravci pristup k méficim zafizenim v bytovych jednotkach,
uzaveérim energii a vody ve spolecnych ¢astech domu, poptipadé v bytovych jednotkach.

3. Pokud ¢len spolecenstvi svoji bytovou jednotku fadné pronajme podle stanov spoleéenstvi
tieti osobé, Clen spoleCenstvi (vlastnik bytu) ihned ptfeda podklady pro vyplnéni evidenéniho
listu uzivatele bytu.

4. Clenové spolecenstvi jsou povinni poukazovat na uéet nebo do pokladny spole¢enstvi:
a) mési¢né schvaleny piispévek do fondu oprav,

b) mé&sicné pifedepsané zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu,

c) mésicné smluvné stanovenou ¢astku jako odménu za vykon spravy domu.

5. Pii pfevodu bytové jednotky piejde na nového ¢lena spolecenstvi necerpany podil ze
zustatku fondu oprav. Vyuctovani zaloh sluzeb se provede ke dni pfevodu vlastnictvi bytové
jednotky, pfi nejbliz§im ro¢nim vyucétovani.

6. Spravce mulze navrhovat a se souhlasem vlastnika také zajiStovat investi¢ni ¢innost
smérujici ke zhodnoceni bytového domu.

7. Za zajisténi investorsko-inzenyrské ¢innosti nalezi spravci odmeéna, ktera bude stanovena
dohodou.



ClL VL
Cena a platebni podminky

1. Odména spravce za zafizovani zalezitosti pfedmétu a rozsahu této smlouvy se sjednava
dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢&jsich predpisu,

ve vysi 180,00 K¢ veetné DPH mésic¢né za kazdy byt. Tato odména bude stanovena s platnosti
pro cely kalendaini rok. Pfevod odmeény spravce na jeho ucet bude uskuteCnén Ctvrtletné
nejpozdeji k 15. dni nasledujiciho ¢tvrtleti. Pro nasledujici rok muize byt tato odména nové
stanovena s ptihlédnutim k mife inflace (zvetejnéné statistickym ufadem), o ¢emz bude spravce
vlastnika pisemn¢ informovat nejpozdéji k 30.04. bézného roku, pokud se strany nedohodnou
jinak.

2. 'V pripadé zmén nékladl (napf. narocnosti vedeni ucetnictvi, zvyseni cen materialovych
vstupl a sluzeb, ostatnich nakladt) souhlasi vlastnik s jednanim o zvySeni mési¢ni odmény
spravci, coz bude provedeno dodatkem k této smlouvé.

3. Dodavky energii a sluzeb dle ¢l. III odst. 4 budou hrazeny spravcem z uctu vlastnika
z mé&si¢nich zaloh ¢lenti spolecenstvi stanovenymi spraveem dle evidenéniho listu. Vyuaétovani
téchto zaloh za sluzby bude provedeno dle dodavatelskych faktur 1x ro¢n¢ vzdy do 4 mésict
od skonceni zi¢tovaciho obdobi (resp. od obdrzeni posledni faktury za sluzby).

4. Ptipadné nedoplatky za dodavky vSech energii a sluzeb jsou zavazky spoleCenstvi oproti

dodavateliim. Uhradu nedoplatkii za spravni odménu je spravce opravnén 1x étvrtletnd provést
uhradou dluzné ¢astky z fondu oprav vlastnika.

Cl. VIL
Sankce vyplyvajici z neplnéni povinnosti
1. Cerpani finanénich prostiedkil ze strany spravce, K jinym uéelam, neZ je v této smlouvé
stanoveno, neni dovoleno, je divodem k vypovézeni smlouvy nebo k ulozeni jednorazoveé

smluvni pokuty do 5 000,00 K¢&.

2. Spravce odpovida vlastniku bytového domu za ptipadnou, spravcem umyslné zavinénou
skodu na bytovém domé, ktery mu byl svéfen do spravy.

3. Spravce za Skodu zpiisobenou porusenim svych povinnosti odpovida pouze do celkové vyse
své mesi¢ni odmény.

4. Z ptipadnych opozdénych mésicnich plateb spravci ma spravee narok na smluvni pokutu ve
vysi 0,2 % denné z dluzné Castky.
Cl. VIIL
Doba platnosti smlouvy, jeji zmény a dopliky

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, s u¢innosti od 01.01.2024.



3. Platnost smlouvy Ize ukoncit dohodou.

4, Kazda ze smluvnich stran mtze tuto smlouvu vypovédét. Pti neplnéni smluvnich podminek
je vypovédni lhiita tfi mésice. Pfi vypovédi bez udani diivodu je vypovédni lhiita Sest mésict.

5. Vypovédni lhita bézi od prvniho kalendainiho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.
CL IX.

Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény a dodatky této smlouvy Ize platné sjednat pouze po vziajemné dohod¢ obou
smluvnich stran pisemnou formou.

2.  Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu ptecetly a Ze nebyla uzaviena za jednostranné
nevyhodnych podminek, coz ob¢ strany stvrzuji podpisem.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z toho kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vytisku.

4. Smlouva byla schvalena shromazdénim vlastnikd dne 06.03.2024.

V Chotéboti dne 6.3.2024 V Chotéboii dne 6.3.2024
za prikaznika (spravce) za ptikazce (vlastnika)
Ing. Antonin Sotola Ing. Josef Jukl, MPA
jednatel spole¢nosti predseda spolecenstvi vlastnikt



