SMLOUVA ¢ 2967108410

o pronajmu nemovitosti Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a. s.

sidlo: Praha 1, NabFeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

ZaStOUPENE: ...eoiveeieeiieie e feditelem RSM Usti nad Labem
kontaktni adresa: CD a.s. - Regionalni sprava majetku Usti n.L.,
Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem

CiSIO UCHU: v

variabilni symbol: 2967108410

Zpracovatel: .......oocooviiiiii e

(dale jen pronajimatel)

a

Ceska posta, s.p.

Kontaktni adresa: CESKA POSLA, S.P.,....c.cverriierereeeeeieseeseeesessesesesseses et sse st esesessene e see s e s see e teneseenes
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. A, vl. 7565

IC: 47114983, DIC: CZ47114983

ZaStOUPENA: 1o.vvveevieeeie e feditelkou odboru administrativni spravy nemovitosti
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.; Cislo UCtU: .....cccervrvvvriennnnns
Tel: o

(dale jen najemce)

vy

uzaviraji podle zakona €. 40/1964 Sh. ve znéni pozdgjsich predpist tuto
smlouvu:
I. PFredmét smlouvy

1 Predmétem najemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor véetné vybaveni a souvisejicich
inzenyrskych siti a ¢ast pozemku. Pfedmétem najmu v obci i v katastralnim Uzemi Teplice 766003
v obvodu Zst. Teplice v Cechach jsou nebytové prostory v objektu vypravni budovy s &p. 867 na p.p.c.
4566 v I.LNP a 2.NP 42b,16 nr a Cast pozemku p.C. 4560/1 o vymére 200 m2 Nemovitosti jsou
zapsané na Listu vlastnictvi ¢ 8268 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Teplice, Inventarni Cislo budovy: 5000126766, Cislo dle SAP 39, Inventarni Cislo pozemku:
5000125797.

2. Specifikace pfedmétu najmu je uvedena v pfiloze c. 1,3 této smlouvy a smluvni strany shledaly
predmét najemni smlouvy bez ekologického zneCisténi.

3. Spravcem budovy je organizadni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti n.L. (dale jen
RSM).

1. Ugel nagjmu

1 Pronajimatel pfenechavé najemci pfedmét najmu, uvedeny v €l. | této smlouvy za Ucelem provozovani
posty.

2. Najemce se zavazuje predmét ndjmu uzivat vyhradné k tomuto Gcelu a to zplisobem neohrozujicim
Zivotni prostfedi. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zadkonnych podminek
nesmi najemce Gc¢el ndjmu ménit a ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.



IIL. Cena niajmu

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu ro¢ni najemné ve vysi 189 064,- K¢ + DPH
v zakonem stanovené vysi (viz. pFiloha ¢. 1).

Celkové ro¢ni najemné ve vysi 189 064,-K¢ + DPH v zakonem stanovené vySi je splatné podle
splatkového kalendafe, uvedené v pfiloze ¢. 2 smlouvy a to ve ¢tvrtletnich splatkach vzdy 10. dne
prvniho mésice prislusného ctvrtleti, na ucet pronajimatele ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy
Prvni neperlodlcka splatka je splatna 30.09.2010 ve vysi [IIIllX ¢ + DPH v zikonem stanovené vysi.
Ctvrtletni najemné je ve vysi Il K& + DPH v zakonem stanovené vysi.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze tak
neuini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V ptipadé prodleni ndjemce s Gthradou najemného vyse tirokd z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby
stanovené CNB pro posledni den kalendafniho pololeti, které predchazi kalendafnimu pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvySené o sedm procentnich bodu.

Sjednana vyse ro¢niho najemného dle ¢l. 1. bude pronajimatelem kazdoroné od roku 2011 upravovéana
dosaZzenym indexem spotf*ebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku.
Rozhodujicim tdajem pro upravu vyse najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladii za predchozi rok, Zverejneny Ceskym statistickym Gfadem v Aktualni statistické informaci CSU.
Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporudenym dopisem ,nejpozdéji do 31.03.b&zného
roku.Pokud pronajimatel nepfedloii navrh na ZV)’féem' najemného do 31.3.2010, jeho narok na valorizaci
zanika. Zakladem pro tpravu vyse najemného j je vyse ro¢niho najemneho, které bylo naposled sjednané
v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotrebltelskych cen a
Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vySe
uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle
terminti dohodnutych ve splatkovém kalendari.

Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného
pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozde€jSich pravnich
predpisi.

Néjemce se zavazuje na ozndmenou Upravu najemného piistoupit a takto upravenou vysi ndjemného
hradit.

Néajemné bude upravovano vzdy od 2. ¢tvrtleti prislusného roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem
indexu za 1. ¢tvrtleti.

Vyse thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu nejsou soucasti

najemného. Spotiebu plynu, elektrické energie, pitné vody a odvadéni odpadnich vod a likvidaci odpadu si
bude najemce hradit na zakladé samostatnych smluv uzavienych s dodavateli.

IV. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Najemce je povinen:

a. uzivat piedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miZze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran, hodla-li ndjemce zménit pfedmét podnikani a ovlivni-li tato zména
podstatnym zpisobem vyuZiti nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si
jeho pisemny souhlas,

b. provadét na vlastni naklady béznou Gdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici i
drobné vymény &asti vybaveni vnitiniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani
dvefi a oken, t€snéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi) a dal3i srovnatelnou udrzbu, hradit naklady na revize el. instalace, a
urenych technickych zafizeni a odstrafiovat zji$téné zavady vramci b&zné Gdrzby na vlastni
naklady,




¢ provadét jakékoli stavebni upravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii
dodrzeni postupu podle zdkona 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a zakona &. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich
predpist, pred zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a pfizvat
pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni,

d. strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
oprav ¢i mimofadnych udélosti. Najemce nema pravo na nahradu uslého zisku, ani na ptidéleni
nahradnich prostor. V piipadé, Ze doba preruSeni bude del$i nez jeden mésic, nebude po dobu
pieruSeni pozadovano najemné,

e. dodrzovat zasady ekologicky cCistého provozu, odpovidat za $kody zekologickych havarii
zpusobenych jim anebo jeho zdkazniky,

f. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikla,

2. umoznit pracovnikiim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Géelem kontroly, za
pfitomnosti pracovnika najemce

h. udrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistoté véetné spoleénych prostor,

i. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhiity/ uvést pfedmét najmu na svij naklad do
plivodniho stavu, s ohledem na bézné opotfebeni, pokud pronajimatel nedal pisemny souhlas k jejich
uprave. Uhradit pronajimateli Skody, které na pfedmétu najmu vznikly ¢innosti najemce,

J- vyklizeny a vyCistény predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby ngjmu /vypovédni lhity/,

k. poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zékonii a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci tykajici se
této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel a statutarni zastupce.

1. v ptipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zdvadovou osobou (osoba, jejiz konani je
v rozporu s prisluSnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi,
vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou ¢innosti), tuto skute€nost neprodlené sdélit pfislusné
slozce integrovaného zachranného systému — IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé RSM,
ve které je najemcem

Néjemce piebird odpovédnost za ptipadné poruseni obecné platnych predpisti /bezpe&nost, hygiena,
ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani najemni smlouvy a zavazuje se k uhrazeni vsech
poplatkii a sankci udélenych rozhodnutim organii statni spravy zdivodu poruseni vySe uvedenych
piedpisu ze strany najemce. V téchto pfipadech ndjemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci.

N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uzivani tfetim osobam.

Néjemce se zavazuje k zajiSténi pozarni prevence v pfedmétu najmu a k dodrzovani predpisi o poZzarni
ochrané v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni ochrané ¢. 133/85 Sb., ve znéni
pozdgjsich predpist (zakon ¢. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV ¢&. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek
pozéarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci). Najemce je
osobou odpovédnou za dodrZzovani predpisti o poZzarni ochrané.

Néajemce je povinen doloZit pronajimateli zhodnoceni, zda v pfipadé jeho Cinnosti nejsou naplnény
podminky pro ¢innosti dle § 4 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist a to ve 1hité 3
mésict od uzavieni najemni smlouvy.

6. Pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,

nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce zhodnoceni




=y,

8.

pozarniho nebezpeti (vypracovani pozame bezpelnostniho feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace
provozovanych c1nnost1) a navrzena opatfeni pfedlozi k vyJadrem odborn€ zpisobilé osobé v oblasti
pozarni ochrany (dale jen OZO PO) CD prlslusne RSM, popt., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusnému
stavebnimu ufadu ve Thité 3 mésicii od uzavfeni najemni smlouvy.

Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za $kody, které jim pfipadné vzniknou na vécech
nalézajicich se na pfedmétu ndjmu.

N4ijemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se jména nebo
nazvu najemce, adresy apod.

9. Pronajimatel je povinen:

[y

a.  Odevzdat ndjemci nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani,
b.  Povinnost zajistit neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim nebytovych prostor,
c. Odstranit zavady nad ramec b&zné 0drZzby branici fadnému uzivani.

V. Smluvni pokuta

V piipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢1. II. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1. pismeno c. a bod
3. smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi | K¢, stejné tak
pronajimatel najemci.

Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV, bod 1. pismeno c. a ¢l. IV., bodu 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotleny naroky na thradu $kody. Smluvni pokutu lze ulozit i
opakované, pokud najemce neodstrani zavadny stav v terminu uréeném v pisemném upozornéni.

V1. Doba najmu

Tato smlouva se sjednavd na dobu neurcitou,s adinnosti dle clanku VIIL odst. 6.

Kazda ze smluvnich stran miiZe tuto smlouvu vypovédét pisemné s tiimési¢ni vypovédni Ihiitou.

V ptipad€, Ze najemce je v prodleni s placenim ndjemného o vice neZ jeden mésic, €ini vypovédni lhita
jeden mésic.

V piipadé porusovani povinnosti ndjemce i pronajimatele uvedenych v &l IV., bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel i ndjemce ma pravo po
pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery urci, smlouvu
vypovédét v jednomési¢ni vypoveédni Thite.

Vypovédni lhiity uvedené ve smlouvé poinaji bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni stran€ nebo ode dne ozndmeni posty, Ze zasilku neni mozno dorucit.

VIL. Ostatni ujednani

Néajemce a jeho zaméstnanci jsou povinni pouZivat jen urCenou piistupovou cestu a nesmé&ji se
z bezpe¢nostnich divodi pohybovat v kolejisti.

Najemce se zavazuje, Ze na pfedmétu najmu — pozemku bude provadét udrzbu — v zimnim obdobi klid
sn¢hu a posyp ledovky.

Pokud bude najemce provadét stavebni Gipravy v pfedmétu nijmu, je zapotiebi predem predlozit spravci
objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana
autorizovanou osobou a projedndna dle platného stavebniho zdkona a pfislusnych novelizovanych
vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady.

Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce po pfedchozim projednani technické zhodnoceni odepisoval dle
§330ds. 1 zakona &. 586/1992 Sb. v platném znéni.




VIII. Zavéreénda ustanoveni

1 Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou splatkového kalendare, které
pronajimatel ozndmi najemci doporucenym dopisem.

2. Najemce prohladuje, Ze se s pfredmétem najmu sezndmil, je mu zndm soucasny stav a pfebird ho do uzivani.
O fyzickém predani vyhotovi RSM pisemny protokol.

3. Smluvni strany se zavazuji, ze do 15 dnli od zmény se budou vzajemné informovat o zméné adresy a
pravni subjektivity.

4. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli vtisni ani za napadné nevyhodnych
podminek.

5. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a 2 vytisky najemce.

6. Tato smlouva je platna a ¢inna dnem jejiho podpisu druhym Géastnikem smlouvy s tim, Ze strany si
sjednavaji, Ze dle této smlouvy se Fidi vzajemné vztahy s Gcinnosti od 13.7.2010.

Prilohy:

€. 1- vypocet najemného

¢. 2 - splatkovy kalendar

€. 3- situacni planek
V Praze, dne: ~ fy V UstinL, dne: 08, 10. 2010
Za naiemce:

Za pronajimatele:



Vypravni budova ¢. dle SAP 39

Mistnost &islo

0P38 kancelat
0P39 kancelar
0P41 zadveti
0P42 schodisté
0P43 kancelar
0P44 sklad
0P45 sklad
0P46 sklad
0P47 sklad
0P48 vytah
0P49 3atna
0P51 Satna
1P112 chodba
1P113 WC
1P114 sprchy
1P115 WC
1P116 predsin
1P117 kuchyn
1P118 kancelar
1P119 kancelaf
1P121 sklad
1P122 schodisté
ppc. 4560/1

Plochy pro vypocet najemného y
ke smlouvé ¢. 2967108410 o pronajmu nebytovych prostor CD

sazba K&/m? /rok

Celkem

Celkem ro¢ni najemné ¢ini:

Ctvrtletni ndjemné je ve vysi:

189 064,00 K&+ DPH v zakonem stanovené vysi

K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi




Splatkovy kalendaF na rok 2010 - ¢. 1 ke smlouvé ¢. 2967108410

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e s

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

;K (011 01=] 1< PP

kontaktni adresa: CD a.s. - Regionalni sprava majetku Usti n.L.,

Bankovni spojeni: Komer&ni banka a. s. Usti nad Labem
CiSIO UCHU: e

variabilni symbol: 2967108410

Zpracovatel: .......cccoveiiiiiiiiinnn.

Néajemce:

Ceska posta, s.p.

KontaKtni adresa: ........ccccovvviieiieieieeinieeeee e

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. A, vl. 7565

IC: 47114983, DIC: CZ47114983

p4: S (010] 0T 0T LTSS U USSP PP PP PP RPRP

PFedmétem ndjmu je pronajem nebytovych prostor za G¢elem provozovani posty Teplice 2.

Rocni sjednané najemné: 189 064,- K& + DPH v zdkonem stanovené vysi
Termin Ghrady obdobi zaklad dané DPH 20% celkem
= DUZzZP KE K¢ K¢

neperiodicka platba

Déle v navazujicich terminech podle Upravy ndjemnéeho dle ujednani v ngjemni smiouve.
Pro v€asnost Uhrady ndjemného je rozhoduijici den pfipsani na Ucet pronajimatele.

V UstinL dne: Q0 2010

Za pronajimatele:

Priloha ¢. 2



fabla $






