NAJEMNI SMLOUVA & 2967111214

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabfezi L Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, v oddilu B, vlozka 8039
zastoupena ve vécech spravy majetku Usti n.L.,
smluvnich: ktery prohlaSuje, Ze je opravnén za pronajimatele po pravu tuto smlouvu po-
depsat
spravce nemovité véci, Ceské drahy, as.
adresa pro dorucovani 400 01 Usti n.L.
pisemnosti:
zastoupena ve vécech
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226, platce DPH
bankovni spojeni: Uget zfizen u pobotky Komeréni banky a. s. Usti nad Labem
Cislo uctu:
variabilni symbol: 2967111214
(dale jen ,pronajimatel’)
a
Obchodni firma: Autobusy Karlovy Vary, a.s.
sidlo: Karlovy Vary, Sportovni 4, PSC 360 09

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, v oddilu B, vlozka 926
zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro dorucovani

pisemnosti

zastoupena ve vécech

technickych:

IC: 25332473

DIC: CZ25332473, platce DPH

bankovni spojeni:

(dalejen ,n4jemce")
(spolecné uvadényjako ,smluvni strany")
uzaviraji podle zadkona €. 89/2012 Sb., ob€ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor
slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva")

/.
PFedmét smlouvy a Pfedmét najmu
1 Pfedmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich podnikani, nize specifikovanych, které se
nachazeji na pozemku p. & 6934, ve vypravni budové & p. 774, katastraini Gzemi Most Il. (CSU
699594), obec Most ulice Nadrazni, které jsou zapsané u pfisludného Katastralnino Gfadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Most, na listu vlastnictvi ¢. 15531. Konkrétné se jedna o objekt vedeny
vDLHM pronajimatele pod inv. € 1C5000082068, (objekt v SAP 1000/06/0118). VySe oznacen&
budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznaCena v priloze ¢. 3 této smlouvy, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy a je soucasti uvedeného pozemku (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo

~prostory”).
2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:
wcC ¢. 2P82 spolecné uzivani
Chodba ¢. 2P85 spolecné uzivani

Chodba C. 2P88 spole€né uzivani



Pokladna ¢. 2P93A o vymeére EE M

Chodba ¢. 2P94 spolecné uzivan
Info, centrum ¢. 2P96 spolecné uzivan
UKlid, mistnost  &. 9P9 o vymére WM m2

Vytah ¢. 9P11 spole€né uzivan
Kulturni mistnost ¢ 9P13 o vymére mE m2
Kancelaf ¢. 9P14 o vyméie il m2
Chodba ¢. 9P21 o vymére mEm T2
Kancelar ¢. 9P27 o vyméie 1 I m2

WC muzi ¢. 9P28 o vymére ml m2

WC Zeny ¢. 9P29 o vymére H m2
Predsin ¢. 9P31 o vymére M ni

Predsin ¢. 9P32 o vymére m i m2
Predsin ¢. 9P33 o vymére i m2
Predsin ¢. 9P34 o vymére ni
Schodisté ¢. 9P35 spole€né uzivdm

Celkem pronajato WEKM m prostor.

Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prfenechat ngjemci €ast véci k doCasnému uzivani

a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

3.
4,

Specifikace pfedmé&tu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze &. 2 této smiouvy.

Stav predmétu ngjmu bude stranami uveden v predavacim protokolu pofizeném pri pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu do uzivani.

Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, as., Regionalni sprava
majetku Usti nad Labem (dale jen ,pronajimatel”). Ke dni predani vyhotovi pronajimatel predavaci
protokol.

1.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské Cinnosti najemce (Silnicni
motorova doprava - osobni provozovand vozidly urCenymi pro prepravu vice nez 9 osob vcetné
fidice), a to vyhradné ke sjednanému Ucelu, ,zfizeni informacni a predprodejni kancelare a
fidicské mistnosti“, a zplisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezniéni
dopravy.
Umisti-li v predmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani ndjemce uvedeném v obchodnim rejstfiku.
Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Géelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmeény ve smyslu 82304 zékona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

.
VySe ndjemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které cini:

zalm Kc/rok, tj. za K&/rok + DPH v zadkonem stanovené vysi
za spole¢né uzivani prostor 2P82 KE/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
za spolecné uzivani prostor 2P85 KE/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
za spolecné uzivani prostor 2P88 |K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
za spolecné uzivani prostor 2P94 K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
za spolecné uzivani prostor 2P96 KE/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
za spolecné uzivani prostor 9P11 KE/rok + DPH v zakonem stanovené vysi
za spoleCné uzivani prostor 9P35 K¢&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
celkem 00 K¢&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi

zaokrouhlené z divodu mésicnich splatek 54 444,- K&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi.
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dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému Ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu:
vodné a sto&né - vy3e Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé& vodohospodafem CD,
a.s., Regionalni sprava majetku
telefon:
elektrické energie - vy3e Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé& se
SZDC, s.0. Spravou zelezni¢ni energetiky, SZE Hradec Kralové, pracovisté Usti nad Labem,

tepelna energie - vy3e Ghrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé pracovnikem CD, a.s.,
Regionalni sprava maekuM BM MM HBMBM **"MBMM i*"BMMMBMW BBMB

- odvoz a likvidaci odpadu z ¢innosti ndjemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, pokud se nedohodne pisemné jinak se
spravcem nemovitosti.

3. Smlouvy na pInéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s pFislusnymi osobami pfed zapocCetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této
smlouvy a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodiené predlozit pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje k zaplaceni Ucelné vynaloZzenych nakladli spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatk
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro njemce.

5. Neuzavfeni vySe uvedenych smiuv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypovédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pripadé€, ze najemce
vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1 Najemce je povinen:

a) uzivat pifedmét ndjmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné miZe dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uzivani od pfisluSného stavebniho Ufadu,

b) provadét na vlastni naklady béznou Udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacll a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérll a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou Udrzbu,

c) provadét stavebni Upravy €i opravy predmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona €. 183/2006
Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpist a
zékona ¢&. 266/1994 Sh., o drahach ve znéni pozdéjich predpisl, kdy nutnost stavebnich UGprav
¢i oprav posuzuje pronajimatel. Stavebni prace mohou byt zapocCaty po schvéleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladd, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce nemovité véci a po vydani stavebniho povoleni pfisluSnym stavebnim
Ufadem ¢&i jiného napinéni stavebniho zakona. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace
a vybéru dodavatele bude spravce nemovité véci, o konec¢ném vybéru dodavatele rozhoduje
najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na
opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynaloZenych najemcem na tyto
stavebni Upravy, Ci opravy nepfesahne castku, kterA bude urCena na zakladé stavebni
dokumentace a to dodatkem ktéto smlouvé. PredloZzena konecna vysSe nakladd na stavebni
prace bude opét rozdélena na opravy atechnické zhodnoceni a odsouhlasena spravcem
nemovité véci. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace, v€etné vyse
nékladll vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce nemovité véci,
Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi  predpisy, zejména stavebnim zdkonem a vnitfnimi predpisy pronajimatele.
Rozpoctova dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro
ocefovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim ocefovacich podkladi URS Praha, as.
formou polozkovych rozpoGtl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro UGcely této
smlouvy povazovany za cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za
pfedpokladu, Ze se nedohodnou jinak.

d) pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
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sité. Stavbu mize zalit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni UGpravy schvaleny
stavebnim Ufadem ve smyslu 88 119 az 122 stavebniho zakona,

e) navy3eni pfikonu el. energie projednat s energetikem SZE Hradec Krélové, pracovisté Plzen

a na védomi pronajimateli). Revizni zpravy predkladat pronajimateli
dle vyhlasky ¢.100/1995 Sh., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a vyrobu
uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad urenych technickych zafizeni), ve
znéni pozdgjsich predpisll. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

f)  strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy; na dobu omezeni je mozné sjednat po dohodé
mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné; na dobu pferuSeni, po dohodé smluvnich
stran, najemci nabidnout nahradni prostory tak, aby jeho Cinnost v zavazku vefejné dopravy
nebyla preruSena; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném
preruSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu,

g) neomezovat svou cinnosti pronajimatele nebo dal$i ndjemce a umoZnit zaméstnanclim
pronajimatele vstup do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly jejich stavu,

h) udrZzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spolecnych prostor v Cistoté a oznacit jej
cCitelné a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaceni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plast) a nesmi
pFesahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadejici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
a to do 2 m2 Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

i) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na viastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
Ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i)  vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby namu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

2. Najemce prebird odpovédnost za poru3eni obecné platnych pfedpisti o ekologii, bezpeénosti, pozarni
ochrang, hygienickych predpisl, zplsobenych vyluéné jeho ¢&innosti nebo vyluéné cinnosti jeho
zékaznik(l a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim nachazeji v pfedmétu najmu
po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech
poplatkdl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organ(l statni spravy z
divodu porudeni vySe uvedenych obecné& platnych predpistd. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrZzenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét nidjmu do podnamu ci
uzivani tfetim osobam.4

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu ngjemce v souladu se
vdemi platnymi ustanovenimi obecn& zavaznych pravnich predpisi poZarni ochrany, (zejména
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sh., o poZzarni ochrané ve znéni pozd&jSich predpist (dale jen ,zékon
o PO") a vyhlaSkou MV €. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek poZarni bezpec€nosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu 82 zakona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich predpisli a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét ngjmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem pienosnych hasicich pristrojil ve
vhodnych druzich a zajiStuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské zachranné
sluzbé okresu a pronajimateli,

e) v pfipadé vzniku pozéru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozarlim, popf. kjejich rozsifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

f)  ndjemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni
ochrany (napf. zmeéna tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,
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10.

11

12,

g) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v Casti nemovité véci nebo
celku, nebo ke zmeéné charakteru provozovanych cinnosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti
najemce posouzeni pozarniho nebezpe€i (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény
stavby, provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni pfedlozi k vyjadreni
0ZO PO (odborné zplsobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 Zakona o PO)
pronajimatel, popf., 017 (odbor interniho auditu a bezpe¢nost) GR CD a ke schvéleni
pFisluSnému stavebnimu Uradu.

V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a bezpecnosti (vCetné
poZarni bezpecnosti) vydana pronajimatelem, se kterymi byl prokazatelné seznamen, mlze byt
pronajimatelem z tohoto dlivodu smlouva vypovézena.

Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
pfedmétu ndjmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

N4jemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkéach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CLII. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pristup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje s pfiméfenym Casovym prfedstihem pisemné informovat najemce o
provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
praSnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Ze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, kterd ma vliv na bezpec€nost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

VL.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou ¢lanku
V. bodu 1 pism. ¢) a bodu 3.), sjednévaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi Kc.a

Pro pfipad poruseni povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c) a bodu 3.,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi dvojndsobku sjednaného ro¢niho najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v Clanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot€en. Smluvni pokutu lze
ulozit i opakované, pokud druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur€eném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou ulozeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonc€eni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za sta-

vebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pripadé skonceni najmu pred uplynutim doby namu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivod( poruseni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku Il., ¢lanku
lll. odst 1 az 7 této smlouvy, v ¢lanku IV., v €lanku V. odst. 1L az 7 a v €lanku VIl odst. 2 a 3 této
smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od
pronajimatele za provedené stavebni Upravy predmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se
najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona C.
89/2012 Sb., ob¢ansky zéakonik.

b) V pripadé skonéeni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlivod{, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi Gcinnosti ndjemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji ndklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem, na némz se strany dohodnou.
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c) V pripadé skonceni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, pfipadné pozdeji, pokud
bude smluvni vztah prodlouzen, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nenalezi Zadné financni
ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro
vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni
prace dle § 2220 zakona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

d) V pripadé skoneni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢ z dlvodu, Ze najemce ztrati
zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly,
Ze najemci nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni
Upravy predmétu najmu. Pro vylouCeni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na
vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €. 89/2012 Sh., ob€ansky zakonik.

VII.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢itous G€innosti od 01.12.2014. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doru€eni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

V pfipadé podstatného poruSeni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden meésic s Uhradou
nadjemného dle clanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢Casti ¢ Uhrady za pInéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti ndjemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8), v ¢lanku IV. odst.2., v ¢lanku V.
odst. 1, 2., 4., 5, 6., a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mdZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pii vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.1. a
odst.8., v €lanku V. odst. 1, 2., 3, 4., 5., 6., a7. a pokud nedojde k dohodé s najemcem dle ¢lanku V.
odst.1. pism.e) této smlouvy. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukoncena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

N4jemce je povinen nejpozdéjl posledni den najemniho vztahu (zavazku) vyklizeny predmét najmu
predat pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

V piipadé prodleni najemce s placenim zavazk(l (dluhd) plynoucich z tohoto smluvniho vztahu
(zavazku) a vzniku pohledavky se ma za to, ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému
porudeni smlouvy dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik a smlouva mlze byt
vypovézena okamzité s UcCinky ke dni doru€eni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

VIil.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na UcCet pronajimatele C. symbol 2967111214 prostfedky (jistotu)
k zajisténi najemného, ostatnich sluZeb souvisejicich s ndjimem nebo Ghrady naklad na odstranéni
Skody, a to ve vysSi 28 900,00 K¢.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostiedky pouzit k Ghradé zavazk( (dluh() najemce v0di
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s ngjmem
souvisegjicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. NeCerpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostiedky (jistotu) do jeji plvodni vy3e (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném cCerpani pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v pfipadé ukonéeni smlouvy nema narok na nahradu nakladd
za prevzeti zékaznické zakladny, a to z dlivodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit pfedevsim
zékaznici pronajimatele nebo ostatnich dopravc.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavfenou v listinné podobé& a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Jakékoliv pisemnosti predvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
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20.

21.

stanoven opak, pisemneé v listinné podobé& a musi byt s vylou¢enim ust. 8 566 zékona €. 89/2012 Sh.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapodetl svou pohledavku viéi pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zékona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za Gcéelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

V pfipadé, Ze pronajimatel bude nucen najemci odeslat pisemnou upominku k Uhradé najemného
a sluzeb s najmem souvisejicich, je opravnén Uctovat ndjemci za 1. upominku pauSalni ¢astku 50,00
K¢, za 2. upominku, na dorucenku, pauSalni ¢astku ve vysi 100,00 K¢.

Predmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavaze dodrZovat ustanoveni Zakona
o drahach €.266/1994 Sbh., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat
odskodnéni za Ujmu zplsobenou nepfiznivymi Gcinky Zelezniéniho provozu (hluk, nedistota, otfesy).

V objektu se nachazi vnitfni telefonni a hodinové rozvody a tlaCitkové hlasiCe EPS. VSechna zafizeni
musi byt pfistupna z dlvodu Udrzby, poruch a revizi. Veskeré zasahy do vnitinich rozvodid a jejich
poskozeni je zakazano. V mistnostech s hlasici EPS plati zdkaz koureni.

Najemce - odbératel zajisti na své naklady odméfeni spotfeby elektfiny - zfidi odbérné misto
(elektromérovy rozvadéc), ktery musi spliovat Obchodni podminky LDSZz a Technické podminky
pfipojeni SZE Hradec Kralové, pracovisté Usti nad Labem Zvlasté pak
upozorfiujeme na nutnost umisténi elektromérového rozvadéCe na misté verejné pristupném.
Rozvadé¢ musi byt konstruovan tak, aby bylo mozno osadit systém DOE (dalkovy odecet
elektroméru), je zapotfebi pocitat s mistem pro komunikator. Elektromér, spinaci hodiny a komunikator
doda a osadi SZE US Usti nad Labem. Pied zahajenim odbéru el. energie je nutné, aby odbératel
podal na SZE US Usti nad Labem Zadost o pfipojeni odb&rného zafizeni spole¢né s kladnym
stanoviskem k pfipojeni od spravcli rozvodd (OR-SEE Usti nad Labem), najemni smlouvou, vypisem
z rejstiiku (ne starsim 3 meésicl) a vychozi revizni zpravou. Musi byt uzaviena dohoda o odbéru
energii se SZE.

Néklady na revize, prohlidky a zkousky technického zafizeni budovy hradi ndjemce.

V pfipadé, Ze nebude mozné osadit podruzné meéfidlo pro méfeni vodného a stocného, bude spotieba
uctovana dle vyhlasky 428/2001 Sbh.

Opravy a udrzba klimatizacnich jednotek jdou na vrub pronajimatele. Najemce je povinen
pronajimateli uhradit ¢ast nakladd, které vychazeji z podilu skute¢né pronajatych prostor. Pronajimatel
je povinen predlozit najemci doSlou fakturu na provedené prace.

Provozni doba informacni a pfedprodejni kancelafe nesmi pfesahovat provozni dobu informacnich
prepazek CD Centra.

Najemce uzavie, do 1 mésice od platnosti a ucinnosti najemni smiouvy, dohodu s RP ZAP Usti nad
Labem o Uhradé spole¢nych nakladl ve stanoveném podilu, napf. EZS, Uklid aj. Uzavienou dohodu
predlozi pronajimateli.

Zaméstnanci najemce maji pFisny zakaz vstupu do zézemi sluZebnich prostor CD centra a
osobnich pokladen.

DodrZet stanovisko pozarniho specialisty. Najemce bude jako podnikajici pravnick& osoba povinen
pinit platné predpisy o PO, obzvlasté § 5 zakona €. 133/85 Sh. ve znéni pozdéjSich predpisl a je
povazovan za odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona o PO.

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem predlozit
spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovana

autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zdkona a pfisluSnych novelizovanych
vyhlaSek. Veskeré stavebni prace provede najemce na vlastni naklady

Kazdy stavebni po€in v ochrannérrvpasmu drahy podiéha souhlasu Drazniho Gfadu Praha
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sh.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni obCanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplisobem se na pravni vztah zaloZeny touto smlouvou nepouZiji.

2. Predpokladem uzavreni této smlouvy i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednani, kterd pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smiouvy.

4. VeSkeré spory z této smlouvy budou FeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zménég, doplInéni ¢i zruSeni
této smlouvy, rozhodne prislusny soud.

5. Obé strany se dohodly, Ze veskera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny vjazyce Ceském a
veSkeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu vjazyce Ceském u mistné
prisluSného soudu.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla uzavfena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

7. VeSkeré zmény nebo dopInéni této smlouvy musi byt ucinéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny najemného inflaci (a Gpravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendare, které je pronajimatel povinen oznamit najemci doporuc¢enym dopisem,
pficemz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani ucinéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané
pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypoveéd,
uplatnéni inflace, (G4¢tovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym
dopisem, a to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou
pfipadnou zmeénu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné
doruCena ¢i prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel
postovni licence doporucenou zasilku vrati zpét, za UspéSné doruceni se vSemi pravnimi nasledky
bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dot€ena ¢i omezena.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi 1 a pronajimatel 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. P¥ilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 Splatkovy kalendar
Pfiloha €. 2 Planek pronajatych prostor
Pfiloha ¢. 3. Situacni planek
Pfiloha €. 4. Povéfeni ze dne 5.8.2014

V Karlovych Varech dne V Usti nad Labem dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
Za Autobusy Ksrfiovy Vary, a s. Za Ceské drahy, a.s
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